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STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,GRONIE” W ZYWCU

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1
1. Spoldzielnia nosi nazwe Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Gronie” w Zywcu zwana dalej
»Spotdzielnia™.

2. Siedzibg Spéldzielni jest miasto Zywiec, OS. 700-lecia 50.
3. Czas trwania Spdtdzielni jest nieograniczony.

4, Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie niniejszego Statutu, ustawy Prawo spotdzielcze,
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, innych ustaw oraz regulaminéw wewnetrznych.

5. Ilekro¢ w niniejszym statucie jest mowa, bez blizszego okreSlenia, o:

1) ,,spéldzielni” — rozumie si¢ przez to Spéldzielnic Mieszkaniows ,,Gronie” w Zywcu;

2) ,statucie” — rozumie si¢ przez to niniejszy Statut Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Gronie”
w Zywecu;

3) ,,zarzadzie” — rozumie sie przez to Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Gronie” w Zywcu;

4) ,radzie” — rozumie si¢ przez to Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gronie”
w Zywcu;

5) ,,czlonku” — rozumie sie przez to cztonka Spéldzielni Mieszkaniowe;j ,,Gronie” w Zywcu;

6) ,ustawie” — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 15 grudnia 2000r. o spdldzielniach
mieszkaniowych jedn. tekst: Dz.U. z 2013r., poz. 1222 z pdZniejszymi zmianami/;

7) ,lokalu” — rozumie si¢ przez to samodzielny lokal mieszkalny Iub lokal o innym
przeznaczeniu, o ktorych mowa w przepisach ustawy o wlasnosci lokali;

8) ,lokalu o innym przeznaczeniu” — rozumie si¢ przez to lokal uzytkowy lub garaz;

9) ,,spéldzielczych prawach do lokali” — rozumie sie przez to spoldzielcze lokatorskie prawa
do lokali mieszkalnych lub spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu;

10),,wartosci rynkowej lokalu” — rozumie si¢ przez to wartos¢ lokalu okreslong przez
rzeczoznawce majatkowego na podstawie przepisow Dziatu IV Rozdzialu 1 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. — gospodarce nieruchomos$ciami /jedn. tekst: Dz.U. z 2004 r. Nr 261,
poz. 2603 z pdzniejszymi zmianami /.

11),,ekspektatywie wlasno$ci” — rozumie si¢ przez to przystugujace osobie fizycznej, chocby
nie miala zdolnosci do czynnosci prawnych albo miata ograniczona zdolnosé do czynnosci
prawnych, roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu powstate z chwilg zawarcia
umowy o budowg lokalu



12),,0s0bie bliskiej” — rozumie si¢ przez to zstepnego, wstepnego, rodzenstwo, dzieci
rodzenstwa, matzonka, osobe przysposabiajacg i przysposobiong oraz osobe, ktora pozostaje
faktycznie we wspdlnym pozyciu.

13),,uzytkowniku lokalu” — rozumie si¢ przez to osobe, ktorej przystuguje tytul prawny do
lokalu, a w szczegd6lnosci spétdzielcze prawo do lokalu albo prawo wiasnosci lokalu albo
najem

14),,lokalu zamiennym” — nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy sie w tej samej
miejscowosci, w ktorej jest polozony lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej
takie urzadzenia techniczne, w jakie byl wyposazony lokal uzywany dotychczas,
o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym; warunek ten uznaje si¢ za
spetniony, jezeli na cztonka gospodarstwa domowego przypada 10 m? powierzchni Iacznej
pokoi, a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego — 20 m? tej powierzchni

15),,mienie spéldzielni przeznaczone do wspélnego korzystania,, — to zlokalizowane na
wszystkich osiedlach administrowanych i zarzadzanych przez spéidzielnie budowle, mala
architektura, tereny rekreacyjne i zielen, drogi, chodniki, ogdlnodostepne miejsca
parkingowe, place zabaw, infrastruktura techniczna, bgdace wlasnoscig spéldzielni, stuzace
wszystkim czlonkom spoéldzielni oraz wlascicielom lokali niebgdacymi czlonkami
spotdzielni, bez wzgledu na faktyczne korzystanie z tego mienia.

§2
Celem Spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw oraz ich
rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu.

§3
1. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:
1) obstuga nieruchomosci na wlasny rachunek,
2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
4) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,
5) zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,
6) dzialalno$¢ zwigzana z kultura, rekreacjg i sportem.

2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spoldzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkow w celu wustanowienia na rzecz czlonkow
spoldzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw odrebnej
wilasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych sie¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5) nabywanie gruntow na wlasno$¢ lub w wieczyste uzytkowanie,

6) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie spoldzielni,

7) zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi wlasno$¢ cztonkéw spoétdzielni, nabytymi na
podstawie ustawy, lub 0séb niebedgcych cztonkami, ktorym przystuguje odrebna whasnoscé
lokali w zasobach Spétdzielni,



3.

3.

I1.

8) zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonk6w na
podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwiascicielami) tej nieruchomosci,

9) prowadzenie innej dzialalnosci gospodarczej, jezeli dziatalno$¢ ta jest zwiazana bezposrednio
z realizacja celu, o ktérym mowa w ust. 1, a w szczegdlnosci: dziatalnoéci budowlanej
i remontowej na rzecz osob trzecich,

10)prowadzenie dziatalno$ci spoteczne;j i kulturalne;.

Spotdzielnia prowadzi swojg dziatalno$¢ samodzielnie.

§4

Do realizacji zadan okreslonych w § 3 Spétdzielnia:

1) prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjna,

2) nabywa potrzebne jej tereny na wiasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste,

3) buduje lub nabywa urzgdzenia pomocnicze i gospodarcze oraz lokale uzytkowe,

4) prowadzi wewnatrz spoltdzielcze zaklady ustugowe i zaktady remontowo — budowlane,

5) prowadzi dziatalno$¢ remontowo — budowlang na potrzeby whasne i osob trzecich,

6) moze prowadzi dzialalno$¢ kulturalna i spoteczno — o$wiatowa na rzecz czlonkow i ich

rodzin.

§5
Spéldzielnia moze zaklada¢ zwigzki rewizyjne lub przystegpowaé do istniejacych zwigzkow
rewizyjnych lub innych organizacji gospodarczych lub stowarzyszen.

Spéldzielnia moze wspolpracowaé na podstawie umowy we wszystkich formach prawnych

z organizacjami spéldzielczymi oraz z innymi organizacjami spolecznymi, gospodarczymi
i przedsiebiorcami, dla realizacji celéw statutowych.

(wykreslono).

CZLONKOWIE

A. Czlonkostwo w Spéldzielni.

1.

§6

Czlonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosei do czynnosci prawnych

albo miala ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

a) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

b) ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

c) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

d) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu zwane dale;
.ekspektatywa wlasnosci”; lub

e) bedaca zalozycielem spoldzielni i ile spétdzielnia w ciagu trzech lat od chwili wpisania
spoldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego spéldzielnia ustanowila na ich rzecz
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu
albo zawarta umowe na budowe lokalu

Czlonkami spéldzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspoélnie,

albo jezeli wspolnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wiasnosci lokalu.

Czlonkiem sp6ldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo

do lokalu, ekspektatywa wiasnosci lub bedac zalozycielem spotdzielni. Osobie tej nie

przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.



4. Jezeli spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wilasnosci lokalu albo

1.

ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku osob, czlonkiem spéldzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie malzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez spédtdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesigey,
wyboru dokonuje spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktdrym przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci,
mogga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnienn wynikajacych
z czlonkostwa w spoldzielni.

§7

Czlonkostwo w spotdzielni powstaje z chwilg:

a) nabycia roszczenia o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

b) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

¢) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;

d) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo nie zostalo wezesniej nabyte;

e) uplywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art.15 ust.4 ustawy, w przypadkach
przewidzianych w art.15 ust.2 i 3 ustawy, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb,
o ktérych mowa w art.15 ust.2 lub 3, zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem pkt.f);

f) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spoétdzielnie, o ktérych mowa w art.15 ust.4 ustawy, w przypadkach
przewidzianych w art.15 ust.2 i 3 ustawy, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosila
wigcej niz jedna osoba;

g) wpisania spoldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb bedacych
zalozycielami spétdzielni.

Czionkiem spOldzielni moze byé osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu.

Wiasdcicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem spoldzielni przystuguje roszczenie o przyjgcie

w poczet cztonkéw spédtdzielni, poprzez ztozenie deklaracji cztonkowskiej. Osoba, ktéra nabyla

prawo odrebnej wlasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spoldzielni.

Zasady dotyczgce czlonkostwa w Spoldzielni, stosuje si¢ takze odpowiednio do oséb, ktérym

przystuguja prawa do miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym lub garazu

wolnostojacym lub prawo do ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.

§8

. Zarzad Spoldzielni prowadzi rejestr czlonkow zawierajacy nast¢pujgce dane:

a) imiona i nazwiska,
b) miejsce zamieszkania /w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi — ich
nazwe i siedzib¢ oraz nr KRS/,
¢) wysoko$¢ zadeklarowanych i wniesionych udzialéw, o ile zostaly zadeklarowane
i wniesione
d) date przyjecia w poczet cztonkéw,
e) date wypowiedzenia czlonkostwa i jego ustania,
f) numer identyfikacyjny Powszechnego Elektronicznego Systemu Ewidencji Ludnosci
Czionek spdtdzielni, jego matzonek i wierzyciel czlonka lub spotdzielni ma prawo przegladaé
rejestr.



3.

B

Zasady przegladu rejestru czlonkéw w czesci dotyczacej zadhuzenia innych oséb (rejestr
zadluzen) okresla Zarzad.

. Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkéw Spéldzielni.

§9

. Czlonkostwo w spéldzielni nastepuje z mocy prawa po wystapieniu przestanek wskazanych

w §7 ust.] Statutu. Osoby wymienione w §6, ktore staly si¢ cztonkami spéldzielni, powinny
niezwlocznie zawiadomi¢ spoldzielnie o zaistnieniu przestanek do przyjecia ich w poczet
czionkow.

W przypadku osob okreslonych w §7 ust2 i 3 warunkiem przyjecia w poczet czionkow
spotdzielni jest ztozenie deklaracji pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej. Podpisana
przez przystepujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawiera¢ jego imi¢ i nazwisko oraz
miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osoba prawna — jej nazwe i siedzibg 1 numer
w Krajowym Rejestrze Sadowym.

Organem Spoéldzielni uprawnionym do przyjmowania w poczet czlonkéw w przypadku
okre§lonym w ust.2 jest Zarzad.

Przyjecie w poczet cztonkéw w przypadku okreslonym w ust.2, powinno by¢ stwierdzone na
deklaracji podpisami dwoch cztonkéw Zarzadu lub osob do tego przez Zarzad umocowanych.
Zarzad nie moze odmdéwi¢ przyjecia w poczet cztonkow osoby spelniajacej warunki okreslone
w §7.

Zarzad lub osoby do tego przez Zarzad umocowane przekazuja informacje osobom, kiore
uzyskaly cztonkostwo w spotdzielni o fakcie tegoz uzyskania.

Po ustaniu malzefistwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa malzonkowie
zawiadamiaja spoldzielnie, ktéremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadlo spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych malzenstwo zostato
rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktérych mowa
w art.4 ust.1 ustawy.

Z chwila $mierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

C. Prawa czlonkow.

1.
2.

§ 10

Prawa i obowigzki wynikajgce z czlonkostwa w Spotdzielni sa dla wszystkich cztonkéw rowne.

Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spoldzielni,

2) prawo brania czynnego udzialu w zyciu spéldzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dzialalnoscia,

3) prawo do udzialu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu,

4) prawo do otrzymywania w sposob wskazany w Statucie informacji o czasie, miegjscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, prawo do otrzymania w sposob wskazanym
w ustawie i statucie informacji o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow
uchwatl ktére bedg przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia, oraz informacje o prawie
czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami,

5) prawo zgdania w trybie okreslonym w statucie zwolania Walnego Zgromadzenia,

6) prawo zglaszania w trybie przewidzianym w ustawie projektéw uchwal oraz poprawek
do projektow uchwal i zgdafi zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku Walnego
Zgromadzenia lub jego czgsci,

7) prawo do otrzymania protokolu obrad Walnego Zgromadzenia,

8) prawo zaskarzania do sgdu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci

z przepisami prawa lub Statutu,
6



9) prawo zadania odpisu obowigzujacego statutu i obowiazujacych w spotdzielni regulaminow,

10)prawo przegladania rejestru cztonkow spétdzielni,

11)prawo otrzymania kopii rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych
przez Spoldzielnie z osobami trzecimi,

12)prawo otrzymania kopii protokotow lustracji,

13)prawo do otrzymania protokoléw obrad organdw spoéldzielni,

14)prawo do otrzymania uchwat organdéw spoldzielni,

15)(wykreslono),

16)prawo korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujagcymi z pomieszczen i urzadzen
stuzagcych do wspdlnego uzytku zgodnie z ich przeznaczeniem i w sposéb nie utrudniajgcy
korzystania przez innych uprawnionych mieszkancéow,

17)prawo zawarcia umowy ze Spodtdzielnia o budowe lokalu w trybie okreslonym Statutem
Spotdzielni,

18)prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym Statutem
Spotdzielni,

19)prawo Zadania zawarcia umowy przeniesienie wilasnosci lokalu, do ktoérego czlonkowi
przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo spéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu,

20)prawo zgdania kalkulacji wysokosci oplat,

21)prawo uzywania przez czas nieokreslony lokalu mieszkalnego uzyskanego na podstawie
przydziatu lub umowy,

22)(wykreslono),

23)prawo zamiany lokalu mieszkalnego,

24)prawo do uzyskiwania zaswiadczen o stanie, wartosci i wielkosci zajmowanego lokalu, za
odplatnoscig ustalong przez Zarzad,

25)prawo zaskarzenia do sadu zmiany wysokosci oplat na zasadach przewidzianych w ustawie,

26)korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie lub przepisach prawa.

§ 11

1. W wykonaniu przepisdw ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz Prawa spotdzielczego
ustala si¢ nastepujacy sposdb udostepniania dokumentéw cztonkom Spétdzielni:

1) wydanie odpisu Statutu i obowigzujagcych w spoéldzielni regulamindéw oraz kopii uchwat
organéw spoéldzielni i protokotéw obrad organéw spétdzielni, protokotow lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez spétdzielnie z osobami
trzecimi nastgpuje na pisemny wniosek cztonka. Zarzad wyznacza termin udostepnienia tych
dokumentéw nie dluzszy jednak niz 7 dni roboczych,

2) czlonek zainteresowany zaznajomieniem si¢ z innymi dokumentami, nie wymienionymi
w pkt.1 zglasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentéw, z ktérymi chee si¢ zapoznac.
Zarzad wyznacza termin udostepnienia tych dokumentow nie diuzszy jednak niz 7 dni
roboczych,

3) zaznajomienie, o ktérym mowa w pkt. 2 oznacza prawo cztonka do wgladu w dokumenty
spotdzielni, z ktorych moze robié notatki i odpisy we wlasnym zakresie. Prawo to nie
umozliwia wydania cztonkowi kserokopii tych dokumentow.

2. Koszty sporzadzania odpiséw i kopii dokumentow, o ktorych mowa w ust. 1 z wyjatkiem statutu
regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu oraz sporzadzanych w trybie okreslonym w ust.1
pkt.3, pokrywa czlonek spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Koszty sporzadzenia odpisow
i kopii dokumentow okresli Zarzad Spotdzielni.

3. Spoldzielnia moze odmoéwi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszaloby to prawa tych osdb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoidzielni i przez to
wyrzadzi Spoldzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.



D - Obowigzki czlenkoéw.

§12
Czlonek obowigzany jest:

1) przestrzegaé postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spéldzielni,

2) (wykreslono),

3) wnie$é wklad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie kosztow budowy lokalu okreslonego
w umowie w wysokosci i terminie ustalonym przez Zarzad, chyba ze ubiega si¢
o czlonkostwo jako wspoimatzonek czlonka Spoéldzielni,

4) pokry¢ koszty zwigzane z wyodrebnieniem wlasnosci lokalu,

5) uczestniczyé w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, jezeli przystuguje mu spotdzielcze prawo do
lokalu,

6) czlonkowie Spoétdzielni, bedacy wlascicielami lokali, s3 obowigzani uczestniczy¢
w pokrywani kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spéldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu,

7) czlonkowie spoldzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wilasnosci lokalu, sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy przez wnoszenie wkiadow
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg
oni oplaty okreslone w pkt.5 albo pkt.6,

8) uiszczaé oplaty za uzywanie lokalu w terminach okreslonych w §58 ust.5 Statutu,

9) dbac o dobro i rozw6j Spétdzielni oraz poszanowanie wspdlnego mienia,

10)pokrywaé przypadajgca na jego lokal splate kredytu mieszkaniowego wraz z naliczonymi
przez bank odsetkami,

11)(wykreslono),

12)zawiadamiaé¢ Spétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej majacych
wplyw na stosunki prawne ze Spoldzielnia oraz o kazdorazowej zmianie liczby osob
uprawnionych do korzystania z lokalu jak rowniez o kazdej zmianie swojego adresu. Pisma
zwrécone na skutek nie zgloszenia przez cztonka zmiany adresu, badZ nie podjete w terminie
uwaza sie za doreczone prawidlowo. Za prawidlowo dorgczone pisma uznaje sig¢ rowniez
odmowe przyjecia pisma,

13)przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

14)w razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba
korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu usunigcia awarii.
Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, spéldzielnia ma prawo
wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej — takze przy jej udziale,

15)zawiadamiaé Spéldzielnic o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreSlone w umowie
o ustanowieniu spoidzielczego prawa do lokalu /przydziale/,

16)na zadanie administracji Spoldzielni zezwoli¢ na wstgp do lokalu w celu dokonania
okresowego, a w szczegblnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu
technicznego lokalu, oraz ustalenia zakresu niezb¢dnych prac i ich wykonania,

17)zastepczego wykonania przez spoldzielni¢ prac obciazajacych czlonka spéidzielni albo osobe
niebedaca cztonkiem spoldzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do
lokalu, albo wlasciciela lokalu niebedacego cztonkiem spotdzielni,

18)udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzef
pomiarowych oraz odczytu wskazan tych urzadzen,



19)wykonywaé inne obowigzki okreslone w statucie Spoéldzielni ustawie 1 Prawie
Spotdzielczym,

20)cztonkowie oczekujgcy zobowigzani sg co roku wnosi¢ do Spoéldzielni oplatg
rekompensujaca koszty obstugi tej grupy czlonkéw w wysokosci okreslonej przez Rade
Nadzorcza.

§13
(wykreslono)

§ 14
(wykreslono)

§15
(wykreslono)

§ 16
(wykreslono)

§17
(wykreslono)

§18
(wykreslono)

§19
(wykreslono)

§ 20
(wykreslono)

L. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

A. Zasady ogélne.

§21

1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoldzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz czionkow spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wlasnos$¢ lub wspétwlasnosé Spoldzielni,

2) ustanawia¢ na rzecz czlonkéw prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu
o innym przeznaczeniu w budynkach stanowigcych wiasnosé lub wspotwlasnosé Spétdzielni,

3) wynajmowa¢ czionkom lub innym osobom lokale mieszkalne w budynkach stanowiacych
wilasno$é lub wspotwlasnosé Spotdzielni.

4) budowaé lokale mieszkalne w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw spotdzielczych lokatorskich
praw do tych lokali ub prawa odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego albo lokalu o innym
przeznaczeniu,

5) w ramach mozliwosci realizowa¢ zamiang lokalu mieszkalnego o statucie lokatorskim na
inny lokal mieszkalny rowniez o statusie lokatorskim

2. Spéldzielnia gromadzi i przetwarza dane osobowe osob, ktdérym przystuguja: spéidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu, spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu i prawo odrgbnej
wilasnosci, polozone w zasobach mieszkaniowych Spoldzielni jak réwniez wspotwlascicieli
lokali, najemc6w i 0sob zgtoszonych do wspdlnego zamieszkania przez osoby wskazane wyzej.

3. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie lokalu mieszkalnego przez czlonka albo
osobe niebedaca czlonkiem, ktorej przystuguje prawo do lokalu nie wymaga zgody Spoldzielni,
chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu
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badz jego czedci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na
wysokos¢ oplat na rzecz Spéldzielni, cztonek albo osobg niebedgca cztonkiem, ktérej przystuguje
prawo do lokalu obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

§22
(skreslono)

§23

Wydane przed dniem wejscia w zycie Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spdidzielniach
mieszkaniowych, przydzialy spéldzielczych praw do lokali maja charakter umowy migdzy
Spoétdzielnig i cztonkiem o ustanowieniu tego prawa.

B- Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

1.

§24
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia umowy, na
podstawie ktérej spéldzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest
prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje si¢ wnie$¢ wktad mieszkaniowy
oraz uiscié oplaty okreslone w ustawie i w statucie spéidzielni. Spotdzielcze kolatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione na rzecz cztonka spéidzielni albo czlonka spétdzielni
1 jego malzonka.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnos¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia migdzy osoba
ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a spétdzielnia umowy, o ktoérej mowa w ust.1. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
malzonkdéw.
Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o ochronie wiasnosci.
Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka catego lub czgsci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoéidzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgéci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos$¢ oplat na rzecz Spoétdzielni, czlonek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoldzielni o tej czynnosci.
Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czgsci
wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielezego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§25
Z osobg ubiegajaca sic o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznoéci, powinna zobowiazywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu
lokalu, umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, a ponadto powinna
zawierad:

a) Zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal
przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

b) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

c) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

d) okre$lenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu, pomieszczen przynaleznych, terminu

oddania lokalu do uzytku, terminéw i wysokosci wplat na wklad mieszkaniowy,
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¢) okreSlenie zasad wypowiedzenia warunkow umowy przez osoby ubiegajgcej sie
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub Spéldzielnie,

f) okreslenie skutkdéw nieterminowego wnoszenia wplat na wklad mieszkaniowy oraz skutkéw
rozwigzania lub odstapienia od umowy.

2. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka lub
Spoétdzielnig.

3. Spoéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czionek Spoéldzielni lub jego
nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal warunkéw umowy
okreslonych w ust.1 pkt.1, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego
zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione,

4. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartalu kalendarzowego, chyba
ze strony postanowia w umowie inaczej.

§26
(wykreslono)

§27

1. Spoéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czlonkostwa
oraz w innych wypadkach okreslonych w niniejszym paragrafie oraz §28 i §29 Statutu.
W przypadku gdy przystuguje ono malzonkom, wygasniecie prawa nastepuje z chwila ustania
czlonkostwa obojga malzonkéw.

2. W przypadku zaleglosci z zaplatg optat, o ktéorych mowa w art.4 ust.]1 ustawy, za okres co
najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewla$ciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, spotdzielnia
moze w trybie procesu zadaé orzeczenia przez sad o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg zgdania orzeczenia o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplata oplat,
o ktorych mowa w art. 4 ust.] ustawy, nie mozna orzec o wygasni¢ciu spdtdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpoZniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem
pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje¢ — przed sagdem drugiej instancji czlonek
spéldzielni uisci wszystkie zalegle oplaty.

3. Wygasniccie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego moze zostaé
orzeczone wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga malzonkow.

4. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa malzonkowie
zawiadamiaja spotdzielnie, ktéremu z nich przypadlo spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadlo spdldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktérych matzefistwo zostalo
rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych mowa
w art. 4 ust.1 ustawy.

5. Osobie, ktorej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygaslo z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej
lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie spétdzielni,
przystuguje roszczenie do spotdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci spoldzielni cate zadluzenie wynikajace
z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

6. Roszczenie, o ktorym mowa w ust.5, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostal
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe,
ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.



§28
1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
2. Przepis ust. | nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkiadu.

§29

1. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadku orzeczenia sgdu o wygasnieciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje osobom bliskim.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowe;j
umowie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku $mierci osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom bliskim, ktére mialy
wspolnie z tg osobg zamieszka¢ w tym lokalu, przyshuguje roszczenie o zawarcie umowy zgodnie
z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sig¢ kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage
w szczegoblnosei okolicznos¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwala z bylym
cztonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spéldzielnie terminu wystgpienia do
sgdu, wyboru dokonuje spoéldzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktore
pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym spéldzielnic. Do momentu
zawiadomienia spoldzielni o tym, komu przypadlo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za oplaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.

5. Osoba, o ktérej mowa w ust. 3 staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe
ubiegajacy sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego

§ 30
Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego, cztonek oraz zamieszkujagce w tym lokalu
osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sg obowiazani do oprdéznienia lokalu w terminie
3 miesiecy. Na spéldzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§31
W zakresie nieuregulowanym w ustawie do spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, chyba ze Statut Spotdzielni zawiera postanowienia
korzystniejsze dla cztonkow.

C - Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§32

1. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie zbycie samego wkladu jest niewazne.

3. Nabywca spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem spdétdzielni.
Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie
spoldzielnie o nabyciu prawa.

4. Umowa zbycia spéldzielczego wtasnosciowe prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formy aktu
notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie Spoétdzielni.



. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostaltym wspotuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czeSci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczy wistoscig jest niewazna.

. Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone oddzielne ksiegi wieczyste dla
spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§33

. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika
w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoétdzielni, sgd w postgpowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

. W razie $mierci jednego z malzonkow, ktérym spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§34

. W przypadku dlugotrwatych zaleglosdci z zaptata oplat, o ktorych mowa w §52 ust.2, 3 i 9 Statutu,
razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spoétdzielnia moze w trybie procesu
sadowego zada¢ sprzedazy spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zagdaniem
tym wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

. W przypadku wygasniecia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokal Spoétdzielnia wyplaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa
lokalu, ustalona w sposéb przewidziany w ust.3, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacego lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spotdzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.

. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca si¢ niewniesiong przez osobg, ktorej przystugiwato
spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkladu budowlanego, a w wypadku gdy nie
zostal sptacony kredyt zaciagniety przez Spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztoéw budowy danego
lokalu — potraca si¢ kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

. W wypadkach wygasniecie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest
obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnie

. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie
lokalu, o ktérym mowa w §36 ust. 1.

. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 4, spoldzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy.

. Spéldzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu
naleznosci wymienionych w ust. 3 oraz z tytulu obciazenia hipoteka. Obowigzek spdtdzielni
powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§35
(wykreslono)

§ 36

. Po wygasni¢ciu spoétdzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego czlonek badz
osoba Niebedaca czlonkiem Spoldzielni, ktorej przystugiwalo spéldzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sa
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obowiazani do opréznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spotdzielni nie cigzy obowiazek
dostarczenia innego lokalu.

Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadiosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci spétdzielni, nabywceg budynku albo udziatu w budynku nie bgdzie spéidzielnia
mieszkaniowa, spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca si¢ w prawo odrebnej
wiasnosci lokalu.

W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spéldzielni¢ mieszkaniows
bytemu czlonkowi przystuguje roszczenie o przyjgcie do tej spotdzielni.

D - Prawo odre¢bnej wlasnosci.

1.

(98]

§ 37

Z osoba ubiegajacy sie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu spéldzielnia zawiera umowg

o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna

zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbne;

wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

a) zobowiazanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu do pokrywania
kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu
budowlanego okreslonego w umowie;

b) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

c¢) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

d) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych;

¢) okreslenie tytutu prawnego do dziatki, na ktérej ma by¢ wybudowany lokal;

) okreslenie termindw i wysokosci wplat wkiadu budowlanego;

g) okreslenia terminu ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

h) okre$lenie zasad wypowiedzenia warunkéw umowy przez cztonka lub Spotdzielnie;

i) okreélenie skutkéw nieterminowego wnoszenia wplat na wklad budowlany oraz skutkow
rozwigzania lub odstagpienia od umowy.

Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 1, powstaje ekspektatywa wlasnosci.

Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiona

czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje réwniez wniesiony wklad budowlany albo jego czgsé.

Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 38

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez spétdzielni¢ lub

osobe ubiegajaca sie¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu.
Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca si¢
o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich
stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w §37 ust.1, bez ktdérych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wiasnoéci lokali wzniesionych
w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastgpié na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba
Ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 39

. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie wlasnosci lokalu, albo

nabywcy ekspektatywy wiasnosci odrebng wiasnosé lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odr¢bnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie — w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na Zgdanie czionka
spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.



2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkéw albo o0s6b
wskazanych przez osobe¢ ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, ktore wspolnie
Z nig ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

3. Umowa o ustanowienie odrebnej whasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spéldzielnie tacznie ze
wszystkimi osobami, ktore ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim
udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos$¢ udzialow w nieruchomosci wspolnej
okresla ta umowa.

4. Nieruchomosé, z ktdrej wyodrebnia si¢ whasnosé lokali, moze byé zabudowana rowniez wigcej
niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktdrej mowa w ust.3.

5. Spoldzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet czlonkow niebedacego jej czlonkiem
wiasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem §7 ust.2

6. Wiasciciel lokalu niebedacy czlonkiem spétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate walnego
zgromadzenia spotdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wiasnosci
lokalu. Przepisy art. 42 ustawy — Prawo spéldzielcze stosuje si¢ odpowiednio.

§ 40

Jezeli wiasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptatg naleznych od niego opfat, lub wykracza
w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej
ucigzliwym, Spoldzielnia na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu sagdowego zadaé sprzedazy lokalu
w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomosci.

Wriascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§41
Jezeli w okre§lonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zostata
wyodrebniona wlasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu whasnosci ostatniego lokalu stosuje si¢
przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali. Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia
wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu w okreslonym budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pismie wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.

E — Najem lokali.

§42

1. Spoéldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne na cele mieszkaniowe.

2. Najemcami lokali mieszkalnych i uzytkowych moga by¢ osoby fizyczne lub prawne, niezaleznie

od tego czy sa cztonkami Spoéldzielni, przy czym Spoldzielnia kieruje oferte wynajecia lokali

mieszkalnych w pierwszej kolejnosci do czlonkéw Spoétdzielni.

Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

4. Prawa i obowiazki najemcow, wysokos$¢é czynszu najmu i innych oplat, termin najmu i jego
przedmiot okre$la umowa, ktora zawiera z najemcg Zarzad Spotdzielni. W sprawach nie
uregulowanych w umowie obowigzujg przepisy Kodeksu cywilnego.

5. Najemca lokalu mieszkalnego jest obowigzany do wniesienia kwoty bedacej zabezpieczeniem
ewentualnych roszczen Spoétdzielni w stosunku do najemcy z tytutu zawartej umowy. Wysokosé
zabezpieczenia i termin jego wplaty okresla Zarzad zgodnie z Regulaminem, o ktérym mowa
w ust.3.

6. Wyboru najemcy lokalu uzytkowego dokonuje Zarzad. Warunki ustala kazdorazowo Zarzad,
kierujac si¢ zasadg wyboru osoby fizycznej lub prawnej oferujacej najwyzsza cene, przy
jednoczesnym nieuciazliwym sposobie eksploatacji lokalu. Warunki wynajmu lokalu
uzytkowego sg okreslone w umowie zawieranej przez Spoldzielnie z najemca. Umowa wymaga
formy pisemne;.
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7.

F-

8.

9.

Zmiana tytulu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu wymaga
uchwaly Walnego Zgromadzenia.

Zamiana lokali.

§43

. Przez spoldzielcza zamiane lokalu nalezy rozumie¢ uzyskanie innego spétdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w zamian za pozostawienie do dyspozycji
Spoétdzielni lokalu dotychczasowego.

Spotdzielnia na wniosek czlonka i w granicach istniejacych mozliwosci realizuje wnioski
o zamiane lokali pomigdzy cztonkami Spotdzielni lub miedzy czlonkiem Spoéldzielni i osobg
posiadajgcg lokal stanowigcy wlasnos¢ innego podmiotu.

Zamiana lokalu spéldzielcza, dokonywana w ramach Spoldzielni migdzy jej czlonkami lub
miedzy czlonkiem Spétdzielni i osobg posiadajaca lokal stanowiacy wlasno$¢ innego podmiotu
wymaga zgody Zarzadu Spdldzielni i zgody wlasciciela tego lokalu .

Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spoldzielni i czlonkiem innej Spoldzielni mieszkaniowe]
wymaga zgody obu spoéldzielni.

Zamiana lokalu, do ktérego przystuguje czlonkom spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub prawo odrebnej wlasnosci wymaga formy aktu notarialnego.

Spoldzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czionkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych,
miedzy soba oraz osobami zajmujgcymi lokale niestanowigce wiasnos¢ Spoéidzielni, jesli
spelniaja wymogi statutu.

Przy rozliczeniach z czlonkami w zwiazku z zamiang lokali oraz przy okreSleniu zobowigzan
finansowych z tego tytulu stosuje si¢ odpowiednio postanowienia Statutu o wnoszeniu i zwrocie
wkladow.

Spotdzielnia prowadzi rejesir wnioskéw o zamiang i udostgpnia go osobom zainteresowanym.
Realizacja zamiany, o ktorej mowa w ust. 8, nastepuje w kolejnosm ztozonych wnioskow.

10. Spéldzielnia moze zgda¢ od stron dokonujacych zamiany zwrotu poniesionych kosztow

w wysokosci ustalonej przez Zarzad.

G- Nabycie lokalu w drodze pierwszenstwa.

§ 44
(wykreslono)

H- Sprzedaz lokalu w trybie przetargu.

[a—

(98]

§ 45

. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

spotdzielnia, z zastrzezeniem §27 ust.5 i 6 oraz §29, oglasza nie pozniej niz w ciggu 3 miesi¢cy
od dnia opréznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu.

Spotdzielnia zawiadamia o przetargu lokalu przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej oraz
przez zamieszczenie ogloszenia na tablicy ogloszen w siedzibie spoldzielni i na jej stronie
internetowe;.

Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej lokalu.
Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja osobe, na rzecz ktorej
spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

Uchwale o przeznaczeniu lokalu do przetargu podejmuje Zarzad, tryb i zasady odbywania
przetargu na ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wiasnosci lokalu, okresla Regulamin
uchwalany przez Rad¢ Nadzorcza.
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IV. UZYWANIE LOKALI

§ 46

1. Czlonek, ktéry uzyskal spoldzielcze prawo do lokalu, moze go uzywaé wylgcznie na cele
okreslone w przydziale badZz w umowie o ustanowieniu prawa do lokalu spétdzielczego.

2. Zmiana przeznaczenia lokalu lub jego czesci wymaga zgody Zarzadu niezaleznie od spelnienia
warunkéw okreslonych ustawg Prawo budowlane i przepisami szczegdlnymi.

3. (wykreslono).

§ 47

1. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody osoba
korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii.
Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo wejsé do
lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy
jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastapilo pod nieobecnos¢ peinoletniej osoby z niego korzystajacej,
Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujagce si¢ w nim rzeczy do czasu
przybycia tej osoby. Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

3. Po weczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze udostepnié
Spoétdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegélnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac
i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Spétdzielnie prac obcigzajacych czionka Spétdzielni albo osobe
nieb¢daca czlonkiem Spoidzielni, ktorej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu albo wlasciciela lokalu niebedacego czlonkiem Spoétdzielni.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obciazajacego Spoldzielnig, lub przebudowy,
Spotdzielnia moze zgda¢ od osob korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udost¢pnienia
w celu wykonania koniecznych robot po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

5. Jezeli rodzaj remontu tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku obowigzane sg na
zadanie i koszt Spoldzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ si¢ do lokalu zamiennego na
okres wykonania remontu $cisle oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten
nie moze by¢ dluzszy niz 12 miesigcy.

6. W okresie uzywania lokalu zamiennego czlonek Spoldzielni badz osoba niebedaca cztonkiem
Spoldzielni, ktorej przyshuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo wiasciciel lokalu
niebedacy czlonkiem Spoétdzielni wnosi oplaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Oplaty za
uzywanie lokalu zamiennego bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie mogg by¢
wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

7. Lokalem zamiennym o ktérym mowa w ust.5 i 6, jest lokal zamienny w rozumieniu ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego.

§ 48
(wykreslono)

§ 49

1. Podstawowy zakres obowiazkéw Spoldzielni, w dziedzinie napraw wewngtrz lokali, obejmuje
naprawy i wymiany wewngetrznych instalacji wodociggowej 1 cieptej wody, bez urzadzen
odbiorczych, a takze naprawy i wymiany wewngtrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania wraz z grzejnikami anteny zbiorczej, z wylaczeniem osprzetu i1 urzadzen
pomiarowych.

2. Rada Nadzorcza moze rozszerzy¢ obowigzki Spoldzielni odnosnie napraw i wymiany w lokalu
poza zakres okreslony w ust. 1, uchwalajac na ten cel dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.
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4.

Naprawy wewngtrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw Spoldzielni obcigzaja czlonkow

zajmujacych te lokale lub osoby niebedace cztonkami, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do

lokali albo odrebna wiasno$é lokali.

Jako szezegdlne obowiazki cztonka zajmujacego lokal lub osoby niebedacej cztonkiem, ktdrej

przystuguja spotdzielcze prawa do lokali w budynku Spoéldzielni ustala sie:

1) naprawy i wymiany podlog, posadzek, wykladzin podlogowych oraz $ciennych okladzin
ceramicznych,

2) naprawy okien i drzwi,

3) naprawy urzadzen techniczno — sanitarnych w lokalu, tacznie z ich wymiana,

4) naprawy przewodow odplywowych, urzadzen sanitarnych, az do pionow zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie, oraz napraw¢ uszkodzonych tynkéw $cian i sufitow,

6) dwustronne malowanie okien i drzwi, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych,
sanitarnychi grzewczych w celu ich zabezpieczenia przed korozja oraz malowanie logii
i wnek balkonowych.

Naprawy wszelkich urzgdzen wewnatrz lokalu, powstatych z winy czlonka lub oséb z nim

zamieszkalych, obcigza czlonka Spétdzielni.

Naprawy wewnatrz lokalu, zaliczone do obowigzkdéw czlonka, oraz odnawianie lokalu, mogg by¢

wykonane przez Spoldzielnie tylko za odplatnoscia cztonka, poza oplatami uiszczanymi za

uzywanie lokalu,

W przypadku stwierdzenia wystepowania przeciekow wody, wynikajgcych z niedopelnienia

obowiazkéw przez czlonka, przecieki usunie Spétdzielnia, z mozliwoscig dochodzenia roszczen

Z tytulu strat wody.

§ 50

. Przez dodatkowe wyposazenie lokalu rozumie si¢ naklady poczynione przez Spoldzielnig

w procesie inwestycyjnym ze $rodkéw przyszlych uzytkownikéw lub bezposrednio przez
cztonkéw lub 0séb niebedacych cztonkami z wlasnych srodkéw na wyposazenie i wykonczenie
lokalu, majace charakter trwaty i podnoszacy warto$é uzytkowa lokalu.

Dodatkowe wyposazenie i wykoficzenie mieszkan, jezeli nie jest wykonywane za posrednictwem
Spoétdzielni, wymaga zgody Zarzadu woéwczas, gdy potaczone jest ze zmianami w ukladzie
funkcjonalno-uzytkowym lub zmianami konstrukcyjnymi lub pionéw instalacyjnych

W przypadku zbycia lub zamiany mieszkania typu wlasnosciowego, rozliczenie z tytulu
dodatkowego wyposazenia i wykonficzenia mieszkan dokonywane sa mi¢dzy zainteresowanymi
osobami.

ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI I OPEATY ZA UZYWANIE LOKALI

§51

Spoétdzielnia ma obowigzek zarzadzac:
1) nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej

cztonkow,
2) nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi wspotwlasnos¢ Spétdzielni i whascicieli lokali,
3) mieniem spdtdzielni przeznaczonym do wspdlnego korzystania.
Zarzad nieruchomos$ciami  wspdlnymi stanowigcymi wspdtwlasnos¢ Spoétdzielni  jest
wykonywany przez Spétdzielnie jako zarzad powierzony, choéby wiasciciele lokali nie byli
cztonkami Spétdzielni.
Obowiazku okreslonego w ust. 1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do zarzadzania wspdlnotami
mieszkaniowymi, o ktérych mowa w art. 24(1) lub art. 26 ustawy.

§ 52

. Czlonkowie Spoldzielni w pelni pokrywaja ponoszone przez Spoétdzielni¢ koszty zwiazane z jej

dziatalnoscia.



Czlonkowie Spoldzielni, ktorym przyshugujg spdtdzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.
Osoby niebedace czlonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa
do lokali, sa obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiagcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat na takich
samych zasadach , jak czlonkowie spdldzielni, z zastrzezeniem art.5 ustawy.
Czlonkowie Spoldzielni, bedacy wilascicielami lokali, sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.
Czlonkowie Spoéldzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sa
obowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztéw budowy przez wnoszenie wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni
oplaty okreslone w ust.2 albo w ust. 4.
Wilasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni sa obowiazani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspodlnych. S3 oni réwniez obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spéldzielni, ktore sg
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach
lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak
czlonkowie spétdzielni, z zastrzezeniem art.5 ustawy.
Czlonkow spoldzielni, wilascicieli lokali niebedacych czionkami spoétdzielni oraz o0séb
niebedacych czlonkami spéldzielni, ktorym przystuguje spéldzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu obciaza obowiazek $wiadczenia na tworzony przez Spoétdzielnie fundusz na remonty
zasobdw mieszkaniowych.
Oplaty okreslone w ust. 2-4 i 6 mogg by¢é wykorzystywane wylgcznie na cele, na ktore zostaly
pobrane i dzielg si¢ na oplaty niezalezne od Spéldzielni oraz oplaty zalezne od Spoéldzielni.
Kwalifikacji sktadnikéw oplat na niezalezne i zalezne dokonuje si¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

8a. Przez oplaty niezalezne od Spéldzielni rozumie si¢ w szczegolnosci oplaty za dostawy

energii, wody oraz odprowadzenia $ciekow, odpadéw i nieczystosci stalych. Optaty

niezalezne od Spétdzielni obowigzuja z dniem ich wprowadzenia przez dostawcow.
Czlonkowie Spoldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoleczna,
oswiatowa i kulturalna prowadzong przez spoéldzielnie, jezeli uchwata walnego zgromadzenia
tak stanowi. Wilasciciele lokali nie bedacy czlonkami oraz osoby niebedace czlonkami
spoldzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokali ,mogg odplatnie
korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie umoéw zawieranych ze Spétdzielnia.

10.Za opflaty, o ktérych mowa w ust. 2-4 i 6, odpowiadaja solidarnie z czlonkami Spotdzielni,

11.

wlascicielami lokali niebedacymi cztonkami Spéldzielni lub osobami niebedacymi cztonkami
Spotdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, osoby pelnoletni
stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu. Odpowiedzialnos¢ tych osob
ogranicza si¢ do wysokosci oplat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub
faktycznego korzystania z lokalu.

Czlonkowie Spoéldzielni, wtasciciele lokali niebedacy czlonkami oraz osoby niebedace
czlonkami ktérym przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moga kwestionowac
zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sgdowej. W przypadku wystgpienia na droge
sagdowa ponoszg oni oplaty zalezne w wysokosci dotychczasowej, a oplaty niezalezne
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w wysokosci zmienionej. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci oplat spoczywa
na Spoétdzielni.

12. Uzytkownicy bez tytulu prawnego wnosza odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu
nie mniejsze niz oplaty regulowane przez czlonkéw. Wysoko$¢ odszkodowania ustala Zarzad
Spotdzielni.

§353

1. Podstawowsa jednostka gospodarki zasobami mieszkaniowymi spoidzielni jest nieruchomosé
zabudowana, stanowigca przedmiot oddzielnej uchwaty Zarzadu, podjetej na podstawie art.42
143 ustawy, zwana dalej ,,nieruchomoscig”.

2. Od dnia ustanowienia w nieruchomosci, o ktérej mowa w ust.1, odrebnej wlasnosci co najmniej
jednego lokalu, nieruchomos¢ ta staje si¢ ,,nieruchomoscia wspolng” w rozumieniu art.3 ust.2
ustawy o wlasnosci lokali.

3. Spoéldzielnia obowigzana jest do prowadzenia odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencji
1 rozliczenie przychodéw i kosztow zwiazanych z utrzymaniem i eksploatacjg tej
nieruchomosdci, w tym rdwniez ewidencji i rozliczenie wplywéw i wydatkéw funduszu
remontowego na poszczegolne nieruchomosci uwzgledniajgc wszystkie wpltywy 1 wydatki
funduszu remontowego tych nieruchomosci.

4. Okresem rozliczeniowym nieruchomosci, okre$lonych w ust. 2 jest rok kalendarzowy.

§ 54

1. Koszty zarzgdzania nieruchomosciami, o ktérych mowa w §52 statutu obejmujg koszty
Zwigzane z:

1) eksploatacjg i utrzymaniem tych nieruchomosci,

2) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni,

3) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni, ktore sa
przeznaczone do wspoélnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach lub osiedlu (teren zielone, drogi dojazdowe, place zabaw),

4) planowaniem i realizacja remontéw nieruchomosci,

5) dzialalno$cig spoteczng, oswiatows i kulturalng prowadzong przez Spotdzielnie,

6) innymi kosztami okreslonymi ustawa.

2. Koszty zarzadzania nieruchomosciami, o ktérych mowa w ust. 1 sg pokrywane z opfat
wnoszonych przez uzytkownikow lokali w tych nieruchomosciach.

3. Wysokos¢ oplat na pokrycie planowanych do poniesienia kosztow, o ktérych mowa w ust.2
ustalana jest przez Rade Nadzorcza na podstawie:

1) Rocznego, rzeczowo - finansowego planu kosztow 1 przychodéw zarzadzania
nieruchomosciami z podzialem na poszczegdlne nieruchomosci,

2) regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania optat za
uzywanie lokali,

3) regulaminu rozliczania kosztéw zakupu energii cieplne] na potrzeby ogrzewania oraz
przygotowania cieptej wody,

4) regulaminu rozliczania zuzycia wody i odprowadzenia sciekow,

5) regulaminu tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego.

4. Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez
Spoéldzielni¢ na podst. art. 3 ustawy, a przychodami z optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4
oraz art.6 ust.3 ustawy, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomos$ci w roku nastgpnym.

5. Zasada okreslona w ust.4 nie dotyczy:

1) kosztow zakupu energii cieplnej i zaliczkowych optat na ich pokrycie w zakresie prowadzenia
rozliczen w ramach danej nieruchomosci.

2) kosztow i oplat zwigzanych z dostawa i odprowadzeniem $ciekdw.
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§55

. Spéldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych poszczegdlnych
nieruchomosci. Odpisy na ten fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkow Spoéldzielni, wlascicieli lokali niebgdacych
czionkami Spéldzielni oraz os6b niebedgcych cztonkami Spoéldzielni, ktéorym przystugy
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

. Fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych poszczegolnych nieruchomosei gromadzony jest
i rozliczany w ramach kazdej nieruchomosci.

. Fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych poszczegélnych nieruchomosei powstaje
z odpisow na ten fundusz dokonywanych przez uzytkownikéw wszystkich lokali w danej
nieruchomosci.

. Wysoko$¢ odpiséw, o ktdrych mowa w ust.1 uchwala Rada Nadzorcza, biorac pod uwage biezace
potrzeby remontowe oraz prawidtowa realizacje przepisow art.61 Prawa Budowlanego
w poszczeg6lnych nieruchomosciach.

. Fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych poszczegolnych nieruchomosci, moze by¢
wydatkowany jedynie na zadania remontowe w danej nieruchomosci, w ktorej powstaje.

§ 56

. Ponoszone przez spétdzielnie koszty, ktorych nie mozna powigzaé z bezposrednimi kosztami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi ani tez z kosztami prowadzone] przez spotdzielni¢ innej
dzialalnosci gospodarczej, stanowia koszty ogolnego zarzadu spoldzielni. Podzialu kosztéw
ogolnego zarzadu spoldzielni na poszczegdlne rodzaje dziatalnosei i nieruchomosci pozostajace
w zasobach mieszkaniowych sp6idzielni dokonuje Rada Nadzorcza.

. Do kosztéw zwigzanych z dzialalnoscig spoleczng, o$wiatows i kulturalng prowadzong przez
spoldzielnie, zalicza si¢ koszty utrzymania osiedlowego klubu oraz koszty prowadzonej w nim
dziatalnosci spoleczno — kulturalnej i oswiatowe;.

. Wiasciciel lokalu niebedgcy czionkiem spoldzielni i osoba niebedgca czlonkiem spoldzielni,
ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, moze zawrze¢ ze spétdzielnig
umowe o odptatne korzystanie z ustug spoteczno — kulturalnych i o§wiatowych.

§ 57

. Wysokos$¢ stawek oplaty za uzywanie lokalu — zwanej dalej ,,optata eksploatacyjna” — oraz
wysoko$é odpisu na fundusz remontowy, spétdzielnia ustala i rozlicza oddzielnie dla kazde;j
nieruchomosci, o ktérej mowa w §53 ust.1 statutu.

. Szczegdlowe zasady ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i rozliczania tych kosztoéw, a takze zasady ustalania wysokosci optat za lokale i odpiséw na
fundusz remontowy — okresla regulamin uchwalany przez Rad¢ Nadzorcza.

Czlonkowie Spoldzielni uczestniczag w kosztach zwigzanych z dzialalnoscig spoleczna,
o$wiatowg i kulturalna prowadzong przez Spotdzielnia, jezeli uchwala Walnego Zgromadzenia
tak stanowi.

§58

. Odniesienie kosztéw na jednostke rozliczeniowa/ osoba, powierzchnia, urzadzenia pomiarowe,

standard, lokalizacja, charakter lokalu, wyposazenie lokalu itp./ i wynikajace z tego oplaty przy

uwzglednieniu zatwierdzonego planu finansowo — rzeczowego i zawartych umow okresla Rada.

. Obowiazek uiszczania oplat powstaje z chwilg zawarcia umowy i postawienia czlonkowi do

dyspozycji lokalu a ustaje z dniem przekazania opréznionego lokalu przez czlonka i osoby

wspdlnie z nim zamieszkale do dyspozycji Spéldzielni.

. W przypadku nabycia spotdzielczego wilasno$ciowego prawa do lokalu lub prawa wlasnosci

lokalu stanowigcego odrebng nieruchomo$¢ nabywca zobowiazany jest do uiszczania oplat od

dnia zawarcia umowy przenoszacej na niego prawo do lokalu.

. Czlonkowie uczestnicza w splacie kredytu i odsetek zaciagnietych na budowe zadania

inwestycyjnego przypadajacego na dany lokal w wysokosci i na warunkach wynikajacych
21



7.
8.

9.

z zawartej umowy z kredytodawca lub innych unormowan prawnych umozliwiajacych obstuge
zadluzenia w przewidzianym terminie.

. Na pokrycie kosztéw oplaty powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory — do dnia 15 kazdego

miesigca.

Od niewplaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia moze pobiera¢ odsetki ustawowe za
opoznienie. Uchwaly w sprawie czgsciowego lub catkowitego umorzenia odsetek podejmuje
Zarzad.

Czlonek nie moze samowolnie potrgca¢ swoich naleznosci z optat wnoszonych do Spoétdzielni.
Czlonkowi przystuguje prawo do zwrotu optat w czgséei — odpowiadajacej niewykonanym przez
Spotdzielni¢ $wiadezeniom. Zasady zwrotu oplat ustala Rada Nadzorcza.

Decyzje o zmianie wysokos$ci oplat zaleznych i niezaleznych od Spodldzielni i terminéw ich
wprowadzenia na wniosek Zarzadu podejmuje Rada Nadzorcza.

10.O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest obowiagzana zawiadomié osoby, o ktérych mowa

11.

w §52 ust.2-4 i 6, co najmniej na 3 miesiace naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego,
a w przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spéldzielni co
najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego
dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na
pismie.

Spoldzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci oplat na zadanie czlonka
spoldzielni, wlasciciela lokalu niebedacego czionkiem spoldzielni lub osoby niebedace]
czlonkiem spétdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

12. Szczegotowe zasady ustalania oplat okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

b

§59

. Oplaty dotyczace kosztow zuzycia energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania

wody ustalane sg przez Rad¢ Nadzorcza zaliczkowo na podstawie planowanych kosztow,
a rozliczane na nieruchomos$é, indywidualnie z uzytkownikami lokali wg faktycznych kosztow
obcigzajacych te lokale.

. Koszt zakupu energii cieplnej do podgrzewania wody uzytkowej rozlicza si¢ indywidualnie ze

wskazan zainstalowanych w mieszkaniach wodomierzy cieplej wody.

Jednostka rozliczeniowa kosztéw ogrzewania jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

W przypadku gdy w wyniku rozliczenia kosztéw zuzycia energii cieplnej na cele ogrzewania
lokali za 12 miesigczny okres rozliczeniowy powstala réznica miedzy wysoko$cia pobranych za
ten okres oplat za centralne ogrzewanie a faktycznymi kosztami zuzycia energii cieplnej
przypadajacej na dany lokal, uprawnionym do nadptaty lub zobowigzanym do doplaty z tego
tytulu po uplywie okresu rozliczeniowego jest cztonek Spoldzielni, ktéremu na dzief rozliczenia
przystuguje spéldzielcze prawo do danego lokalu.

Zasada ta odnosi si¢ rowniez do 0sOb niebedacych czlonkami wiascicieli lokali stanowiacych
odrebna nieruchomos$¢ oraz oséb niebedacych cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

Szczegodlowe zasady rozliczania kosztoéw ciepta dostarczanego do lokali na cele ogrzewania

1 podgrzewania wody uzytkowej okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 60

Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspélnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych
z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w cze$ci przekraczajacej te wydatki przypadajg wlascicielom
lokal proporcjonalnie do ich udziatléw w nieruchomosci wspélne;.

Pozytki i1 inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spoldzielnia przeznacza
w szczegoblnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obciazajagcym czlonkOw oraz na prowadzenie dziatalnosci spolecznej, oswiatowe;j
1 kulturalnej. Decyzje w powyzszych sprawach podejmuje Rada Nadzorcza.
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VI USTANIE CZF.ONKOSTWA

1.

DO =t

§61

Czlonkostwo w spoéldzielni ustaje z chwila:
wygasniecia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
zbycia prawa odr¢bnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie;
wygasnig¢cia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

f. rozwigzania umowy o budowe lokalu,
Cztonkostwo w spoldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art.24! ust.l i art.26
ustawy. Do 0s6b, ktére w nastepstwie tego utracily czlonkostwo w spétdzielni, przepisy art.108b
ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. — Prawo spoldzielcze dotyczace cztonkow spoldzielni stosuje
si¢ odpowiednio.
Jezeli czlonkowi przystuguje w danej spdtdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nast¢puje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach tej spétdzielni. Przepis ten stosuje si¢
odpowiednio do czlonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.
Czlonkostwo o0s6b bedacych zalozycielami spéldzielni ustaje, jezeli w ciagu trzech lat od chwili
wpisania spoldzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego spoéldzielnia nie ustanowi na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrgbnej wlasnosci lokalu
albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

o e o

§ 62
Cztonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia zgonu.

. Osobe prawnag bedaca czlonkiem spoldzielni skresla si¢ ze skutkiem od dnia jej wykreslenia

z rejestru Sagdowego.
Skreslenie cztonkow, o ktorych mowa w ust.1 i 2 nastepuje po urzgdowym potwierdzeniu $mierci
cztonka lub ustaniu osoby prawne;j.

§ 63
(wykreslono)
§ 64
(wykreslono)
§ 65
(wykreslono)
§ 66
(wykreslono)
§ 67
(wykreslono)
§ 68
(wykreslono)
§ 69
(wykreslono)

VIL. ROZLICZENIE W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

1.

§70
W wypadku wygasniecia spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
w sytuacji okreslonej w §66, Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa tego
lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka Spoéldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
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przez Spéldzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu, o ktérej mowa w ust. 1, potraca si¢ przypadajaca na dany lokal
czgs¢ zobowigzan spoldzielni zwigzanych z budows, o ktérych mowa w §25 ust.1 pkt.1 statutu,
W tym w szczegllnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli spoldzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych srodkéw, potraca si¢ réwniez
nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty
zaleglych optat, o ktérych mowa w §52 ust.2 statutu.

Warunkiem wyptaty wartosci wkiadu mieszkaniowego albo jego czesci jest opréznienie lokalu.
Ponadto jesli naleznosé jest ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytulu wygaslego
prawa nast¢puje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

§71

. W przypadku wygasniecia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokal Spoldzielnia wyptaca

osobie uprawnionej wartos¢ rynkows lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartogé rynkowa
lokalu, ustalona w sposéb przewidziany w ust.2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty jaka Spétdzielnia
uzyska od osoby obejmujgcego lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spoldzielnie,
zgodnie z postanowieniami statutu,

Z warto$ci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, ktérej przyshugiwato
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, czg$¢ wkladu budowlanego, a w wypadku gdy nie
zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu- potraca si¢ kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyplaty wartosci spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest oprdznienie
lokalu. Ponadto jezeli naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytutu
wygaslego prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego.

§72

. Rozliczenia z uprawnionymi z tytulu zwrotu rynkowej wartosci spétdzielczego prawa do lokalu

dokonuje si¢ na dzieh opréznienia lokalu,

Z kwoty naleznej osobie uprawnionej z tytutu zwrotu rynkowej wartosci spoldzielczego prawa
do lokalu Spétdzielnia potraca roszczenia wzajemne wobec czlonka, ktéremu przystugiwato
prawo do lokalu, z tytulu nie wptaconych w terminie optat za uzywanie lokali, naliczonych
ustawowych odsetek za zwloke, kosztow sadowych i egzekucyjnych, a takze innych naleznogci
przyshigujacych Spéldzielni, a w szczegllnosci kosztéw ustalenia przez IZeCZOZNawce
majatkowego rynkowej wartosci lokalu, kosztow postepowania eksmisyjnego.

VIIL. PRZEKSZTAY.CENIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALU

b =

A — Zasady ogélne.
§73

. Czonek, ktéremu przyshiguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest

uprawniony do Zgdania od Spéldzielni przeniesienia na niego wilasnosci lokalu.
Czlonek, lub osoba niebedaca cztonkiem, ktérej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu jest uprawniona do zadania od Spoldzielni przeniesienia na nig wiasnosci lokalu.

§ 74
Wniosek o przeniesienie prawa wiasnoéci lokalu wymaga formy pisemne;j.

. Zarzad obowiazany jest przekazaé pisemnie zainteresowanemu decyzje o rozpatrzeniu wniosku

w terminie 30 dni od jej podjecia.

Cztonek lub osoba niebedaca cztonkiem wnioskujgcy zmiang tytutu prawnego do lokalu jest
obowiagzany wplaci¢ naleznosci warunkujgce t¢ zmiane tytulu, w terminie ustalonym przez
Zarzad Spéldzielni. Termin ten powinien by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu o wyniku
rozpatrzenia wniosku o zmiane tytutu prawnego do lokalu.

Brak wplaty wstrzymuje realizacje wniosku.

24



B- Przeniesienie wlasnoSci lokalu, do ktérego czlonkowi przysluguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 75

1. Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego Spoéidzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wiasnos$ci lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisaniem notarialnej umowy przeniesienia
wilasnosci lokalu:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztéw budowy bedacych zobowigzaniami
Spétdzielni, o ktorych mowa w §25 ust.l Statutu w tym w szczegélnosci odpowiedniej
czesci zadtuzenia kredytowego Spoldzielni wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt.2,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na jego
lokal, o ile spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkow,

3) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w §52 ust.2 statutu.

2. Postanowieni okreslonych w ust.1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do mieszkan obcigzonych
odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995r.
0 pomocy panstwa w splacie niektérych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii
gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyplaconych premii gwarancyjnych. Przeniesienie
wiasnosci tych mieszkan dokonuje si¢ na warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.

3. Po $mierci czlonka Spdéidzieini, ktéry wystgpil z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu
okreslonym w ust.1, jezeli brak jest 0os6b uprawnionych: matzonka, dzieci i innych oséb bliskich,
ktorym przystuguje roszczenie o przyjecie do Spoldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego spadkobiercy mogg zgdac przeniesienia na
nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spotdzielni. W tym przypadku
nie stosuje sie przepisow rozliczenia z tytulu wartosci rynkowe;j lokalu oraz uznaje sig, iz wniosek
0 przeniesienie wlasnosci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez
czlonka Spoéidzielni.

C- Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego uprawnionemu przystuguje
spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

§76

1. Na pisemne zgdanie czlonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spoldzielni ktorej przystuguje
spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielnia jest zobowigzana zawrze¢
umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisaniem notarialnej
umowy przeniesienia wlasnosci lokalu:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czgéci zobowigzan Spoldzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spoldzielni wraz
z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytulu oplat ,0 ktérych mowa w §52 ust.2 Statutu.

2. Po $mierci cztonka Spoéldzielni albo osoby niebedacej czlonkiem Spoéldzielni, ktorej
przystugiwato spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktore to osoby wystapily z zadaniem
przeniesienia wiasno$ci lokalu, ich spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich wiasnosci
lokalu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat zlozony
w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka Spoéldzielni lub osobg niebedaca
cztonkiem Spoldzielni, ktorej przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

3. Z chwilg zawarcia umowy przenicsienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi albo osobie
niebgdacej czlonkiem Spoéldzielni przystuguje spéldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzaja
nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.
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IX. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 77

1. Organami Spétdzielni sg:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.

Wykreslony.
Nie mozna byé jednoczeénie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoldzielni.
Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i pracownikiem Spétdzielni.
ybory do organéw Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt.2 i 3, dokonywane sg w glosowaniu

Nk W

6. Cztonkowie o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych albo nie majacy zdolnosei do
czynnosci prawnych biora udziat w Walnym Zgromadzeniu lub okreslonej czesci Walnego
Zgromadzeniach przez  swoich  przedstawicieli ustawowych.  Przedstawiciele osoby
0 ograniczonej zdolnosci do czynnos$ci prawnych lub nie majace tej zdolnosci nie mogg by¢
cztonkami organéw Spéidzielni.

7. Osoby prawne bedace cztonkami Spéidzielni biora udzial w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowac wigcej niz jednego
czlonka. Petnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej.

8. Czionek spétdzielni moze uczestniczy¢ tylko w jednej czgsci Walnego Zgromadzenia. Czlonek
dysponujacy prawem do dwéch Iub wigkszej liczby lokali w zasobach spoldzielni, sklada do akt
czionkowskich pisemne oSwiadczenie, w kitdrej czesci Walnego Zgromadzenia zamierza
uczestniczy¢, przed Walnym Zgromadzeniem lub Jjego pierwsza czescig, pod rygorem utraty
prawa do udziatu w najblizszym Walnym Zgromadzeniu lub Jjego czesci.

9. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczyé z glosem doradezym przedstawiciele
Krajowej Rady Spétdzielczej i zwiazku, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona oraz zaproszenti
goscie.

10. Czlonek, z ktérego wniosku rozpatrywana jest sprawa przez Walne Zgromadzenie ma prawo na
Walnym Zgromadzeniu korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta,
Osoby z ktérych pomocy korzysta czlonek, nie $g uprawnione do zabierania glosu.

11. Cztonkowie Rady i Zarzadu nie moga bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach wylgcznie ich
dotyczacych.

12. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow przy wyborach do organéw Spétdzielni i przy
podejmowaniu innych uchwat przez organy Spotdzielni uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za
i przeciw uchwale.

A. Walne Zgromadzenie.

§78

1. Walne Zgromadzenie Jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Czlonek Spoétdzielni bierze udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub moze uczestniczy¢
w Walnym Zgromadzeniu przez petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastgpowac wiecej niz
Jednego czlonka.

2a. Pelnomocnictwo powinno byé¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci
i dotgezone do protokotu Walnego Zgromadzenia.

2b. Nie moze byé petnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu Czionek Zarzadu i pracownik
Spétdzielni.

2¢. Cztonek spéldzielni Jub pelnomocnik jest obowigzany do doreczenia spotdzielni
petnomocnictwa, a w przypadku, gdy pelmomocnikiem Jest osoba bliska czlonka —
rowniez o$wiadczenia, o ktérym mowa w ust. 2d, nie pozniej niz 3 dni przed terminem
posiedzenia walnego zgromadzenia lub Jego pierwszej czesci.
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9.

10.

11.

12.

2d. Pelnomocnikiem czlonka spotdzielni bedacego osobg fizyczng moze by¢:
1) osoba bliska czlonka z wylaczeniem o0sob pozostajacych faktycznie
we wspdlnym pozyciu;
2) adwokat lub radca prawny;
3) inny czlonek tej samej spoldzielni.
2e. Do pelnomocnictwa udzielonego osobie bliskiej dolacza si¢ oswiadczenie, w ktorym
pelnomocnik potwierdza pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za sktadanie
fatszywych o$wiadczen, wynikajacej z ustawy, Ze speinia wymog bycia osoba bliska.
W oswiadczeniu zamieszcza sie klauzule w brzmieniu: ,Jestem $wiadomy
odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego o$wiadczenia”.
2f. Pelnomocnictwo udzielone osobie bliskiej bez dotgczonego oswiadczenia, o ktérym
mowa w ust. 2d jest niewazne.
2g. Pelnomocnik nie moze bra¢ udzialu w glosowaniu, ktérego przedmiotem jest wybor
i odwotanie cztonkéw rady nadzorczej lub cztonkow zarzadu spotdzielni.
Czlonek moze byé obecny i braé udzial w glosowaniu tylko na jednej czesci Walnego
Zgromadzenia, jezeli jest ono podzielone na czgsci.
Kazdy czlonek Spétdzielni dysponuje jednym glosem, bez wzgledu na ilos¢ posiadanych
udzialéw.

. W czesei Walnego Zgromadzenia czlonkowie spotdzielni uczestnicza z prawem zabierania glosu

i glosowania. Inne osoby, mogace w mys! statutu uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu lub jego
czesci — moga zabieraé glos jednakze bez prawa glosowania, z zastrzezeniem §69 ust.3 1 §77
ust.10 statutu.
W przypadku, gdy liczba cztonkéw Spotdzielni przekroczy 500 czionkow, Walne Zgromadzenie
moze by¢ podzielone na czesci. Decyzje w tej sprawie podejmuje corocznie Rada Nadzorcza.
Zasady zaliczania cztonkéw do poszczegélnych czesci Walnego Zgromadzenia ustala Rada
Nadzorcza, przy czym czlonkéw uprawnionych do lokali potozonych w obrgbie jednej
nieruchomosei wspélnej nie mozna zaliczyé do réznych czesci Walnego Zgromadzenia. Rada
Nadzorcza ustala ilo$é czeéci Walnego Zgromadzenia, z tym ze Walne Zgromadzenie nie moze
by¢ podzielone na wigeej niz 3 czgsci.

7a. Dopuszcza sic zwotanie wigcej niz jednej czesci Walnego Zgromadzenia w ciggu

jednego dnia w sposob ustalony w §80 Statutu.

7b. Czlonkowie Rady Nadzorczej maja prawo uczestniczy¢ we wszystkich czgsciach

Walnego Zgromadzeni.
Walne zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesigcy po uplywie
roku obrachunkowego.
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane z waznych powodéw przez Zarzad w kazdym czasie.
Zarzad obowiazany jest zwola¢ Walne Zgromadzenie takze na zadanie Rady Nadzorczej oraz
1/10 (jednej-dziesiatej) ogdlnej liczby cztonkéw spoldzielni.
Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi$mie z podaniem celu jego
zwolania.
Walne Zgromadzenie powinno si¢ odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to
nie nastgpi, moze je zwola¢ Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktérym Spoéldzielnia jest
zrzeszona lub Krajowa Rada Spéldzielcza, na koszt Spoétdzielni.

§ 79

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkow Spotdzielni,
Rady lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajagcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,
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98]

4) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu 0golnego) lub
sposobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoétdzielnia moze zaciagnad,

7) podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spoldzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

8) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoldzielezym odwotanh od uchwat Rady
Nadzorczej, podjetych w pierwszej instancji,

9) uchwalanie statutu i jego zmian,

10)podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spéldzielni ze zZwigzku
rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialan w tym zakresie,

1T)podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

12)wybér delegatow na zjazd zwigzku, do ktérego Spéldzielnia zglosi przystapienie,

13)uchwalanie regulaminu obrad Rady Nadzorczej,

14)wybér i odwotanie czlonkéw Rady Nadzorczej,

15)podejmowanie uchwat o utworzeniu funduszéw Spotdzielni nie wymienionych w Statucie.

§ 80

. czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci zawiadamia sie na

pismie co najmniej 21 dni przed terminem Zebrania:

- czlonkéw spoldzielni,

- zwigzek rewizyjny, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona,

- Krajowg Rade Spotdzielcza.

O czasie, miejscu i porzadku obrad Spoldzielnia zawiadamia wszystkich cztonkéw majacych
adres zamieszkania/korespondencyjny w budynkach mieszkalnych Spéldzielni poprzez
wywieszenie w siedzibie Spéidzielni, na tablicach ogloszen znajdujacych sie na klatkach
schodowych budynkow mieszkalnych znajdujacych sie w zasobach Spoldzielni oraz na stronie
internetowej Spoldzielni. Pozostatych cztonkéw zawiadamia si¢ listownie.

skresla sie.

W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze czionkéw Rady Nadzorcze;j,
zawiadomienie powinno zawieraé informacj¢ o mozliwosci zglaszania kandydatéw na czlonkow
Rady, w terminie okreslonym w §81 ust.2 przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub
pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.

Zawiadomienie, o ktérym mowa w ust.] i 2, powinno zawieraé réwniez informacje o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan oraz projektow uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z nimi.

»Walne Zgromadzenie” odbywa sie wylacznie w formie stacjonarne;.

§ 81

. Projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego

Zgromadzenia lub jego wszystkich czg$ci majg prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza oraz
cztonkowie spotdzielni. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan,
powinny by¢ wyktadane w siedzibie Spétdzielni, na co najmniej 14 dni przed terminie Walnego
Zgromadzenia Iub jego pierwszej czescl,

. Czlonkowie spoldzielni maja prawo zglasza¢ projekty uchwal i zadania zamieszczenia

oznaczonych spraw w porzadku obrad, w terminie do 15 dnj przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwsze; czesci.

. Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkéw spotdzielni musi byé poparty przez co najmniej 10

cztonkéw. W celu umozliwienia ustalenia prawa do zgloszenia projektu uchwaty, do projektu
nalezy dolaczy¢ liste zawierajagca dane wszystkich o0séb popierajgcych oznaczony projekt

28



uchwaly. Lista winna zawiera¢ imiona, nazwiska, adresy, numery czlonkowskie oséb wraz
z podpisami tych osob.

. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pézniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czeéci. Zadanie przez czionka
zamieszczenia oznaczonej sprawy w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia a takze zglaszane
przez niego poprawki do projektu uchwaly powinny by¢ formutowane na pismie i opatrzone
jego podpisem.

. W przypadku uzasadnionych watpliwosci co do autentycznosci podpiséw 0sob, o ktorych mowa
w ust.3 i 4, Zarzad Spoétdzielni moze wzywaé te osoby celem dokonania weryfikacji ztozonych
dokumentdw.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu lub kazdej jego czgsci projektow uchwal i poprawek
zgloszonych przez czlonkow Spotdzielni.

. Uzupelniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie Spotdzielni
oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktorych prawa do lokali posiadajg cztonkowie
Spotdzielni.

. Opracowywac projekty uchwat oraz dokonywac¢ zmian porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
moze rowniez z wlasnej inicjatywy Zarzad.

§ 82

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci w sposob okreslony w §80 statutu. Postanowienie to nie dotyczy
uchwaty o odwolaniu cztonka Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium.
. Walne Zgromadzenie, jezeli nie zostalo podzielone na czeséci, moze skreslié z porzadku obrad
poszczegOlne sprawy lub odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia,
a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad. Walne Zgromadzenie
odbywane w czeSciach moze zmieni¢ jedynie kolejno$é rozpatrywania spraw objetych
porzadkiem obrad lub odroczy¢ swe obrady.

. Walne Zgromadzenie lub Walne Zgromadzenie podzielone na czgsci jest wazne i zdolne do
podejmowania uchwal bez wzgledu na liczbe obecnych czlonkow Spoldzielni na Walnym
Zgromadzeniu lub jego czesci w przypadku jego podzialu. Uchwaly sa podejmowane zwykla
wigkszoscig glosow, z wyjatkiem przypadkow, gdy ustawa lub statut stanowi inaczej.

. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboréw do Rady
Nadzorczej Spotdzielni, delegatow na zjazd Zwiazku Rewizyjnego i odwolania czlonkdéw Rady
Nadzorczej albo Zarzadu.

. Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla czlonkdéw Zarzadu odbywa si¢ dla kazdego
czlonka Zarzadu odrgbnie w sposob jawny.

. Czionek Zarzadu , ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium moze by¢ odwotany
w glosowaniu tajnym.

. Na zadanie 1/5 liczby cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie
tajne, rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad. Postanowienie powyzsze nie
znajduje jednak zastosowania, gdy Walne Zgromadzenie podzielone jest na czgsci.

§83

Zakoficzenie obrad Walnego Zgromadzenia albo jego czgsci nastgpuje:

1) po wyczerpaniu porzadku obrad,

2) gdy Walne Zgromadzenie albo jego czes$¢ podejmie uchwate o zakonczeniu obrad mimo nie
wyczerpania porzadku obrad. W przypadku podzialu Walnego Zgromadzenia na czgscei
i zakonczenia obrad ktorejkolwiek z czesci Walnego Zgromadzenia bez wyczerpania
porzadku obrad, sprawy nad ktérymi dana cze$é Walnego Zgromadzenia nie obradowata
moga by¢ przedmiotem obrad i glosowania pozostalych czesci Walnego Zgromadzenia.
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§ 84

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkéw Spéldzielni oraz wszystkie

jej organy.

2. Uchwala sprzeczna z ustawa jest niewazna.

Kazdy czlonek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczyé powodztwo o uchylenie uchwaty

4. Wtasciciel lokalu nie bedacy czionkiem Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate w takim
zakresie, w jaki dotyczy ona jego prawa odrebnej whasnosci lokalu.

5. Uchwala sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy
Spéldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

6. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spotdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez
Rad¢ Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia pelomocnika Sad wlasciwy do rozpoznania
Sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni.

7. Powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w terminie
szesciu tygodni od dnia odbycia Zgromadzenia; jezeli za$ powédztwo wnosi cztonek nieobecny
na Zgromadzeniu na skutek Jego wadliwego zwolania — w ciggu 6 tygodni od dnia powzigcia
wiadomosci o uchwale, nie pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

8. Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin 6 — tygodniowy
wskazany w ust.7 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposéb wskazany
w Statucie,

9. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznosé uchwaly Walnego Zgromadzenia badz
uchylajgce uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich czionkéw Spéldzielni oraz wszystkich
J&j organdw.

10.Kazdy projekt uchwaly poddaje sie glosowaniu na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia
W przypadku podzialu Walnego Zgromadzenia na czesci.

11. Warunek, o ktérym mowa w ust. 10 uznaje si¢ za spehiony réwniez w przypadku, gdy na
zebranie danej czesci Walnego Zgromadzenia nie przyszed} zaden z uprawnionych czlonkéw lub
gdy obecni na danej czgSci Walnego Zgromadzenia nie wzigli udzialu w glosowaniu, w tym
z powodu opuszczenia obrad przed zakofczeniem albo z powodu zamkniecia obrad mimo nie
wyczerpania porzadku obrad.

12. W sprawach likwidacji spétdzielni, przeznaczenia majgtku pozostalego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej sp6idzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia =zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej uchwala moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbe
obecnych czlonkéw spétdzielni.,

[U—y
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§ 85

1. Obrady Walnego Zgromadzenia albo jego czedei otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
inny upowazniony czlonek Rady Nadzorczej, ktéry zarzgdza wybér prezydium Walnego
Zgromadzenie lub jego czgsci w sktadzie od 3-ch do S-ciu oséb w tym: przewodniczacego,
zastepeg  przewodniczacego i sekretarza. Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sklad
prezydium.

2. Wybdr prezydium przeprowadza si¢ w gltosowaniu jawnym, sposrod nieograniczonej liczby
kandydatéw. Prawo zglaszania kandydatéw do prezydium przystuguje kazdemu uprawnionemu
do glosowania obecnemu na Walnym Zgromadzeniu lub jego poszczeg6lnych czesciach.

3. W skiad prezydium moga by¢ wybierani tylko czlonkowie spoldzielni i osoby bedace
petnomocnikami czlonkéw — os6b prawnych oraz przedstawiciele ustawowi 0s6b, o ktérych
mowa w §77 ust.6 statutu.

4. Po przeprowadzeniu wyboréw prezydium, otwierajacy obrady przekazuje przewodniczenie
obradom przewodniczacemu Walnego Zgromadzenia lub jego czesci.

5. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci zarzadza glosowanie w sprawie
przyjecia porzadku obrad.
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§ 86
1. Na Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci wybierane sa, sposréd czlonkéw Spotdzielni
nastepujace komisje:
1) Komisj¢ mandatowo — skrutacyjna, w sktadzie 3-7 osob.
Do zadan komisji nalezy:

a) ustalenie na podstawie list obecno$ci stanu obecnosci czlonkéw oraz waznosci
upowaznien pelnomocnikéw cztonkéw i 0s6b prawnych — czlonkéw Spéldzielni oraz
przedstawicieli 0s6b z ograniczona zdolno$cia do czynnosci prawnych albo nie majacych
zdolnosci do czynnosci prawnych,

b) sprawdzenie prawidlowosci zwotania Walnego Zgromadzenia lub jego czgéci i zdolnosei
do podejmowania prawomocnych uchwat,

¢) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci,
obliczen wynikéw glosowania i podanie tych wynikow przewodniczgcemu, wykonywanie
innych czynnosci zwigzanych z obsluga glosowania tajnego lub jawnego w tym ustalenie
listy kandydatéw do Rady Nadzorczej oraz przeprowadzenie glosowania, jesli
przewidziano wybory do Rady.

2) Komisje wnioskowa w sktadzie 3-7 osob.
- Komisja wnioskowa przyjmuje od uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu pisemne
i ustne wnioski w sprawach dotyczacych Spoldzielni, pomaga w jednoznacznym ich
sformutowaniu, a nastepnie przedklada je Przewodniczacemu obrad wraz z protokotem,
- zgloszone wnioski wpisuje si¢ do protokohu po przeglosowaniu.
3) Inne komisje w miar¢ potrzeby.

. Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczacego, zastepcg i sekretarza.

. Komisje sporzadzajg protokot ze swej dziatalnosci, ktory podpisuja przewodniczacy i sekretarz.

Przewodniczacy komisji skladaja Walnemu Zgromadzeniu lub jego czgéci sprawozdanie

z czynnosci komisji.

Protokoty komisji przekazywane sg przewodniczacemu Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci.

Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy Walnego

Zgromadzenia lub danej czesci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac glosu wg

kolejnosci zgloszen.

Walne Zgromadzenie lub jego czg$é moze podja¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad

kilkoma punktami porzadku obrad lacznie.

8. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub danej czg$ci Walnego Zgromadzenia ma prawo
zwrocié uwage osobie zabierajgcej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza
czas przeznaczony na wypowiedZz. W przypadku nie zastosowania si¢ mdéwcy do uwag,
przewodniczacy Zgromadzenia odbiera mu glos.

9. Przewodniczacy moze odméwié udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz przemawiala.

10. W sprawach formalnych przewodniczacy Zgromadzenia lub jego czesci udziela glosu poza
kolejnoscig. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:

a) sposobu glosowania,

b) glosowania bez dyskusji,

c) ograniczenia czasu wypowiedzi,

d) zakonczenia dyskusji,

e) zamkniecia listy mowcow,

f) zarzadzenia przerwy,

g) kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskow.

11. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ glos jedynie dwaj méwcy jeden
.24 ,,1 jeden ,, przeciw ,, wnioskowi.

12. Cztonkowie Spéldzielni moga zglasza¢ na pi$mie niezaleznie od zglaszanych wnioskéw,
o$wiadczenia do protokotéw Walnego Zgromadzenia.

13. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci jest utrwalany za pomoca urzadzen
rejestrujacych dzwiek lub obraz, o czym czlonkowie bioracy udzial w Zgromadzeniu powinni by¢
uprzedzeni.
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§ 87

. Po zamknigciu dyskusji nad poszczeg6lnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy Walnego

Zgromadzenia lub danej czesci Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okreslona
sprawa wymaga podjgcia uchwaly przez walne Zgromadzenie.
Przed przystagpieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o wnioskach, ktdre
zostaly zgloszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci glosowania nad
poszczeg6lnymi wnioskami. Whnioski dalej idace s3 glosowane w pierwszej kolejnosci.
Whnioskiem ,.dalej idacym” jest taki wniosek, ktérego przeglosowanie przesadza celowosé
glosowania wnioskéw pozostatych.
Kazda uchwala poddana glosowaniu na Walnym Zgromadzeniu lub danej czedci Walnego
Zgromadzenia powinna mie¢ nadany numer kolejny, date podjecia i tytul okreslajacy sprawe,
w ktorej uchwata zostata podjeta.
Wykreslono.
Sprawy obradowania i podejmowania uchwal nie objete Statutem rozstrzyga Walne
Zgromadzenie lub jego odpowiednia czgs¢ w glosowaniu jawnym, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa oraz przyjetymi powszechnie zasadami obradowania. W kwestiach
porzadkowych decyzje podejmuje prezydium Walnego zgromadzenia lub odpowiednio jego
czgsci,

§ 88

Walne Zgromadzenie lub kazda jego czg$¢ moze podjaé uchwale o przerwaniu obrad bez
wyczerpania porzadku obrad. Uchwala ta musi okreglaé termin kontynuacji przerwanego
Zgromadzenia, jednak nie dtuzszy niz 14 dni. W takim przypadku postanowien o zwolaniu Walnego
Zgromadzenia lub jego czesci nie stosuje sig.

1.

w

§ 89
Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzgdza si¢ protokdl, ktéry winien by¢ sporzadzony
w terminie nie dtuzszym niz 30 dni od daty przeprowadzenia Zgromadzenia lub jego ostatniej
czgsci. Protokot z obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie w terminie 7 dni od
odbycia danej czesci Zgromadzenia.
Protokot podpisuja przewodniczacy i sekretarz Walnego Zgromadzenia lub jego poszczegblnych
czgsci. Przy uchwatach z obrad Walnego Zgromadzenia nalezy podaé liczbe gloséw ,,za”
i ,,przeciw” uchwale, a w razie niemoznogci podpisania przez nich protok6t we wskazanym wyzej
terminie ~ protokét podpisujg odpowiednio zastgpca przewodniczgcego i czionek prezydium.
Protokoly i uchwaly Walnego Zgromadzenia oraz kazdej jego czgsci sa jawne dla cztonkéw
Spétdzielni, Zwigzku Rewizyjnego, do ktérego Spétdzielnia zglosi swoja przynaleznos¢ oraz dla
Krajowej Rady Spéldzielcze;.

. Protokoly z Walnego Zgromadzenia oraz kazdej jego czgsci przechowuje Zarzad Spétdzielni co

najmniej przez 10 lat o ile przepisy w sprawie przechowywania akt nie przewiduja terminu
dluzszego.

Protokoly komisji oraz listy obecnosci stanowig zatgcznik do protokotu.

Na protokét obrad Walnego Zgromadzenia sktadajg si¢ poszczegolne protokoly wszystkich jego
czgsci i protokot z obrad kolegium, o ktérym mowa w § 90 Statutu.

§ 90

. W ciagu 7 dni po zlozeniu protokotu z ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia Zarzad zwoluje

kolegium w skladzie: przewodniczacy obrad sekretarze poszczegllnych czgsci Walnego
Zgromadzenia. Na podstawie protokoléw tych zebran kolegium sporzadza protokoét Walnego
Zgromadzenia, stwierdzajac ktére uchwaly zostaly podjete, a ktore nie zostaly podjete,
autoryzujac tre$¢ podjetych uchwat. W przypadku niemoznosci uczestnictwa w zebraniu
kolegium przewodniczacego obrad lub sekretarza poszczegllnych czesci Walnego Zgromadzenia,
sg oni zastgpowani odpowiednio przez zastgpeg przewodniczacego obrad i cztonka prezydium.

O czasie, miejscu i celu zebrania przewodniczacych i sekretarzy czesci Walnego Zgromadzenia
Zarzad powiadamia pisemnie za potwierdzeniem odbioru.
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Zebranie otwiera prezes Zarzadu w celu dokonania wyboru przewodniczacego Zebrania.
Wyboru przewodniczgcego Zebrania dokonuje si¢ sposrod przewodniczacych poszczegolnych
czesci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym, zwyklg wigkszoscia gtosow.
Wybrany przewodniczacy prowadzi Zebranie i dokonuje ustalenia kolejno$ci czynnosci w celu
stwierdzenia wynikow obrad wszystkich cze$ci Walnego Zgromadzenia.
Protok6t z Walnego Zgromadzenia obejmujacy stwierdzenie, ktore uchwaly zostaly podjete,
a ktore nie zostaly podjete, podpisujg przewodniczacy obrad i sekretarze poszczegélnych czesci
Walnego Zgromadzenia.
W przypadku wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej protokot zawiera rowniez:
ilo§¢ glosow, jaka uzyskali kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej na
poszczegolnych czesciach Walnego Zgromadzenia,
- Igczna ilo$¢ glosow, ktora uzyskali kandydaci do Rady Nadzorczej z poszczegolnych
czesci Walnego Zgromadzenia,
- osoby, ktére w wyniku glosowania uzyskaly mandat cztonka Rady Nadzorczej na
nastepng kadencje.
Protokdt o ktdrym mowa w ust.6 stanowi integralna czes$é¢ protokotu Walnego Zgromadzenia.
O podjetych albo nie podjetych uchwalach przez Walne Zgromadzenie Zarzad informuje
cztonkOéw poprzez zamieszczenie informacji w siedzibie Spoétdzielni i na stronie internetowej
w ciagu 7 dni od sporzadzenia protokolu Walnego Zgromadzenia.

10. Spéldzielnia prowadzi rejestr uchwal podjetych przez Walne Zgromadzenie.

B- Rada Nadzorecza.

Do =

§ 91
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscia Spotdzielni.
Rada Nadzorcza sktada si¢ z 13 cztonkéw.
Czionkéw Rady Nadzorczej w glosowaniu tajnym wybiera Walne Zgromadzenie sposrod
czlonkow Spotdzielni.
Jezeli cztonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba
nie bedaca czlonkiem Spoéldzielni, upelnomocniona przez osobeg prawna.
Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktorym Rada
zostata wybrana, do wyborczego Walnego Zgromadzenia, w 3-cim roku, po dokonanym wyborze.
5a. Uchwatg 2/3 calego sktadu Rady moze ona skrdci¢ swojg kadencje. W takim wypadku Zarzad
niezwlocznie zwotuje Walne Zgromadzenie, ktére powinno si¢ odbyé nie pdézniej niz 2 miesigce
po podjeciu uchwaty o skréceniu kadencji. Mandaty cztonkéw Rady wygasajg wowczas z dniem
odbycia tego Walnego Zgromadzenia.
W sklad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzié osoby, bedace pracownikami Spétdzielni. Uchwata
w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwila nawigzania stosunku
pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jej czlonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej
Spoétdzielni.
Do Rady Nadzorczej nie mogg kandydowa¢ ani zosta¢ waznie wybrane osoby sprawujace mandat
cztonka Rady przez dwie kolejne kadencje Rady Nadzorczej. Ponownie do Rady Nadzorczej
mozna kandydowaé po przerwie co najmniej jednej kadencji. Kadencje rozpoczeta traktuje si¢
jako peina.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej otrzymuje 100%, a pozostali czlonkowie 60% minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 paZdziernika 2002r. o minimalnym
wynagrodzeniu za praceg.
Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 8 wyplacane jest w formie miesiecznego ryczaltu bez
wzgledu na ilo$¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyplacenia tego wynagrodzenia jest udzial
cztonka Rady w kazdym posiedzeniu w danym miesigcu, chyba, ze nieobecnos¢ czionka jest
usprawiedliwiona.

10. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie Rady nie odbywa sie, to wynagrodzenie o ktérym mowa

w ust.8, czlonkom organu nie przystuguje.
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11.Za udzial w posiedzeniach prezydium i komisji przystuguje wynagrodzenie na zasadach
okreslonych w ust. 8, o ile w danym miesigcu nie odbylo si¢ plenarne posiedzenie Rady
Nadzorcze;.

12. Cztonek organu spoldzielni podlega wylaczeniu od glosowania w sprawach podmiotow
gospodarczych, w ktérych czlonek ten uczestniczy jako wlasciciel, wspolnik lub czionek wiladz,
prowadzacych dziatalno$¢ na rzecz spétdzielni lub z wykorzystaniem majgtku spétdzielni.

13. Czlonkowie wchodzacy w sklad organéw Spéldzielni obowigzani sg wykonywaé przyjete
obowigzki z poszanowaniem prawa, w szczegdlnosci sg obowigzani do zachowania w tajemnicy
udostepnionych im danych osobowych i innych informacji uzyskanych w zwigzku z petniona
funkcja.

14. Obowiazek przestrzegania tajemnicy nie dotyczy danych i informacji, do ktérych dostep zostat
zagwarantowany czlonkom spotdzielni w ustawie, Prawie spoldzielczym, w innych ustawach
lub w statucie Spétdzielni.

§ 92

1. Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej dokonywane s3 w glosowaniu tajnym, sposrod
nieograniczonej liczby kandydatéw.

2. Ustepujacy czionkowie Rady Nadzorczej mogg ponownie kandydowa¢ do Rady Nadzorczej, jeshi
nie penili funkcji cztonka Rady przez dwie kolejne kadencje.

3. Prawo zglaszania kandydatéw na czlonkow Rady Nadzorczej przystuguje cztonkom Spétdzielni,
najpézniej na 15 dni przed Walnym Zgromadzeniu lub pierwsza jego czedcig. Kandydatura danej
osoby musi byé poparta przez co najmniej 10 czlonkéw Spéldzielni. W przypadku podziatu
Walnego Zgromadzenia na czesci zgloszenia kandydatéw dokonuje si¢ z tej czesci Walnego
Zgromadzenia, do ktorej zostal kandydat przypisany.

4. Zgloszenie kandydata na czlonka Rady Nadzorczej odbywa si¢ pisemnie z podaniem:

- Imienia i nazwiska kandydata, adresu kandydata,

- imieniai nazwiska, adres zglaszajacego wraz z Jjego podpisem.

Dla waznosci zgtoszenia kandydata wymagane jest dotgczenie w terminie okreslonym w §81

ust.2 pisemnej zgody na kandydowanie do Rady Nadzorczej, o tresci wskazanej w ust 6.

5. Zarzad sporzadza liste zgloszonych kandydatéw, ktérzy wyrazili zgode na kandydowanie
w kolejnosci alfabetycznej z uwzglednieniem podziatu Walnego Zgromadzenia na czesci. Lista ta
po zweryfikowaniu przez Komisje mandatowo — skrutacyjng Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci staje si¢ podstawg do sporzadzenia karty wyborcze;j.

6. Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej skladaja pisemne oswiadczenia wyrazajace zgode na
kandydowanie oraz informacje o:

- zatrudnieniu w Spéldzielni, prowadzeniu dzialalnosci konkurencyjnej wobec Spoldzielni,
pozostawaniu w sporze sadowym ze Spéidzielnia, zleganiu z wnoszeniem oplat
eksploatacyjnych, liczby kadencji pelnionej w Radzie Nadzorczej, wraz z upowaznieniem
do odczytania powyzszego o$wiadczenia na Walnym Zgromadzeniu lub jego czesciach.

6a. Formularz zgloszeniowy i o$wiadczenie s3 dostepne w Spétdzielni. Formularz

zgloszeniowy nie zawierajacy informacji o ktérych mowa w ust. 4 badZ nieczytelny,
uniemozliwiajacy identyfikacje zglaszajacego lub kandydata jest niewazny.

Komisja mandatowo - skrutacyjna informuje Walne Zgromadzenie o przyczynach

niezarejestrowania danej osoby na licie wyborczej.

6b. Osoba kandydujaca na czionka Rady Nadzorczej nie musi by¢ obecna na Walnym

Zgromadzeniu lub jego wszystkich cze$ciach.

7. Czlonkowie Komisji mandatowo — skrutacyjnej nie moga kandydowac do Rady Nadzorcze;.

8. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych
opatrzonych pieczgcia Spétdzielni, na ktérych sa umieszczone nazwiska i imiona kandydatow w
kolejnodci alfabetycznej. Glosowanie odbywa si¢ poprzez zlozenie karty wyborczej do urny
w obecnosci Komisji mandatowo — skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia lub jego poszczegdlnych
czesci.
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8a. Jezeli glosowanie odbywa si¢ za pomocg techniki elektronicznej to sposéb jego
przeprowadzenia bedzie wynikal z instrukcji przedstawionej przez osoby odpowiadajace za
jego techniczne przeprowadzenie.
8b. Komisja mandatowo — skrutacyjna, w przypadku glosowania z zastosowaniem urzgdzen
elektronicznych, czuwa nad przebiegiem glosowania i sporzadza protokét z wynikéw
glosowania na podstawie wydrukéw z poszczegoélnych glosowan — podpisanych przez
Komisje stanowigcych zataczniki do protokotu Komisji.
9. Glosujacy skresla nazwiska kandydatéw, na ktorych nie glosuje.
10. Glos jest niewazny, jezeli:
a) zawiera wiekszg liczbe nazwisk niz lista sporzgdzona przez Zarzad,
b) karta wyborcza jest przekreslona, przedarta, zniszczona,
¢) zawiera wigcej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej.

11.Liczbe¢ gloséw oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza Komisja mandatowo —
skrutacyjna, ktora z czynnosci tych sporzadza protokdt. Przewodniczacy Komisji oglasza wyniki
glosowania.

11a. W sytuacji gdy wybor czlonkéw Rady Nadzorczej nastgpuje w trakcie Walnego
Zgromadzenia, ktdre zostalo podzielone na czgéci, komisja mandatowo — skrutacyjna
w obecnosci czlonkéw Spdtdzielni bioracych udziat w danej czesci Walnego Zgromadzenia
opréznia urn¢ z kart do glosowania i po przeliczeniu gloséw zabezpiecza i przekazuje do
przechowania w siedzibie Spo6tdzielni.

12.Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktdrzy uzyskali kolejno najwiekszg liczbe
oddanych glosdéw, liczagc lacznie wyniki glosowan na wszystkich czesciach Walnego
Zgromadzenia.

13.Liczba o0sob wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekracza¢ liczby czlonkow Rady
okreslonej w statucie Spétdzielni.

14. Jezeli w wyborach do Rady Nadzorczej dwdch lub wigeej kandydatéw na kolejnych ostatnich
miejscach otrzyma takg sama liczbe gloséw na Walnym Zgromadzeniu, co powodowatoby
przekroczenie liczby czlonkéw organu, do ktdrego odbywaja si¢ wybory, przeprowadza si¢
dodatkowe wybory obejmujace tych kandydatow.

14a. W razie uzyskania przez kilku kandydatéw rownej tacznej liczby gloséw na kolejnych
ostatnich miejscach — wowczas, gdy wybory dokonywane sa przez Walne Zgromadzenie
podzielone na czesci — mandat/ty/ zostaje/ja /obsadzony/ne/ poprzez losowanie. Losowanie,
o ktérym mowa wyze] przeprowadza Kolegium skladajace si¢ z Przewodniczacych
i sekretarzy poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.

15. Przepisy o wyborach cztonkow Rady Nadzorczej stosuje sie odpowiednio przy wyborach
delegatow na zjazd Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz delegata na
Kongres Spoétdzielczosci.

§93

Odwotanie czlonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji moze nastgpi¢ w glosowaniu tajnym

wickszoscig 2/3 gloséw czlonkéw biorgeych udzial we wszystkich cze$ciach Walnego

Zgromadzenia, o ile w porzadku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia podanym cztonkom do

wiadomosci w trybie §80, byt przewidziany punkt dotyczacy odwolania cztonkéw Rady Nadzorczej.

§ 94
1. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z upltywem kadencji, na ktérg zostal wybrany. Utrata
mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wickszoscig 2/3 glosow przez organ, ktory dokonat wyboru,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,
4) utraty zdolnosci do czynnosci prawnych,
2. wykreslony.
Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktdory mandat utracit przed uptywem kadencji, organ
uprawniony do wyboru przeprowadza wybory uzupetniajace na najblizszym Walnym
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Zgromadzeniu. Kadencja wybranego w tym trybie czlonka Rady Nadzorczej uptywa z koncem
kadencji cztonka, ktory mandat utracil. Jednakze wyboréw uzupetniajacych nie przeprowadza sig
jezeli liczba pozostalych czlonkéw Rady Nadzorczej bedzie rowna lub wigksza niz liczba 11.

§ 95
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej i kulturalnej,
2) nadzér i kontrola nad dziatalnoscia Spotdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdaf oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzielnig jej zadan gospodarczych, ze
szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoldzielnie praw jej czlonkow,
¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wniosk6w organéw
Spotdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zakladu
lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia do organizacji spolecznych oraz
wystepowanie z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni i regulaminu Zarzgdu,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

7) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajagcych w szczegolnosci wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spétdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie cztonka
Zarzadu oraz reprezentowanie Spétdzielni przy tych czynnodciach; do reprezentowania
Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

9) rozpatrywanie odwolan od uchwat Zarzadu podjetych w pierwszej instancji,

10)uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci wkladéw,

11)uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spoidzielni oraz porzadku domowego
1 wspolzycia mieszkancow,

12)uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania wysokosci oplat za uzywanie lokali,

13)wybor i odwotywanie Cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa ijego zastepcow,

14)uchwalanie wynagrodzenia cztonkow Zarzadu,

15)zwolywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w ustawie Prawo
Spétdzieleze i §78 Statutu,

16)wykre$lony.

17)uchwalanie regulaminéw niezbednych w dziatalnosci Spoldzielni, o ktérych mowa
w Statucie, z poszanowaniem kompetencji Walnego Zgromadzenia,

18)nadzo6r nad wykonywaniem zalecen pokontrolnych,

19)uczestniczenie w lustracji Spotdzielni i nadzér nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych,

20)wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni,

21)ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoldzielni w  sadzie
w przypadku gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia,
22)ustalenie ilosci czgsci Walnego Zgromadzenia, zasad zaliczenia czionkéw do poszczegblnych
czesci Walnego Zgromadzenia oraz ustalania klucza podziatu i ilosci mandatéw do Rady
Nadzorczej dla poszezegélnych czedci Walnego Zgromadzenia.
2. W celu wykonania swoich zadari Rada Nadzorcza moze zadaé:

1) od Zarzadu Spétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty
oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatkowy Spétdzielni,

2) od cztonkow Spotdzielni niezbednych wyjasnien.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 96
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1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci Zastepca Przewodniczacego, co najmniej raz na kwartal.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub
jego ostatniej czesci w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;.

3. Na pisemny wniosek co najmniej 1/3 czionkéw Rady Nadzorczej lub Zarzadu Przewodniczacy
Rady Nadzorczej lub jego zastepca zobowigzany jest zwolac posiedzenie Rady w terminie 2-ch
tygodni od dnia zlozenia wniosku.

4. W sytuacji, gdy wniosek, o ktorym mowa w ust.3, nie zostanie zrealizowany, uprawnionymi do
zwolania posiedzenia sg cztonkowie Prezydium Rady.

5. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly jedynie w obecnosei co najmniej potowy skladu
Rady okreslonego statutem Spotdzielni.

§ 97
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady, kierowane przez przewodniczacego
w sklad ktérego wchodza: przewodniczacy, zastgpca przewodniczacego, sekretarz oraz
przewodniczacy statych Komisji.
2. Prezydium kieruje pracami Rady, koordynuje jej dziatalnos¢.

§98
Rada Nadzorcza powoluje ze swojego grona Komisje Rewizyjng oraz moze powola¢ inne komisje
state lub dorazne.

§99
Prezydium i komisje Rady sg organami wewnetrznymi i pomocniczymi Rady i nie moga
podejmowaé decyzji ani formulowa¢ wigzacych zalecen pod adresem czlonkow, organéw
Spoldzielni czy jej shuzb etatowych.

§ 100
W przypadku podjecia przez Rade Nadzorcza uchwaty o zawieszeniu czlonka Rady w pelnieniu jego
funkcji, wskutek dziatalnosci sprzecznej z prawem lub postanowieniami Statutu, Walne
Zgromadzenie ktérego przedmiotem obrad bgdzie rozsirzygnigcie o uchyleniu zawieszenia albo
o odwolaniu zawieszonego czlonka, zwoluje sie w terminie 3 miesigcy od podjecia uchwaly
0 Zawieszeniu.

§ 101
Wewnetrzna strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres dzialania, tryb podejmowania uchwal
oraz obradowania i inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okre$la regulamin uchwalony przez
Walne Zgromadzenie.

C- Zarzad.

§ 102

1. Zarzad sklada si¢ z 3-ch 0sob, w tym Prezesa i jego zastepcy oraz czlonka Zarzadu, wybranych
sposréd nieograniczonej liczby kandydatéow przez Rade Nadzorcza. Organizacje i tryb skladania
ofert oraz wymagania dla kandydatéw okresla Rada Nadzorcza.

2. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwotaé czionkéw Zarzgdu. Walne Zgromadzenie moze
odwola¢ czionkéw Zarzadu, ktorym nie udzielito absolutorium.

3. Z Czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwiazuje
stosunek pracy na podstawie umowy o prace lub na podstawie powolania.

4. Odwolanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

Rada Nadzorcza okresla funkcje w Zarzadzie, z ktdrych pelnieniem zwigzane bedzie nawigzanie

stosunku pracy.

wh
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§ 103

1. Zarzad kieruje dzialalno$cia Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewngtrz.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w Ustawie

(98]

lub Statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegolnosci:

1) podejmowania uchwat w sprawie przyjeé cztonkéw do Spotdzielni,

2) zawieranie uméw o budowe lokal,

3) zawieranie umow o ustanowienie:

a) spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
b) odrebnej wasnosci lokalu mieszkalnego,

4) zawieranie uméw o przeniesienie wiasnosci lokalu,

5) zawieranie uméw najmu lokali i uméw dzierzawy terenéw,

6) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych Spotdzielni i programéw innych dzialalnosci,

7) prowadzenie gospodarki Spéldzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyijnych i finansowych,

8) zabezpieczenie majatku Spétdzielni,

9) sporzadzanie rocznych sprawozdan z dziatalnogci Spoéldzielni i sprawozdan finansowych oraz
przedktadanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

10) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

11) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

12) ustalanie zaktadowego regulaminu wynagradzania pracownikow Spotdzielni

13)udzielanie pelnomocnictw,

14)prowadzenie ksiggowosci i sprawozdawczosci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz
zatwierdzanie planu kont,

15)okreslanie przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych, lokali o innym przeznaczeniu
w nieruchomosci Spétdzielni,

16)opracowuje projekt statutu i jego zmiany.

. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie Nadzorcze;.

§ 104

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresiec miedzy

posiedzeniami. Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosdci miedzy cztonkami
Zarzadu.

Posiedzenia Zarzadu zwoluje Prezes Zarzadu, a w czasie jego nieobecnosci Zastepca Prezesa.

. Uchwaly podejmowane przez Zarzad zapadaja zwykla wiekszoscig glosow.

§ 105

. Zarzad Spoldzielni, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej, moze powolaé na stanowisko

kierownika (jego zastgpcy) biezacej dziatalnosci gospodarczej jednego z cztonkdw Zarzadu lub
inng osobe.

Osoba kierujaca dziatalnoscig Spotdzielni jest kierownikiem Spétdzielni, jako zakltadu pracy
w rozumieniu Kodeksu Pracy.

. Osoba, o ktérej mowa w ust.1 kieruje biezaca dzialalno$cig Spoldzielni w granicach uchwal

Zarzadu.
Postanowienia ust.1 i 2 nie wylaczajg uprawnien zarzadu do podejmowania uchwat w kazdej
sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci Spétdzielni.

§ 106

- Oswiadczenie woli za Spéldzielnie skladajg tacznie dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czlonek

Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (pelnomocnik).
Oséwiadczenia, o ktorych mowa w ust.1, sktada sic w ten sposob, ze pod nazwa Spotdzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.
Oswiadczenia pisemne skierowane do Spoldzielni, a zlozone w jej lokalu albo jednemu
z czfonkéw Zarzadu lub petnomocnikowi, maja skutek prawny wzgledem Spotdzielni.
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§ 107
Podziat czynno$ci pomiedzy czionkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb
obradowania i podejmowania uchwal, oraz inne sprawy organizacyjne okresla Regulamin Zarzadu
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

X. GOSPODARKA SPOEDZIELNI

§ 108
1. Spéidzielnia prowadzi dziatalno$é gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spoldzielni.

§ 109

§ 110
Zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych.
Odpis na ten fundusz obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek
$wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkow spoldzielni, wiascicieli lokali niebedacych cztonkami
spotdzielni oraz os6b niebedgcych czlonkami spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali.

§ 111
W sprawach gospodarki Spétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nieuregulowanych w Statucie
obowigzuja  odpowiednie przepisy ustawy Prawo spoldzielcze, ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych i ustawa o Rachunkowosci.
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§ 112

1. Straty bilansowe Spoldzielni pokrywa si¢ z funduszy wlasnych Spétdzielni w nastepujace;
kolejnosci:

2

1) z funduszu zasobowego,

3) zfunduszu remontowego.

3. Pokrycie straty jak i rozdzial nadwyzki kazdorazowo okresla uchwala Walnego Zgromadzenia

przy uwzglednieniu postanowieni § 79 pkt 4 Statutu.

XI. POSTANOWIENIA KONCOWE I PRZEJSCIOWE

§114

Tryb podziatu i likwidacji Spétdzielni reguluje ustawa Prawo Spoldzielcze.

§115

W sprawach nieuregulowanych przepisami ustawy Prawo spoldzielcze, ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych i Statutu stosuje si¢ odpowiednio przepisy Kodeksu cywilnego, jezeli nie sg one
sprzeczne z zasadami prawa spétdzielczego.

[y
.

§116

Statut wehodzi w zycie z dniem wpisania do Krajowego Rejestru Sagdowego.
Okreslona w §16 wysoko$¢ udzialébw i wpisowego nie dotyczy czlonkéw przyjetych do
Spoldzielni przed data wejscia w zycie niniejszego Statutu.

. Udzialy i wpisowe w zmienionej wysokoéci wnoszg czlonkowie przyjeci do Spoldzielni od dnia

rejestracji statutu w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

Kadencja cztonkéow Rady Nadzorczej wybranych wedtug postanowien statutu dotychczas
obowigzujgcego trwa przez okres ustalony w tym statucie i wygasa z dniem dokonania wyboru
nowych czlonkéw Rady Nadzorczej wedtug postanowien niniejszego statutu.

§117

. Uchyla si¢ dotychczasowy statut Spotdzielni uchwalony przez Walne Zgromadzenie (Zebranie

Przedstawicieli Cztonkow) w dniu 14.06.2006r.
Niniejszy statut uchwalony zostat przez Walne Zgromadzenie w dniu 21 grudnia 2007r.

Sekretarz Przewodniczacy

Zebrania Przedst. Czlonkéw Zebrania Przedst. Czlonkow

Andrzej Biernat Jacek Gorny
/podpis nieczytelny/ /podpis nieczytelny/

40



il



