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Zalacznik Nr 3/2024 do Sprawozdanla Finansowego

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,GRONIE”
w Zywcu
ZA 2024 ROK

A. AKTUALNA SYTUACJA FINANSOWO - EKONOMICZNA

I.  Zatrudnienie i fundusz ptac

W 2024 roku Zarzad Spétdzielni pracowat w 3 - osobowym skladzie:
e Prezes Zarzadu - mgr Krzysztof Hernas - od 16.04.2002 roku - do nadal;
® ZastgpcaPrezesa - mgr inz. Marcin Wrébel - od 28.01.2021 roku - do nadal;
¢ CzlonekZarzadu - mgr inz. Stanistaw Rybarski - od 16.06.2007 roku do nadal.

Srednioroczne zatrudnienie w Spéldzielni w roku obrotowym wyniosto 28,07 etatu
{29 o0s6b), w tym:

* pracownicy umystowi - 14,00 etatéw;

* pracownicy fizyczni - 14,07 etaty;

Struktura zatrudnienia:

—  Pracownicy administracji - Zarzad i jego komérki 10,00
- Gospodarka zasobami mieszkaniowymi 3,00
—  Pracownicy grupy remontowe;j 10,90
—  Inni pracownicy (kierowca - zaopatrzeniowiec) 1,00
—  Pozostali - sprzataczki 3,17
Fundusz ptac w roku obrotowym przedstawiat sie hastepujaco;
Plan Wykonanie
~  Osobowy fundusz ptac 3180 000,00 z1 3097 420,35 zt
-  Bezosobowy fundusz ptac 546 000,00 zt 508 107,10 zt

Il. Wynik finansowy

Wynik finansowy Spétdzielni sktada sie w istocie z dwéch czesci:
1. Wyniku z eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci (GZM), ktéry po uwzglednieniu
nadwyzki przychodéw (optat) nad kosztami lub kosztéw nad przychodami (oplatami)
z roku poprzedzajacego przechodzi w mysl ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych na
rok nastepny, ktérego wysoko$é osiggnieta w roku obrotowym przedstawia ponizsza
tabela:
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Wynik z eksploatacji i utrzymania .

Lp. nieruchomosci Oplaty Koszty Wynik
Wynik GZM - lokale mieszkalne 980692443z 10209 100,75zt -402 176,32 zt

2. |DZwigi osobowe 44 214,00 zt 52 057,90 zt -7 843,90 z}

Razem wynik na GZM 985113843zt 10261 158,65 zt -410 020,22 7t
Wplywy z pozytkéw z nieruchomosci
. 11 -

3 | wsplnei (dla Catonkéw SM) 36911,68.1 . 36 911,68zt

4, |Podatek od osprawnych - pozytid z -zt 7 013,00 7t -7 013,00 zt
nieruchomo$ci wspélnej

5. |Wynik GZM po uwzglednieniu pozytkéw 988805011z 10268171,65z1 -380 121,54 zt

Wynik finansowy z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, prezentowany jest zgodnie
z przyjetym przez Spdtdzielnig wariantem, w ktérym wynik na nieruchomos$ciach wykazuje sie
jedynie za rok obrotowy, a rozliczenie nadwyzki / niedoboru za lata ubiegte dokonywane jest
w rachunku ciggnionym odpowiednio na rozliczeniach miedzyokresowych przychodéw
i rozliczeniach miedzyokresowych kosztéw.

Wynik finansowy z eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci narastajgco na dzien
31.12.2024 roku przedstawia si¢ nastepujaco:

—  Poczatek roku - niedobér -437 307,95 zi,
—  Przeznaczenie nadwyzki bilansowej za 2023 rok +110 000,00 z1,
—  Wynik roku obrotowego -380 121,54 z4,
—  Stanrozliczen na 31.12.2024r. - niedobér -707 429,49 zl.

W 2024 roku Spétdzielnia przeznaczyta 110 000,00 zt z nadwyzki bilansowej na wynika
na eksploatacji, w 2025 roku réwniez planuje przeznaczy¢ cze$¢ nadwyzki bilansowej netto za
2024 rok w wysokosci 250 000,00 zt na wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

2. Wyniku z wlasnej dziatalno$ci gospodarczej, ktéry podlega podziatowi (zysk) lub pokryciu
(strata), ktérego wysoko$¢ osiggnieta w roku obrotowym przedstawia ponizsza tabela:

Lp. ;Agl;lolzzxiza;ne] dziaiainosel Przychody Koszty Wrynik

1. [Wynik - lokale uzytkowe 282 372,63 zt 213 632,18 zt 68 740,45 zt

2, Przycl'xody i koszty ze sprzedazy 2 058,64 2t 2 058,64 7t g
materiatéw

3. |Przychody i koszty finansowe 110 755,08 zt 799,19 zt 109 955,89 zt

4. |Pozostale przychodyi koszty 305 442,41 zt 117 739,69 zt 187 702,72 zt

5. |Podatek dochodowy od os.prawnych CIT -z} 84 742,00 zt -84 742,00 zt
Wplywy z pozytkéw z mienia (dla

6. [Cztonkéw SM) - Uchwata Walnego 162 777,01 zt 37 994,08 zt 124 782,93 zt
Zgromadzenia

7. |Podatek od os.prawnych - pozytki z mienia -zt 23 709,00 zt -23 709,00 zt

8. |Razem wynik 863 405,77 zt 480 674,78 z1 382 730,99 zi

Wynik z wtasnej dziatalnoici gospodarczej, ktéry prezentowany jest w rachunku zyskow
i strat, r6wnocze$nie wykazywany jest w pasywach bilansu, gdyz stanowi on element funduszu
wlasnego, ksztattowany przez rezultat wlasnej dziatalnos$ci gospodarcze;.

III. Fundusz remontowy
Stan na dzieni 01.01.2024 roku 2856 634,65 zt,
Przychody 2679 955,87 z,
Wydatki 1935 527,17 z},
Stan na dzien 31.12.2024 roku 3601 063,35 zt.
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Rozliczenie funduszu remontowego obejmuje fundusz remontowy ogélny, jak réwniez
fundusz remontowy poszczegblnych nieruchomosci. Na biezaco prowadzone Sg prace
remontowe we wszystkich budynkach Spéldzielni oraz remonty chodnikéw, budynkéw
administracyjnych Spétdzielni i pawilonu uzytkowego.

W 2024 roku z ogdlnego funduszu remontowego wykonywane byly remonty istniejacych
chodnikéw i parkingéw. Wydatki z tego funduszu wyniosty 90 557,59z, a wplywy 30 000,00z,

Ogélny fundusz remontowy to $rodki pozostate na funduszu remontowym po wejéciu
w zycie Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych w 2001 roku. Fundusz ten wydatkowany jest
na remonty chodnikéw, ktére nie sg zwigzane bezposrednio z budynkiem. Zasileniem funduszu
mogy by¢ wplywy z odsetek od rachunku bankowego lub przeznaczenie $rodkéw
z nadwyzki bilansowej - podziatu zysku netto.

Wyodrebniony fundusz remontowy obejmuje natomiast wszystkie budynki mieszkalne
wraz z domofonami i utrzymaniem wodomierzy. Ewidencja wpltywéw i wydatkéw prowadzona
jest odrebnie dla kazdego budynku.

W 2024 roku wydatki z tego funduszu wyniosty 1810635,12 zl, za§ wplywy
2554 465,36 zt.

W ramach wyodrebnionego funduszu remontowego pokrywane sg koszty remontéw
budynkéw mieszkalnych. Prace obejmuja réwniez usuwanie szkéd po dewastacji, ktéra
niestety nadal jest czestym zjawiskiem na naszych osiedlach. Zarzad zwraca sie zatem
z prosbg o poszanowanie wspélnego mienia oraz zglaszanie wszelkich zauwazonych aktéw
wandalizmu.

Wyodrebniony fundusz remontowy wydatkowany jest wylacznie na remonty czesci
wspolnych budynkéw takich jak: klatki schodowe, piwnice, dachy, instalacje elektryczne do
licznika mieszkaniowego oraz instalacje wodociaggowo - kanalizacyjne.

Wsrdd wazniejszych prac wykonanych w 2024 roku nalezy wymieni¢ wykonanie remontu
kapitalnego dachéw wraz z instalacja odgromowa w 6 budynkach, wymalowanie klatek
schodowych w 4 budynkach oraz 1 klatki schodowej po pozarze, a takze przebudowa wejéé do
klatek schodowych w 7 budynkach. Do pozostatych istotnych prac nalezy zaliczy¢ naprawe
czgsci elewacji po pozarze, wymiane pionéw zasilania w 1 budynku, remont wejéé oraz
wykonanie daszkéw w 2 budynkach, przemalowanie numeracji budynkéw w catoéci zasobéw;,
a takze dalsza wymiane rur wodnych w piwnicach (pozioméw) oraz pionéw w mieszkaniach,
w ktérych zglaszano remont.

Obecnie cato$¢ zasobéw Spétdzielni posiada wodomierze radiowe, a kolejne terminy ich
legalizacji przypadaja na 2026 i 2027 rok. Ponadto réwniez catogé zasob6w Spoéldzielni posiada
domofony cyfrowe.

Wszystkie prace, ktére byly ujete w planie remontéw na 2024 rok zostaly wykonane,,
natomiast remonty planowane na rok 2025 w gtéwnej mierze uzaleznione sg od wysoko$ci
$rodkéw zgromadzonych na kontach poszczegolnych budynkéw.

Z wazniejszych remontéw na 2025 rok zaplanowany jest generalny remont dachu wraz
z odgromami w 5 budynkach, naprawa elewacji w 1 budynku, remont gzymséw w 1 budynku,
wymiana zadaszen nad wej$ciami do 3 budynkéw, naprawa balkonéw w 2 budynkach, naprawa
wejs¢ w 6 budynkach, nowe tablice zasilania w 6 budynkach oraz malowanie klatek w dwéch
budynkach i likwidacja graffiti na szczytach budynkéw.
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IV. Rozliczenie kosztow zarzadzania i administracji

Koszty zarzadzania i administracji w wysokoéci 2 618 708,31 zl, zostaly rozliczone
w nastepujacy sposadb:

— w ciezar kosztéw lokali mieszkalnych 2570830,80 zi,

— w ciezar kosztéw lokali uzytkowych 47 877,51 71,
— w ciezar konserwacji 0,00 zt,
Koszty zarzadzania rozliczane sa w stosunku do planu.
V. Zapasy magazynowe
Zapasy na dzieni 01.01.2024 roku wyniosty 48 445,75 71,
Zapasy na dzien 31.12.2024 roku wyniosty 44 415,37 zt.

Zapasy magazynowe to niewielkie iloSci zgromadzonych materiatéw na cele eksploatacji
oraz usuwania powstalych awarii i usterek. W 2024 roku odnotowano niewielki spadek stanu
zapasow.

V1. Stan Srodkéw pienieznych

Srodki pienigzne na dzieri 31.12.2024 roku wynosity 6 020 818,20 zl, z czego:

~  Srodki pieniezne w kasie 170,72 zt
—  Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 6020 647,48 zt
- Srodki pieniezne w drodze 0,00 z1

VII. Naleznosci z tytulu oplat eksploatacyjnych

Naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych z podzialem na lokale mieszkalne oraz lokale
uzytkowe, dzierzawy i inne przedstawia ponizsza tabela:

sytkowe,
Lp. Wyszczeg6lnienie Razem zaleglo$ci Lokale mieszkalne LOlfal? uzyt. . we
dzierzawy i inne

Stan na dziedi 01.01.2024r. 646 069,00 zt 528 207,68 zt 117 861,32 zt

Stan na dzier 31.12.2024. 423 340,40 zt 419 893,91 z1 3 446,49 z1

Warost / Spadek 222 728,60 zt| - 108 313,77 z| - 114 414,83 z1

Zalegtosci czynszowe - naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych dla lokali mieszkalnych
na dziert 31.12.2024 roku wynosilty 419 893,91 zt i spadly w poréwnaniu do kofica 2023 roku
o kwote 108 313,77 z1 Obecnie s3 wyjatkowo niskie, gdyz w stosunku do rocznych wpltywéw
wynosza jedynie 2,15% a w przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowej mieszkan 3,39 z1.

W omawianym okresie zaleglosci czynszowe znacznie spadty, a ich stosunek do rocznych
wpltywdéw pozostawat stale na bardzo dobrym poziomie i nie przekraczat 3%. Nalezy wiec
zauwazy¢, Ze zaleglosci czynszowe sa niskie i nie stanowig zagrozenia dla dzialalno$ci
Spoétdzielni.

Zalegtosci z tytulu lokali uzytkowych, dzierzaw i innych spadty w stosunku do roku 2023
az 0 114 414,83 zt z uwagi na ostateczne rozliczenie po rozwigzaniu umowy z jednym
z kontrahentéw oraz przejecie poniesionego przez niego naktadu, co znacznie wptyneto na
zmniejszenie tych nalezno$ci.
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Na dzieri 31.12.2024 roku struktura zaleglosci przedstawia si¢ nastepujaco:

Doptaty 39 888,44
od 1 do 3 miesiecy 92 672,43
od 4 do 6 miesiecy 8 657,64
od 7 do 12 miesiecy 27 757,45
powyzej 12 miesiecy 250917,95

Przypominamy, ze w pierwszej kolejnosci cztonkowie zalegajacy z zaptatg zapraszani s3
na rozmowy do Spéldzielni celem wyjasnienia przyczyn zalegania z oplatami oraz
przedstawienia mozliwo$ci splaty zadtuzenia. W trakcie takich rozméw informujemy réwniez,
ze czlonkowie znajdujacy sie w trudnej sytuacji finansowej mogg ubiegaé¢ sie
0 dodatek mieszkaniowy z Miejskiego O$rodka Pomocy Spotecznej. W 2024 roku
z dodatkéw mieszkaniowych naszej Spétdzielni korzystato érednio 76 0s0b, na §rednia kwote
okoto 24 797,18 zt miesigcznie. Zauwazamy, ze jest to mniejsza skala niz w roku poprzednim,

Dziatania windykacyjne prowadzone sa na biezaco. Monitorowane 53 osoby, ktorych
zadluzenie na koniec miesigca przekracza 1000,00 zt. Na koniec grudnia 2024 roku mielismy
56 takich oséb wobec 74 na koniec 2023 roku. Do takich oséb kierowane sa wezwania do
zaptaty, a w przypadku braku odzewu w momencie gdy zadtuzenie wzrasta do 2 000,00 zt
kierowane s3 pozwy do sadu o nakaz zaptaty. W 2024 roku zostato skierowanych ponad 20
takich pozwéw. Na koniec 2024 roku odnotowano 18 dhuznikéw z zadhuzeniem powyzej
2 000,00 z1, z czego:

* 2 przypadki - orzeczona eksmisja, ktéra ze wzgledu na brak lokali zastepczych nie jest
wykonana -~ w przypadku tych oséb zawarto ustne porozumienia odno$nie splaty
zadtuzenia,

4 nowe sprawy w egzekucji komorniczej,

1 przeprowadzona egzekucja z nieruchomosci,

3 spawy na etapie opisu i oszacowania nieruchomoéci,

3 postgpowania spadkowe,

2 nowe postepowania spadkowe,

2 podpisane umowy ugody,

1 mieszkanie lokatorskie (brak zagrozenia ze wzgledu na wktad lokatorski, brak ryzyka
przedawnienia).

Warto zwrdci¢ uwage, ze prawie 70 % zadtuzenia stanowi te 18 lokali, gdzie postepowania
windykacyjne prowadzone s3 juz na zaawansowanym poziomie.

W 2025 roku w dalszym ciggu w stosunku do oséb zalegajacych prowadzone bedzie
postgpowanie sadowe o zaptate, a w razie drastycznego uchylania sie od placenia skierujemy
sprawg do sadu o eksmisje z lokatorskiego mieszkania oraz egzekucje z nieruchomojci
w stosunku do 0séb posiadajgcych mieszkania wlasnoéciowe i odrebna wlasno$é.

VIIL. ZadluzZenie z tytutu kredytéw i pozyczek
Zadtuzenie Spétdzielni z tytutu zaciggnietych kredytéw i pozyczek na dzien 31.12.2024

roku przedstawia sie nastepujaco:
1. Kredyt mieszkaniowy na budowe budynku 72 550,97 zi.
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Pozostala cze$é kredytu zaciagnietego na budowe budynku 12 na 0s.700-lecia dotyczy
tylko odsetek skapitalizowanych oraz budzetowych od tego kredytu. W 2024 roku kredyt ten
na dzieni bilansowy pozostaje wylgcznie na jednym lokalu i zostanie oddtuzony na mocy ustawy
w 2025 roku.

IX. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

Spétdzielnia posiada 46 budynkéw mieszkalnych o powierzchni 123 683,03 m?
z czego 45 budynkéw w Zywcu i jeden budynek w Wegierskiej Gérce.

Struktura mieszkan na 31.12.2024 roku przedstawia si¢ nastepujaco:

Stosunek procentowy
Prawo do lokalu [_.u:zba , Pomerz:z:hma do liczby do
mieszkan wm . . . .
mieszkari | powierzchni
Mieszkania lokatorskie 32,00 1454,23 1,25% 1,18%
Mieszkania wiasnoSciowe 1171,00 54 838,70 45,60% 44,34%
Mieszkania z odrebna wlasnoscia 1356,00 66 965,38 52,80% 54,14%
Mieszkania w najmie 1,00 33,32 0,04% 0,03%
Mieszkania bez tytutu prawnego 7,00 352,26 0,27% 0,28%
Mieszkania na cele uzytkowe w hajmie 1,00 39,14 0,04% 0,03%
RAZEM 2568,00| 123683,03 100,00% 100,00%

Spotdzielnia posiada takze dwa pawilony wynajmowane na dziatalno$é handlowo -
ustugowa o powierzchni 2 298,28 m2 oraz budynki bazy Spétdzielni o powierzchni 665 m2.

X. Energiacieplna

Rozliczenie wplywdw i kosztow z tytutu C.0. za 2024 rok przedstawia sie nastepujgco:

Koszty ogrzewania mieszkan 7 819 665,59 zt
Whplaty mieszkaricow 8987 708,89 zt
Rdinica rozliczona za 2024 rok +1 168 043,30 zt

Dla kazdego budynku prowadzona jest oddzielna ewidencja kosztéw i wplywéw z tytutu
centralnego ogrzewania. Opfaty dla poszczegdélnych budynkéw sa zréznicowane, wynosza
obecnie od 4,45 zt/m? do 7,85 zt/m? i sktadajq sig z optaty stalej, ktéra jest ptacona przez caly
rok oraz oplaty zmiennej uzaleznionej od zuzycia w okresie grzewczym. Aktualne stawki
zaliczek obowiazuja od 01.12.2023 roku. Urealnienie zaliczek w 2023 roku oraz utrzymanie
rekompensaty na caly 2024 rok pozwolilo na wygenerowanie znaczacych oszczednos$ci
w wiekszos$ci budynkéw. W 2025 roku rekompensata juz nie obowigzuje, zatem konieczne byto
urealnienie zaliczek dla 2 budynkéw, natomiast dla pozostatych Spétdzielnia utrzymata zaliczki
na wczeéniejszym poziomie.

Réznica z tytulu ogrzewania mieszkar za 2024 rok, zostanie rozliczona z mieszkancami
w Il kwartale 2025 roku.

W zasobach Spétdzielni znajduje sie ponadto 21 budynkéw posiadajgcych ciepta wode
z sieci. Oplaty zaliczkowe na podgrzewanie wody od dnia 01.04.2021 roku wymnosza
34,00 z1/m?, optata ryczattowa dla mieszkan nie posiadajgcych wodomierzy wynosi natomiast
90 zl/osobe. Rozliczenie faktycznych kosztéw odbywa sie co cztery miesigce po dokonaniu
odczytéw przez MPWIK. Mieszkancy otrzymuja zawiadomienia o rozliczeniu, ktére zawierajg
wysokos$¢ doplaty lub zwrotu z tego tytutu.
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XI. Bilans

Sprawozdanie finansowe za 2024 rok sporzadzone na dziefi 31.12.2024 roku zamyka sie
po stronie aktywow i pasywéw kwotg 26 877 830,97 zt.

Po stronie aktywéw najwigksza pozycje stanowia $rodki trwate, ktérych warto$é netto
wynosi 18331 524,06 zl, ktére obejmuja budynki mieszkalne, pawilony, grunty wiasne
1w wieczystym uzytkowaniu oraz drozsze maszyny i urzadzenia.

W 2024 roku spadta warto$¢ netto $rodkéw trwatych, czego powodem byly umorzenia
warto$ci $rodkéw trwalych oraz przeniesienia prawa odrebnej wilasnoéci do lokali
mieszkalnych. W przypadku przeniesienia lub ustanowienia odrebnej wtasnoéci lokalu
mieszkalnego zostaje pomniejszony majatek trwaly Spéldzielni. W 2024 roku zostato
przeniesionych 11 praw do lokali na odrebng wiasno$é. Wyksiegowana zostala zaréwno
warto$¢ mieszkania, jak i warto$¢ gruntu, ktérego wielko§¢é wyliczona jest udziatem
w nieruchomo$ci wspélne;j.

Stan netto warto$ci niematerialnych i prawnych wynosi 0,00 zt, co oznacza, ze posiadane
wartosci niematerialne i prawne s3 w pelni zamortyzowane, a Spéldzielnia nie nabywa
nowych. Nie istnieje mozliwo$¢ ulepszenia istniejacej juz wartosci niematerialnej i prawnej,
zatem naklady ponoszone na staly niezbedna modernizacje i dostosowywanie do
zmieniajacych si¢ przepiséw oraz kolejnych obowigzkéw informacyjnych posiadanych
zintegrowanych systeméw komputerowych, stanowia koszty biezacej dzialalnoéci. Stan
majatku obrotowego, czyli zapasy magazynowe, naleznoéci i roszczenia oraz $rodki finansowe
wynoszg natomiast 8 440 918,94 zi.

Po stronie pasywéw znajduja si¢ kapitaly wlasne, a takze fundusze i zobowiazania.
Kapitaly to fundusze wkladéw mieszkaniowych (w przypadku mieszkan lokatorskich),
budowlanych (w przypadku mieszkar wiasnoéciowych), fundusz udzialowy oraz zasobowy,
ktére razem stanowig kwote 18 064 336,39 zi.

Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania, wynosza 8 813 494,58 z! i s3 to m. in. odsetki
budzetowe i skapitalizowane na budynku 12 na Osiedlu 700-lecia w wysokoéci 72 550,97 zi,
jak réwniez pozostate zobowigzania krétkoterminowe w kwocie 3 871 439,30 2t oraz fundusze
specjalne, ktére wynosza 4 397 403,35 zt. W zobowiazaniach krétkoterminowych zostato ujete
rozliczenie centralnego ogrzewania za 2024 rok w wysokosci 1 168 043,30 zt, ktore to zostanie
zwrobcone osobom posiadajacym tytuly prawne do lokali zgodnie z regulaminem do dnia
30.06.2025 roku. Zobowigzania krétkoterminowe dotycza wylacznie ustug wykonywanych na
rzecz Spétdzielni w 2024 roku, ktérych termin zaptaty przypadat na rok 2025 i sg regulowane
zgodnie z terminami ich wymagalnosci. Natomiast fundusze specjalne to w gléwnej mierze
fundusz remontowy wyodrebniony i ogélny oraz fundusz éwiadczen socjalnych.

Wynik finansowy spétdzielni skiada sie w istocie z dwéch czeéci:

* wyniku z eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci, ktéry po uwzglednieniu nadwyzki
przychodéw (optat) nad kosztami lub kosztéw nad przychodami (optatami) z roku
poprzedniego przechodzi w my$] ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych na rok
nastepny,

* wyniku z wiasnej dzialalnosci gospodarczej, ktéry podlega podziatowi (zysk) lub
pokryciu (strata).

Dochéd spéidzielni z wlasnej dziatalnosci gospodarczej podlega opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych, a po pomniejszeniu o ten podatek stanowi zysk
lub stratg netto do podziatu lub pokrycia przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spoétdzielni.
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W 2024 roku Spoéldzielnia osiagnela zysk netto z wlasnej dzialalnoéci gospodarczej
w wysokoéci 382 730,99 zl, ktéry przedstawi do podzialu przez Walne Zgromadzenie
Czlonkdéw Spétdzielni proponujac przeznaczenie jej na:

» dofinansowanie GZM dla czlonkéw Spétdzielni 250 000,00 zi,
» zasilenie ogéinego funduszu remontowego 100 000,00 zi,
» zasilenie funduszu zasobowego 32 730,99 zi.

W 2024 roku Spotdzielnia nie prowadzila dziatalnoéci inwestycyjnej, a wygospodarowany
zysk netto wynika gtéwnie z najmu pawilonéw handlowych oraz z pozostalej dzialalno$ci,
mozliwe jest wiec przeznaczenie cze$ci zysku netto - poza dofinansowaniem GZM dla
czlonkéw - roéwniez na ogélny fundusz remontowy oraz fundusz zasobowy, z ktérego
finansowane sg wszelkie dziatania Spétdzielni nie zwigzane z eksploatacja.

Nadwyzka lub niedobér z eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci maja charakter
rozliczenh i w my$l ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych sg one elementem ksztaltujgcym
wysoko$é oplat (czynszéw) wnoszonych przez osoby uprawnione w nastepnym roku
obrotowym. W 2024 wystapita nadwyzka kosztéw nad przychodami, zatem nieunikniona byta
regulacja oplat z tego tytutu w ostatnim kwartale 2024 roku.

Mimo iz Spétdzielnia nie podiega obowigzkowemu badaniu sprawozdania finansowego,
jednak za 2024 rok - tak jak za poprzednie lata - zostanie one skontrolowane przez
niezaleznego bieglego rewidenta, a wyboru firmy badajacej sprawozdanie dokonata Rada
Nadzorcza.

Sprawozdanie finansowe - bilans i rachunek zyskéw i strat wraz z zatacznikami, takimi jak:
Informacja dodatkowa cze$¢ I - Wprowadzenie do sprawozdania finansowego, Informacja
dodatkowa cze$¢ 11 - Dodatkowe informacje i objaénienia i Sprawozdanie z dzialalnosci
Spoétdzielni oraz Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania zostang wytoZzone
do wgladu i kazdy czlonek bedzie mégl zapoznaé sie z tymi dokumentami w siedzibie
Spétdzielni przed Walnym Zgromadzeniem Cztonkow, ktdore zgodnie z § 79 Statutu Spétdzielni
ma obowigzek dokonaé oceny wynikéw finansowo ~ gospodarczych uzyskanych w 2024 roku.
Na tej podstawie Czlonkowie ocenia réwniez prace Zarzadu, poprzez glosowanie nad
udzieleniem absolutorium dla poszczeg6lnych jego cztonkéw.

Zgodnie z § 80 ust. 1 i 2 Statutu Spétdzielni - o czasie i miejscu zgromadzenia zostaja
powiadomieni imiennie wszyscy Czlonkowie Spéldzielni. Czlonkowie majacy adres
zamieszkania/korespondencyjny w budynkach mieszkalnych Spéldzielni poprzez
wywieszenie w siedzibie Spoéldzielni, na tablicach ogloszeft znajdujacych sie na klatkach
schodowych budynkéw mieszkalnych znajdujacych sie w zasobach Spoétdzielni oraz na stronie
internetowej Spoéldzielnie. Pozostalych cztonkéw zawiadamia sie listownie. Szczegdtowe
zasady obradowania zgromadzenia sg okre$lone w Statucie Spétdzielni w § 85 - § 89.

Kierunki dziatania w 2024 roku wyznaczaly przyjete przez Rade Nadzorcza plany
finansowo - gospodarcze, ktére w swoich zatozeniach opieraly sie z jednej strony na
potrzebach wykonawstwa, a z drugiej strony na mozliwos$ciach finansowych Spétdzielni.

Dziatalno§¢ Spoéldzielni w okresie sprawozdawczym skierowana byla na remonty
i konserwacje wszystkich budynkéw mieszkalnych i pozostalych obiektéw budowlanych.

W 2024 roku Spétdzielnia nie poniosta zadnych nieuzasadnionych kosztéw i uregulowata
wszystkie nalezne platnoéci w terminie, nie korzystajac z zZadnych kredytéw
krétkoterminowych na biezgcg dziatalnoscé.

Wyniki te uzyskano dzieki wytezonej pracy Zarzadu, ktéry odbyt 20 protokotowanych
posiedzen i podjal 111 uchwat. Nie bez znaczenia byto réwniez zaangazowanie pracownikéw
Spotdzielni bezposrednio odpowiadajgcych za sprawy finansowe i czlonkowskie oraz
administracje osiedli.
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Informacja o lustracji

Ostatnia lustracje peing z dziatalnosci Spéldzielni za lata 2021 - 2023 przeprowadzono

w 2024 roku. Zarzad zwrécit sig z wnioskiem o przeprowadzenie lustracji pelnej z dziatalnoéci
do Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego Spétdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach. Lustracja
zostala przeprowadzona w dniach od 02.07.2024 roku do 18.09.2024 roku.

Lustrujacy w trakcie badania dziatalnoéci za okres 1.01.2021r. do 31.12.2023r. stwierdzil, ze:

1.

2.

10.

11.

12,

13.

14,

15.

16.

17.

Dziatalno$¢ Spétdzielni oparta byla o przepisy powszechnie obowigzujace z zakresu
spotdzielczosci mieszkaniowej oraz o Statut Spétdzielni.

W trakcie badan lustracyjnych nie stwierdzono odstepstw w zakresie zgodnosci
przedmiotu dziatania Spétdzielni okre$lonego w Statucie z faktycznie prowadzong przez
Spétdzielnig dziatalnoscia.

Sposo6b prowadzenia dokumentacji cztonkowskiej nie budzi zastrzeze.

Spétdzielnia w sposdb prawidtowy i transparentny przekazuje swoim czionkom
i mieszkaficom wszystkie informacje zwigzane z zamieszkiwaniem w zasobach.

Zarzad swoje zadania zwigzane z kierowaniem dziatalnoécia Spétdzielni realizowat
w sposdb prawidtowy, a podejmowane uchwaly i decyzje byly zgodne z uprawnieniami
przewidzianymi w obowiazujacych przepisach ustawy ,Prawo spéldzielcze”,
postanowieniami Statutu Spéldzielni oraz Regulaminu Zarzadu Spéldzielni
Mieszkaniowej.

Spéldzielnia stosowata zaréwno w rozliczeniach kosztéw zuzycia energii cieplnej (tj. na
potrzeby przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz na potrzeby ogrzewania c.0.) jak
i kosztéw zuzycia wody i kanalizacji, zasady wynikajace z przyjetych regulaminéw w tym
zakresie oraz zasady wynikajgce z obowiazujacych przepiséw branzowych.
Uzytkownicy otrzymywali stosowne zawiadomienia, w ktérych zawarta byta informacja
o0 wystapieniu nadptaty lub niedoplaty i sposobie jej rozliczenia ze Spétdzielnia.
Poniesione przez Spéldzielnie koszty wody i kanalizacji oraz zuzycia energii cieplnej,
W oparciu o przeprowadzong analize udostepnionych lustrujgcemu dokumentéw,
zestawien i rozliczen, byly rozliczane prawidtowo.

Spotdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczanie
przychodéw i kosztéw oraz rozliczenia wptywéw i wydatkéw funduszu remontowego.
Spéidzielnia w okresie badanym prowadzi racjonalng gospodarke zasobami
mieszkaniowymi oraz ,bezpieczng” polityke finansowa, zapewniajaca jej rozwéj poprzez
poprawe warunkow zamieszkiwania oraz réwnowage ekonomiczna.

Dziatania Zarzagdu w zakresie windykacji i egzekucji zaleglosci wobec Spoétdzielni sa
prowadzone zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa i maja na celu ochrone
interesow Spétdzielni.

Spétdzielnia dokonywata inwentaryzacji skladnikéw majatkowych stosownie do zapisow
art. 26 ustawy o rachunkowosci oraz obowigzujacymi w Spétdzielni unormowaniami
wewnetrznymi, co dodatkowo zostalo potwierdzone badaniami ksiag rachunkowych
I rocznej sprawozdawczoéci finansowej przez Slaska Firme Auditingu i Doradztwa
+AUDIT” Spétka z o.0. z siedzibg w Katowicach.

Spétdzielnia corocznie uzyskiwala dodatni wynik finansowy, co Swiadczy
o racjonalnym prowadzeniu gospodarki finansowej.

Spétdzielnia terminowo realizowata swoje zobowiazania

Spétdzielnia prowadzita racjonalng gospodarke finansowa, uzyskiwala dochéd
z prowadzonej dzialalnoéci gospodarczej, gléwnie z najmu lokali uzytkowych oraz
lokowata wolne $rodki obrotowe uzyskujac dodatkowe dochody z tytutu odsetek od lokat.
Obowigzki w =zakresie sporzadzania oraz zatwierdzania rocznych sprawozdaf
finansowych realizowane byly przez Spétdzielnie zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa.

Analiza podstawowych wskaznikéw sytuacji majatkowej i ekonomicznej Spétdzielni
pozwala stwierdzi¢, iz jest on stabilna, co daje zdolno$¢ Spétdzielni do kontynuacji
dziatalno$ci w niezmienionym zakresie w przyszlych okresach rozliczeniowych.
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XIII. Realizacja wnioskéw z poprzedniego walnego

Na walnym Zebraniu Cztonkéw w 2024 roku nie zostaly zgtoszone zadne wnioski.
XIV. Sprawy organizacyjne

Spotdzielnia posiada strone internetows, na ktérej umieszczane s3 najwazniejsze akty
prawne, statut, regulaminy, zawiadomienia na Walne Zgromadzenie oraz materialy z nim
zwigzane, a takze aktualnosci i ogtoszenia.

Ponadto Spéidzielnia posiada Platforme Wymiany Informacji, ktéra daje lokatorom
mozliwo$¢ swobodnego i wygodnego dostepu do podgladu wtasnych rozrachunkéw (salda
naleznosci, historii wplat, informacji o sktadnikach optat eksploatacyjnych) 24h na dobe przez
7 dni w tygodniu, jak réwniez automatycznych ptatnosci.

Ponadto dziata ustuga ,ptatnos$ci masowych”, co oznacza, ze kazdy wlasciciel posiada
indywidualny numer rachunku bankowego dla wplaty optat eksploatacyjnych - czynszu.
Numer rachunku jest unikatowy dla kazdego wlasciciela oraz lokalu i w razie sprzedazy,
darowizny, czy zamiany lokalu mieszkalnego dla nowego wiasciciela generowany jest nowy
rachunek bankowy.

Spétdzielnia nie prowadzi obslugi kasowej wptat z tytutu czynszéw jednak wptlat bez
ponoszenia kosztoéw prowizji mozna dokonywaé w placdwce Agencji Monetia.

B. WNIOSKI I PRZEDSIEWZIECIA NA 2025 ROK

W élad za pozytywnym odzewem na wybudowanie nowego budynku mieszkalnego oraz
szerokie zainteresowanie nabyciem w 2018 roku nowopowstatych lokali mieszkalnych, Zarzad
w 2019 roku przystgpit do opracowania koncepcji mozliwosci zabudowy dziatki
Nr 2978/73 potozonej na Osiedlu 700-lecia w Zywcu obok sklepu ,Biedronka” oraz koncepgji
na realizacje budowy budynkéw wielomieszkaniowych na wskazanej dziatce.

Rok 2020 okazal sie jednak rokiem pandemii, nie bylo mozliwe zorganizowanie
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw, a co za tym idzie, nie bylo mozliwe uchwalenie zatozen
organizacyjno ~ finansowych przedsiewziecia inwestycyjnego, jak r6wniez okres$lenie gérnej
kwoty zacigganych przez Spoétdzielnie zobowigzan. Analogiczna sytuacja miata miejsce
w 2021 i 2022 roku, Zarzad Spétdzielni nie poczynit wiec dalszych prac w celu rozpoczecia
budowy nowego budynku.

W latach 2023 - 2024 z uwagi na staly wzrost cen materialéw budowlanych, Zarzad
Spoéldzielni nie podjal prac zwigzanych ze wznowieniem inwestycji, jak réwniez w 2025 roku
nie przewiduje wznowienia dziatan zwigzanych z inwestycja.

Spétdzielnia przewiduje natomiast dalsze prowadzenie prac remontowo -
konserwacyjnych celem utrzymania nieruchomo$ci budynkowych w nalezytym stanie
technicznym.
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Zalqcznik Nr 3/2024 do Sprawozdania Finansowego

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,GRONIE” w Zywcu
Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu Spétdzielni za 2024 rok

C. OCENA STANU WYNIKOW Z CALOKSZTAETU DZIALALNOSCI

Wskazniki ekonomiczne oraz syntetyczna ocena sytuacji majgtkowej i finansowej
Spétdzielni zostata dokonana w oparciu o dane ze sprawozdawczoéci finansowe;j.

-2 . Poziom wskaZnika Zmiana wsk.
Rodzaj wskaZnika { sposéb wyliczenia 2023 rok 2028 rok Kol3:2 (+,-)
1 2 3 4
!{mlk finansowy netto 156 33525 2zt 382 730,99 = 226 395,74 7t
|Wynik na dziatalnoéci GZM -419 476,79 =zt =380 121,54 = X

W roku 2024 Spétdzielnia osiagata zysk z dziatalnoéci gospodarczej, jak i z pozostatej
dziatalnosci opodatkowanej podatkiem dochodowym od o0séb prawnych. W badanym okresie
odnotowano wzrost wyniku finansowego netto o 226 395,74 zt.

Wynik z GZM stanowi natomiast element rozliczen i znajduje swoje odzwierciedlenie
w kosztach eksploatacji roku nastgpnego, wynik ten zostat zaprezentowany w rozliczeniach
migdzyokresowych.

Wskazniki ptynnoéci finansowej przedstawiono w ponizszej tabeli:

Wskaznik pokrycia biezacych zobowiazan (plynnosei I stopnia ~

zdolnofciplatniezefy 2023 rok 2024 rok Zmlana
Srodld pienigzne/Zobowigzania biezace (bez funduszy specjalnych)

Srodki pieniezne 5902 817,03z 602081820 2t 118 001,17 zt
Zobowigzania bieigce (bez funduszy specjalnych) 427574427zt 3871439,30 z -404 304,97 zt
Warto$¢é wskaznika 1,38 1,56 0,17
Wskatnik szybkoscl sptaty zobowiaza (plynnosel Il stopnia) 2628 rok 2024 rok Zmiana
Majatek obrotowy/Zobowiazania krétkoterminowe

Majatek obrotowy 8504 526,35zt 844091894 zt -63 607,41 zt
| Zobowigzania krétkoterminowe 81744013321 826884265z 94 441,32 7
Warto$¢ wskaZnika 1,04 1,02 -0,02

Wszystkie wskazniki ptynnoéci finansowej w okresie ostatniego roku ksztaltowaly sie na
dobrym poziomie wg normy przyjetej dla tych wskaznikéw. Nieznaczny wzrost wskaznika
plynnosci 1 stopnia oznacza poprawe plynnosci natychmiastowej. WskaZnik plynnosci III
stopnia natomiast ulegt niewielkiemu zmniejszeniu i nadal utrzymuje si¢ na pozadanym
poziomie ponize 1,2, co nie wskazuje na zagrozenie utraty ptynnosci finansowej, ponadto

Spétdzielnia posiada $rodki finansowe na terminowe regulowanie zobowigzan.

Wskaznik pokrycia majgtku kapitatami wlasnymi przedstawia sie nastepujaco:

Wshatnlk pokrycla majatiu kapltalami wiasnymi _ © 2023 rok 2024 rok Zmiana
(Kapitaty wtasne + rezerwy)/Majatek ogétem x 100

Kapitaly wlasne + rezerwy 18454 794,38 zt| 18069738767 -385 055622
Majatek ogétem 27 208 130,612t 2687783097z -33029964 2
Warto$é wskaZnika 67,83 67,23 -0,60

Wskaznik ten w okresie sprawozdawczym wskazuje na wysoki udziat kapitaléw wlasnych
w strukturze pasyw6éw (ponad 67%), co gwarantuje niezalezno$é od innych jednostek
i $wiadczy o wysokim stopniu samodzielnoéci finansowej. W badanym okresie zanotowano
jego nieznaczny spadek o 0,60%.
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0Og0lng sytuacje majatku Spétdzielni okre$lajg wskazniki ujgte w ponizszej tabeli:

pehatnik strabtury malgfion 2023 rok 2024 rok Zmiana
Aktywa trwate/aktywa obrotowe ogétem

Aktywa trwale 18 703 604,26 18 436 912,03 -266 692,23
Aktywa obrotowe 8 504 526,35 8 440 918,94 -63 607,41
Wartoé¢ wskaznika 2,20 2,18 -0,02
\{Vs!ga@nlkstrukgury kopitaiu 2023 rok 2024 rok Zmiana
Kapitat wlasny/kapitaty obce (Grupa B)

Kapitat wiasny 18 446 498,02 18 064 336,39 -382 161,63
Kapitaty obce 8 761 632,59 8 813 494,58 51 861,99
| Warto$¢ wskaznika 2,11 2,05 -0,06
Syntetyczny wskaznik oglnej sytuacji finansowej | 2023 rok 2024 rok Zmiana
Wskaznik struktury kapitatu/wskaznik struktury majatku

Wskainik struktury kapitatu 2,11 2,05 -0,06
Wskaznik struktury majatku 2,20 2,18 -0,02
Warto$é wskaznika 0,96 0,94 -0,02

Spadek wskaZnika struktury majatku w okresie sprawozdawczym oznacza poprawe
elastycznoéci Spétdzielni, natomiast spadek wskaznika struktury kapitatu interpretuje sie jako
pogorszenie wyplacalno$ci i zdolnosci kredytowe, zmiana ta jest jednak niewielka,

a warto$¢ wskaznika powyzej 1 oznacza, ze finansowanie wiasne jest wyzsze od finansowania
obcego.

Minimalny spadek syntetycznego wskaZnika ogéInej sytuacji finansowej nie ma wiekszego
wplywu na ogélng sytuacje finansows Spéidzielni i oznacza, ze dopasowania struktury
kapitaléw do struktury majatku pozostaje praktycznie bez zmian.

Wplyw na powyzsze wskazniki ma wynik rozliczenia centralnego ogrzewania, ktéry
wskazuje przewage przychodéw nad kosztami z uwagi na zastosowanie rekompensaty dla
mieszkaficOw na okres dtuzszy niz zapowiadano w momencie kalkulowania stawki. W efekcie
wplywa to na chwilowy wzrost kapitaléw obcych. Spéldzielnia dokona rozliczenia i zwrotu
nadptat z tytutu centralnego ogrzewania zgodnie z regulaminem do dnia 30.06.2025 roku, co
spowoduje znaczne zmniejszenie udziatu kapitatéw obcych w strukturze majatku.
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Sprawnos¢ dziatania przedstawiono na podstawie nastepujacych wskaznikéw:

Zalgcznik Nr 2/2024 do Sprawozdania Finansowego

Wskatnik rotacyi aktywéw ogélem 2023 rok 2024 rok Zmiana
Przychody netto ze sprzedazy/aktywa ogétem

Przychody netto ze sprzedazy T 1891585042 20046 13957 113028915
Aktywa ogétem 27 208 130,61 26 877 830,97 -330 299,64
Warto$¢ wskaznika 0,70 0,75 0,05
Webatnlkrotacl maletnodclwdnlach =~ 2023 rok 2024 rok Zmiana
Naleznoci krétkoterminowe/przychody netto ze sprzedasy *365

Naleznoéci krétkoterminowe 536 208,89 444 567,80 -91 641,09
Przychody netto ze sprzedazy 18 915 850,42 20 046 139,57 1130 289,15
Wartoé¢é wskaZnika 10,35 8,09 -2,25
Wskatnlk rotacjl naleznosci z tytulu dostaw i ustug w dniach_

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug do 12 m-cj/przychody netto ze 2023 rok 2024 rok Zmiana
sprzedazy *365

Naleznosci z tytutu dostaw 1 ustug do 12 m-cy 316 325,67 246 538,02 -69 787,65
Przychody netto ze sprzedazy 18 915 850,42 20 046 139,57 1130 289,15
Warto$¢ wskaznika 6,10 4,49 -1,61
Walkatnik rotac)l sobowipadw dulnch o o 2023 rok 2024 rok Zmiana
Zobowigzania krétkoterminowe/przychody netto ze sprzedazy *365

Zobowigzania krétkoterminowe 4 275744,27 3 871 439,30 -404 304,97
Przychody netto ze sprzedazy 18 915 850,42 20 046 139,57 1130 289,15
Warto$¢ wskaznika 82,50 70,49 -12,01
Wskaénik rotacji zobowiazari z tytulu dostaw i ustug w dniach

Zobowigzania krtkoterminowe z tytutu dostaw § ushug/praychody 2023 rok 2024 rok Zmiana
netto ze sprzedaiy *365

Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu dostaw i ustug 1232 089,99 1439 165,23 207 075,24
Przychody netto ze sprzedazy 18 915 850,42 20 046 139,57 1130 289,15
Warto$é wskaZnika 23,77 26,20 2,43

Analizujac otrzymane wyniki nalezy zauwazyé, ze okresie sprawozdawczym nastgpit:

wzrost wskaznika rotacji aktywéw ogétem - im wyisza wartoé¢ wskaznika tym lepsza
efektywnos¢ zarzadzania majatkiem,

spadek wskaZnika rotacji nalezno$ci w dniach, oznacza poprawe zarzgdzania
naleznosciami w Spétdzielni, a takze poprawe ptynnosci finansowej,

spadek wskaznika rotacji naleznosci z tytutu dostaw i ustug w dniach (uszczegdtowienie
poprzedniego wskaznika), oznacza poprawe zarzadzania nalezno$ciami w Spétdzielni,
a takze poprawe ptynnoéci finansowe;j,

spadek wskaZnika rotacji zobowigzari w dniach oznacza koniecznoéé angazowania innych
zrédet kapitatu przy jednoczesnej poprawie ptynnosci finansowej,

wzrost rotacji zobowigzan biezacych w dniach (przy zalozeniu, ze regulowanie tych
zobowigzan nastepuje terminowo), ocenia si¢ pozytywnie, co $wiadczy o lepszym
zarzadzaniu kapitalem w przedsiebiorstwie - moze ono bez przeszkdd przez diuzszy
okres wykorzystywaé tanie zrédta finansowania dziatalnosci.

Poziom przedstawionych wyzej wskaznikéw wskazuje, ze Spéldzielnia posiada peing

plynno$¢ finansows i trwalg réwnowage ekonomiczng, a stan posiadanych $rodkéw
pienieznych w peini zabezpiecza pokrycie biezacych zobowigzan. Dodatkowo wysoki udziat
kapitatéw wiasnych w strukturze pasywéw Spéldzielni gwarantuje niezalezno$¢ od innych
jednostek i $wiadczy o wysokim stopniu samodzielnoéci finansowej oraz zapewnia posiadanie
trwatej réwnowagi ekonomicznej na najblizsze lata, przy kontynuowaniu dziatalnoéci
w zakresie dotyczacym realizacji celéw-statutowych.

W 2024 roku zanotowano spadek naleznosci krétkoterminowych wobec Spéidzielni

(0 91 616,09 z1), co wplywa na poprawe jej plynnosé finansows. Naleznosci dtugoterminowe
ulegly natomiast spadkowi (o 1 269,77 z1) tj. o kwartalng splate kredytu tzw. ,starego portfela”,
W 2024 roku nieznaczne zagrozenie dla utrzymania wskaznikéw stanowita wysoka inflacja
oraz wysokie ceny energii, ktére istotnie pogarszaty sytuacje bytowa mieszkancow.
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Zalgcznik Nr 3/2024 do Sprawozdania Finansowego

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,GRONIE” w Zywcu
Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu Spétdzielni za 2024 rok

Spétdzielnia natomiast terminowo wywigzuje sie ze wszystkich swoich obowigzkéw,
dotrzymuje ustawowych terminéw, jak réwniez terminowo reguluje wszelkie zobowigzania,
zatem obecna sytuacja nie stanowi zagrozenia dla jej funkcjonowania w najblizszej przysztoS$ci.

Przedstawiony powyzej wykaz podstawowych wskaznikéw analizy sytuacji majatkowej
i ekonomicznej Spétdzielni Mieszkaniowej ,GRONIE” w Zywcu pozwala na stwierdzenie, ze
sytuacja majatkowa i finansowa jest stabilna, co daje Spéidzielni zdolno$é do kontynuacji
dziatalno$ci w przyszlych okresach rozliczeniowych. Zarzad Spéldzielni stwierdza wiec, ze
w okresie najblizszych dwoch lat nie wystepuje zagrozenie w kontynuowaniu dziatalnosci.

Zywiec, dnia 05 maja 2025 roku

Zarzad:

Stanistaw Rybarski Marcin Wrébel Krzysztof Hernas
Czlonek Zarzadu Z-ca Prezesa Zarzadu  Prezes Zarzadu

Podpls jest pragidiowy Podpis jest pigwidiowy

Podpis jest praidtowy :
pIs P ) Dokument pogoisgl przez Marcin Dokument padpi przez
Dokument podgis: rzez Stanistaw  Wrabel; SM * E" Krzysztof
b: Data: 2025.05.0511:45:20 CEST Data; 2025.05.88 11:42:21 CEST

Rybarski
Data: 2025.05.05Y1:46:13 CEST
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Spétdzielnia Mieszkaniowa

" R O h ”
34-3?3‘ﬁ%’?yi§§’_g%j7dlo'1EEda 50 Zalgcznik Nr 2/2024 do Sprawozdania Finansowego
Regon 000486357 Nip ég-%ﬁo.u. 1 Spétdzielnia Mieszkaniowa ,GRONIE” w Zyweu
Informacja dodatkowa - czgéé Il - Dodatkowe informacje i obja$nienia za 2024 rok
INFORMACJA DODATKOWA
do sprawozdania finansowego
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,GRONIE” w Zywcu
Czesc 1l
DODATKOWE INFORMACJE 1 OB]ASNIENIA
ZA 2024 ROK

L Czes¢ I - Informacje ogdlne

W roku sprawozdawczym nie wystapily istotne zmiany zasad polityki rachunkowosci,
w tym metod wyceny aktywéw i pasywéw oraz zmian sposobu sporzadzenia
sprawozdania finansowego, ktére wywieraty by istotny wplyw na sytuacje majatkowa,
finansowg i wynik finansowy spétdzielni oraz wplyw na zmiany w kapitale (funduszach)
wiasnym.

W roku obrotowym nie dokonano w stosunku do poprzedniego roku obrotowego zmian
sposobu sporzgdzania sprawozdania finansowego i wptywu wywotanych tym skutkéw
finansowych na sytuacje majatkowa oraz rentowno$¢ jednostki.

W roku obrotowym nie dokonano w stosunku do poprzedniego roku obrotowego zmian
sposobu prezentacji wyniku finansowego (zysku, straty) w rachunku zyskéw i strat
i w bilansie.

Informacje liczbowe przedstawione we wszystkich elementach sprawozdania
finansowego, zapewniajg poréwnywalnos$¢ danych sprawozdania za rok poprzedzajacy, ze
sprawozdaniem za rok obrotowy.

W sprawozdaniu finansowym roku obrotowego, nie wystepujg znaczgce zdarzenia
gospodarcze dotyczgace lat ubiegtych.

W spétdzielni nie wystapily znaczgce zdarzenia gospodarcze, ktére nastapily po dniu
bilansowym i nie bylyby ujete w sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy.
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IL.

Zatacznik Nr 2/2024 do Sprawozdaria Finansawego

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,GRONIE” w Zywcu
Informacja dodatkowa - cze$¢ Il - Dodatkowe informacje i obja$nienia za 2024 rok

Czes$¢ 11 - Objasnienia do bilansu

Szczegbdltowy zakres zmian warto$ci grup rodzajowych $rodkéw trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajacy stan tych
aktywoéw na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji
wartosci, nabycia, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla majatku
amortyzowanego - podobne przedstawienie stanéw i tytutdéw zmian dotychczasowej
amortyzacji lub umorzenia.

Zmiany warto$ci niematerialnych i prawnych (wedtug grup rodzajowych) przedstawia zatgcznik

nr 1.

Zmiany rzeczowych aktywow trwatych (wedtug grup rodzajowych) przedstawia zatacznik nr 2.

Zestawienie majatku trwatego za 2024 rok (warto$¢ brutto i netto) przedstawia zatacznik nr 3.

2.

Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpisow aktualizujgcych warto$é aktywow
trwalych  odrebnie dla dlugoterminowych aktywéw  niefinansowych oraz
dlugoterminowych aktywoéw finansowych - Odpisy aktualizujagce wartos$¢ aktywow
trwatych w okresie sprawozdawczym nie wystgpity.

Kwota kosztow zakonczonych prac rozwojowych oraz kwota wartosci firmy, a takze
wyjasnienie okresu ich odpisywania, okre§lonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art.
44b ust. 10 - Koszty zakonczonych prac rozwojowych i wartos¢ firmy nie wystepuja.

Wartos$¢ gruntéw na dzien 31.12.2024 roku przestawiala sie nastepujaco:
— Grunty uzytkowane wieczyscie 1784 909,00 zi,
— Grunty wlasne 4076 333,94 z1.

Zmiana warto$ci gruntéw zwigzana jest z ustanowieniem odrebnej wlasnosci
11 lokali mieszkalnych - szczegétowe zestawienie przedstawia zalacznik nr 4.

W bilansie Spétdzielni w roku obrotowym nie wystepuja warto$ci nie amortyzowanych
lub nie umarzanych przez spétdzielnie srodkow trwatych, uzywanych na podstawie umow
najmu, dzierzawy i innych uméw o podobnym charakterze, w tym uméw leasingu.

W bilansie Spétdzielni w roku obrotowym nie wystepuja zobowigzania wobec budzetu
panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu uzyskania prawa wtasnosci
budynkdw i budowli.

Liczba oraz warto$¢ posiadanych papieréw wartosciowych lub praw, w tym $wiadectw
udziatowych, zamiennych diuznych papieréw warto$ciowych, warrantéw i opcji, ze
wskazaniem praw, jakie przyznajg - w okresie sprawozdawczym nie wystapity.
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Zataeznik Nr 2/2024 do Sprawozdania Finansowego

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,GRONIE” w Zywcu
Informacja dodatkowa - cze$¢ I1 - Dodatkowe informacje i objasnienia za 2024 rok

8. Dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznoéci, ze wskazaniem stanu na poczatek
roku obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku
obrotowego, przedstawia ponizsza tabela:

. . L, Stan na .
Odpisy aktualizujace wartosé Zmiany Stan na koniec
Lo naleznosci poczatek roku - roku - BZ
BO Zwiekszenia |Wykorzystanie |Rozwiazanie
1 §WVartodé odpisu 421 768,30 2§ 75 922,71 21 -zt| 206774162 290 916,85 zt
RAZEM 421 768,30 zt 75 922,71 zt -zl 20677416z 290 916,85 zt

9. Dane o strukturze wiasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i warto§ci nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych - w spétdzielni nie wystepuje.

10. Zmiany stanu kapitatu wlasnego - funduszy spoéldzielni - wykazywanych w pasywach
bilansu - na poczatek i na koniec roku obrotowego, przedstawia ponizsza tabela:

Stan na

Zmiany Stan na koniec
Lp. Rodzaj funduszu poczatek roku - ku - BZ
BO Zwiekszenia  |Zmniejszenia roku -

I. |FUNDUSZE PODSTAWOWE 11 746 618,45 zi 240 954,00 zt 749 472,92 z} 11238 099,53 zt
1.1. |Fundusz udziatowy 68 315,49 zt -zt -zt 68 315,49 zt
1.2. |Fundusz wktadéw mieszkaniowych 396 733,99 zt 41 084,25 zt 79 241,01 zt 358577,23 zt
1.3. |Fundusz wkiadow budowlanych 11 281 568,97 zt 199 869,75 zt 670 231,91 zt 10811 206,81 zt
1.4. |Fundusz wktadéw zaliczkowych -zt -zt -zt -zt
II. |FUNDUSZ ZAPASOWY 6474 275,04 zt 16 310,25 zt 71996,27zt| 6418 589,02zt

11.1. |Fundusz zasobowy 723 106,47 zt 16 310,25 zt -zt 739 416,72 z}
11.2. | Fundusz zasobéw mieszkaniowych 5751168,57 zi -zt 71 996,27 zt 5679172,30 zt
Iil. |Fundusz z aktualizacji $rodkéw trwatych 69 269,28 z1 604 538,27 71 648 890,70 zt 24 916,85 zt
1V, |Pozostate kapitaly rezewowe -zt -zt -z} -zt
II1. |ZYSK (STRATA) NETTO 156 310,25 zt 382 730,99 zt 156 310,25 zt 382 730,99 zl

RAZEM FUNDUSZE WLASNE 18 446 473,02 z} 1244533,51z 1626 670,14z} 18 064 336,39zt

11. Zestawienie funduszy Spétdzielni na dzieh 31.12.2024 roku wedtug Zrédet finansowania

przedstawia zatgcznik nr 5.

12. W bilansie Spotdzielnia przedstawita wynik z dziatalno$ci GZM, w nastepujacy sposob:

Nadwyzke przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

w wyodrebnionej pozycji pasywéw B.IV.2 - inne rozliczenia miedzyokresowe -
krotkoterminowe - Nadwyzka przychodéw nad kosztami (GZM),

Niedobdr z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w wyodrebnionej pozycji

aktywow B.IV. - Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - Nadwyzka
kosztéw nad przychodami GZM.

13. Propozycja co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.

W pasywach bilansu Spétdzielni wystepuje zysk netto ze statutowej dziatalnosci gospodarczej
spotdzielni (A.VI. - Zysk (strata) netto), w wysokosci 382 730,99 z1, ktéry nie obejmuje nadwyzki
przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci lub niedoboru z tego tytutu
i wymaga decyzji Walnego Zgromadzenia cztonkéw, co do sposobu jego podziatu.
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Zalacznik Nr 2/2024 do Sprawozdania Finansowego

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,GRONIE" w Zywcu
Informacja dodatkowa - cze$é I - Dodatkowe informacje i objadnienia za 2024 rok

Propozycje podzialu nadwyzki bilansowej przedstawia tabela:

Lp. Wyszczegodlnienie Kwota

1 |Wynik finansowy netto 382 730,99 zt

2 |Proponowany podziat: 382 730,99 zt
a) |dofinansowanie GZM dla cztonkéw spéidzielni 250 000,00 zt
b) [zwiekszenie funduszu remontowego ogdlnego 100 000,00 zt
c) |zasilenie funduszu zasobowego 32730,99 zt

3 |Wynik finansowy niepodzielony 0,00 zt

14. Wynik na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci za 2024 rok, po uwzglednieniu
wplywéw z pozytkdw, ktdre przeznaczone s wylacznie dla czlonkéw Spétdzielni
i znajduja odzwierciedlenie w nizszej stawce kosztéw eksploatacji, przedstawia sie

nastepujaco:
— Nadwyzka w wysokosci +22 505,46 zi,
— Niedobdér w wysokosci -402 627,00 zt,
— taczny wynik -380 121,54 zt.
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Zatacznik Nr 2/2024 do Sprawozdania Finansowego

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,GRONIE” w Zywcu
Informacja dodatkowa — cze$¢ I1 - Dodatkowe informacje i objasnienia za 2024 rok

Szczegbtowe zestawienie wynikéw na poszczegolne nieruchomosci przedstawia ponizsza

tabela:
. . Wynikna |Wynik na GZMz :: )::)lil;rl:::ltloz Podatek dop wg:zll;t::::tl? : 1 Wynikna GZM po
Lp. | Adres/Osiedle | Bud. | Wynik na GZM windach windami nieruchomosci do pefnych nieruchomosci “:ﬁle?l::;:v
wspéineij ztotych wspolnej e

1. |os.Pod Grapy 12 -16301,51 -16 301,51 - - - -16 301,51

2. |os.Pod Grapg 14|  -11962,93 -11962,93 - - - -11 962,93

3. |0s.700-lecia 1 -3959,23 -3959,23 501,60 95,00 406,60 -3552,63
4. |0s.700-lecia 2 -7502,49 -7502,49 146,52 28,00 118,52 -7 383,97

5. |0s.700-lecia 3 -9083,94 -9 083,94 48,84 9,00 39,84 -9 044,10
6. |0s.700-lecia 7 -5551,81 -5551,81 712,50 135,00 577,50 -4 974,31
7. |0s.700-lecia 8 -4965,77 -4 965,77 1236,34 235,00 1001,34 -3964,43
8. |0s.700-lecia 12 11408,82 11 408,82 75,24 14,00 61,24 11 470,06
9. |0s.700-lecia 13 5613,75 5613,75 - - - 561375
10. |0s.700-lecia 14 -4221,82 -4221,82 48,84 9,00 39,84 -4 181,98
11. | 0s.700-lecia 15 -6912,50 -6912,50 - - - -6 912,50
12. | 0s5.700-lecia 16 -7893,68 -7 893,68 - - - -7 893,68
13. | 0s.700-lecia 17 -3495,87 -3 495,87 - - - -3 495,87
14. |0s.700-lecia 18 -11241.86 -11241,86 72,00 14,00 58,00 -11183,86
15. |0s.700-lecia 21 548,63 548,63 1268,00 241,00 1027,00 157563
16. |0s.700-lecia 22 2297,00 2297,00 1195,50 227,00 968,50 3265,50
17. | 0s.700-lecia 23 -9246,86 -3226,62 -12 473,48 792,00 151,00 641,00 1183248
18. | 0s.700-lecia 24|  -11861,57 -11 861,57 1091,00 207,00 884,00 -10 977,57
19. |0s.700-lecia 25 -1878,73 -214,59 -2093,32 330084 627,00 267384 580,52
20. | 0s.700-lecia 26 -13850,78 -13850,78 956,50 182,00 774,50 -13 076,28
21. Jos.700-lecia 27 -17 050,71 -4 402,69 -21453,40 106250 202,00 860,50 -20 592,90
22. |0s.700-lecia 28 -8825,09 -8825,09 929,50 177,00 752,50 -8 072,59
23. |0s.700-lecia 29 -38324,81 -38324,81 2434,60 463,00 1971,60 -36 353,21
24, |05.700-lecia 30 -24192,82 -24 192,82 871,84 166,00 705,84 -23 486,98
25. |0s.700-lecia 31 -15691,05 -15 691,05 845,84 161,00 684,84 -15 006,21
26. |0s.700-lecia 32 -12472,47 -12472,47 575,50 109,00 466,50 -12 005,97
27. 10s.700-lecia 34| -3120819 -31208,19 1189,92 226,00 963,92 -30 244,27
28. |0s.700-lecia 35 -9795,80 -9795,80 - - - -9 795.80
29. |05.700-lecia 36 -4138,17 -4138,17 134,52 26,00 108,52 -4 029,65
30. |0s.700-lecia 37 -6911,52 -6911,52 332,04 63,00 269,04 -6 642,48
31. |0s.700-lecia 38 -1718,12 -1718,12 136,80 26,00 110,80 -1607,32
32. |0s5.700-]lecia 39 -3295,62 -3295,62 228,84 44,00 184,84 -3110,78
33. |05.700-lecia 40 -14835,34 -14 835,34 144,00 27,00 117,00 -14 718,34
34. |os. Parkowe 6 -1829,06 -1829,06 - - -1829,06
35. |os. Parkowe 7 -3813,55 -3813,55 - - -3 813,55
36. |os. Parkowe 11 -5905,87 -5905,87 48,84 9,00 39,84 -5 866,03
37. |os.Mlodych 11 -6 463,63 -6 463,63 376648 716,00 305048 -3413,15
38. |os.Mlodych 13 -9381,49 -9 381,49 754,50 143,00 611,50 -8769,99
39. |os.Mlodych 14 -7327,86 -7327.86 691,00 131,00 560,00 -6 767,86
40. |os.Mlodych 15 -15774,48 -15774,48 1487,30 283,00 1204,30 -14 570,18
41. |os.Miodych 16 -20542,87 -20542,87 1354,00 257,00 1097,00 -19 445,87
42, |os.Mlodych 17 -10427,26 -10427,26 943,44 179,00 764,44 -9.662,82
43. |os. Paderewskiego | 15A -5216,83 -5216,83 136980 260,00 1109,80 -4 107,03
44, |os. Paderewskiego | 15B -3061,92 -3061,92 1438,70 273,00 1165,70 -1896,22
45. |os. Paderewskiego 15C -4202,44 -4202,44 526,00 100,00 426,00 -3776,44
46. |WepGérka 8/9 -9706,20 -9 706,20 4200,00 798,00 3402,00 -6 304,20

40217632 = -7843.90

41002022
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Zatacznik Nr 2/2024 do Sprawozdania Finansowego

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,GRONIE” w Zywcu
Informacja dodatkowa — cze$¢ Il - Dodatkowe informacje i objasnienia za 2024 rok

15. W roku obrotowym Spoéldzielnia w dalszym ciagu prowadzita szczegbétowa ewidencje

przychodéw i kosztéw funduszu remontowego odrebnie dla poszczegdlnych
nieruchomos$ci, a zestawienie stanéw funduszu remontowego na dzient 31.12.2024 roku

przedstawia ponizsza tabela:

) . Utnymfmie Utrzymanie Wyodrebniony | Razem fundusz
Lp. | Adres/Osiedle | Bud. Pow.uzytk. sieci | wodomierzy Azart fundusz remontowy
domofonowej remontowy budynkn
1. |os.PodGrapg 12 3820,00 z1 25986,54 zt 39 654,46 z1 0,00zt 11599893 zt 181639,93 z}
2, |os.Pod Grapg 14 2954,00z1 8794,10z 3891,95zt 0,00zt -110881,39zt -98195,34 z1
3. [05.700-lecia 1 4690,00z| -24699,01z} 7841,26 zt 0,00zt 224 535,96 z} 207 678,21 z1
4., |0s.700-lecia 2 4690,00z  -18901,69 z} 2693599 zt 0,00 z} 262 966,83 zt 271001,13z}
5. |0s.700-lecia 3 4690,00z -26 568,45 zi 2517351z 0,00 z1 162 946,16 21 161551,22 z}
6. |0s.700-lecia 7 268000z -28254,92z} 1560,14 zt 0,00z} 35499,66 z} 8804,88 z1
7. |0s.700-lecia 8 268000z -1971559z1 -345,32z1 0,00 zt 68437,41z1 48 376,50z}
8. |05.700-lecia 12 225740z -23912,58zi -12297,00zt 0,00 zt -21882,34 z1 -58091,92 z}
9. |05.700-lecia 13 22574021 -20989,22z} -12485,34z1 0,00 zt 41199,70 z} 772514zt
10. |05.700-lecia 14 335000z -15859,83zf 21591,87z1 0,00zt 264 699,92 z} 270431,96zt
11. |0s.700-lecia 15 3350,00z1 -9343,31zt 23 335,52z} 0,00zt 62 433,53 z} 76 425,74 zt
12. |0s.700-lecia 16 3350,00 z1 -6 945,02 z} 19 584,59 z}t 0.00 zt 203 850,03 zi 216 489,60 z}
13. |0s.700-lecia 17 3 350,00zt -21930,36 z} 14 132,43 z} 0,00 zt -26155,40 zt -33953,33 zt
14. |05.700-lecia 18 4 690,00 zt -14 643,26 z} 29594,23 2} 0,00z} 192 445,24 zt 207 396,21 z}
15. |0s.700-lecia 21 2197,60 z} -7 659,43 zt 409,73 z} 0,00zt 122162,89 zt 114 913,19 z}
16. |0s.700-lecia 22 2197,60 z -4 35740zt -1141,85z1 0,00z} 189 547,32zt 184 048,07 zt
17. |0s.700-lecia 23 3084,87 zt -2813,63 z1 2214,25zt 0,00z} 33528,38z1 32929,00 zt
18. [0s.700-lecia 24 1681,00 zt -4 433,05zt 775,66 zt 0,00z} 46 949,71 2t 4329232z
19. |0s.700-lecia 25 3080,56 zt -2272,74 2k 3632,13 zt 0,00zt 92 416,66 zt 93 776,05 z1
20. |0s.700-lecia 26 1681,00 z} -5 985,69 zt -8184,82 zt 0,00z} -447,10 zt -14 617,61 2t
21. |0s.700-lecia 27 2037,09 zt -149,45 z} -62,69 zt 0,00z} -78051,50 z1 -78263,64 z1
22. |0s.700-lecia 28 1681,00 zt -2329,62 z1 -1645,35z1 0,00 zt 44 318,52 z1 4034355z
23. |0s.700-lecia 29 3661,70z1 -1945556zt -9946,58 z1 0,00zt 43 505,18zt 14 103,04 z1
24. |0s.700-lecia 30 1182,15z} -9 636,80 zt -8910,18z} 0,00 zt 8532,70 zt -10014,28 zt
25. |0s5.700-lecia 31 1182,15z} -9513,60 z -7710,14 z} 0,00 z1 1154533 zt -5 678,41zt
26. |0s.700-lecia 32 1316,37 zt -5673,90 z} -4 838,66 z1 0,00z 3373137z 2321881z
27. |0s.700-lecia 34 1223,29 z} 8994,90 zt 4526,50 z} 0,00zt 47 243,45 zt 60 764,85 zt
28. |0s.700-lecia 35 2481,00 z -5811,18 zt -2379,08z1 0,00 zt 10316836zt 94 978,10z}
29. |0s.700-lecia 36 2481,00z1 6698,39 zt -216,38 z1 0,00zt 28324,00 zt 34 806,01 zt
30. |0s.700-lecia 37 3049,15z -16133,64 z1 373864zt 0,00zt 5705,39z -6 689,61 zt
31. |0s.700-lecia 38 3049,15z1 -2354,25zt 5309,80z1 0,00zt 89314,05z 92 269,60zt
32. |0s.700-lecia 39 3049,152z1 -14483,55zh 3900,13 zt 0,00zt 18233,26 zt 7 649,84 z¢
33. |0s.700-lecia 40 2481,00z} 4163,67 z1 264351zt 0,00zt 25539488 z¢ 262 202,06 z1
34. |os.Parkowe 615,70 zt -2592,00z1 -3121,38z1 0,00zt -77922,87 zt -83 636,25 zt
35. |os. Parkowe 615,70 zt 213,50z} -2793,01 z} 0,00 zt -99 591,73z} -102171,24 zt
36. |os. Parkowe 11 1870,35 z} -5147,84z1 -2127,08 zt 0,00z} -110444,91 z} -117 719,83 zt
37. |os.Mlodych 11 2569,55z1 544971zt 16 855,85 zt 0,00 z1 134 787,68zt 157 093,24 2t
38. |os.Mlodych 13 2569,55 z1 -45,88 71 551,80 z1 0,00 z} 76 761,41 z1 77 267,33zt
39. |os.Mlodych 14 2597,85z1 154,41z} 2333035z 0,00 zt -36476,22 z} -12991,46 zt
40. |os.Mlodych 15 4546,05 z} -3964,16zt 40124,03 z1 0,00zt 25316706zt 289326,93 z1
41, |os.Mlodych 16 2597,85z1 -3418,72zt 2292342zt 0,00 zt 55771,52z 7527622z
42. |os.Mlodych 17 4 546,05 z1 802281zt 40 205,68 z1 0,00 zt 325219,28 z1 373 447,77 24
43. |os. Paderewskiego 15A 23152521 -1372,11z 391598 z1 0,00 zt 107 112,50 z1 109 656,37 z}
44, |os.Paderewskiego 15B 1543,50zt -9490,30 z} 1149,87 z1 0,00 z} 46 064,57 zt 37 724,14 z}
45, |os. Paderewskiego 15C 231525z -10558,89z 14 458,31 zt 0,00 zt 115494,98 2t 119 394,40zt
46. |WeeGérka 8/9 3374,75z1 14 505,30zt 0,00zt 1583961z 96 088,96 zt 126 433,87 z}
“ r RAZEM ] 121@3&121[ =298 433,30 71 32515@.13.1!‘ 15839.6121 3_&51252.321{[ 3.5.01&12.35.1!'
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Zalacznik Nr 2/2024 do Sprawozdania Finansowego

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,GRONIE" w Zywcu
Informacja dodatkowa - cze$¢ Il - Dodatkowe informacje i objasnienia za 2024 rok

16. Naleznosci wobec Spétdzielni od oséb uprawnionych z tytutu optat eksploatacyjnych
(czynszéw) na dzien 31.12.2024 roku wyniosly 419 893,91 zl, a ich podziat wediug
okresow zalegania przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Okres. Lic?na Kwota zaleglosci
zalegania zalegajacych

1 |dom-ca 314 39 888,44
2 |1mec 96 71 218,97
3 [2m-ce 15 18 233,27
4 |3 m-ce 2 3 220,19
5 |4m-ce 2 6 037,42
6 |5 m-cy 0 -
7 |6 m-cy 1 2 620,22
8 [7m-cy 0 -
9 [8m-cy 1 7 014,82
10 |9 m-cy 2 15 517,74
11 |10 m-cy 1 5 224,89
12 111 m-cy 0 -
13 |12 m-cy 0 -
14 |pow. 12 143 250 917,95
| 15 I 577 419 893,91

17. Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koicowym, przedstawia ponizsza

tabela:

Stan na .

. . Zmiany Stan na koniec
Lp. Rezerwy na zobowigzania poczatek roku -
. . . . . roku - BZ
BO Zwieckszenia | Wykorzystanie |Rozwigzanie

1 |Z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zi 0,00 zH 0,00 zt
2 |Na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
3 |Pozostate rezerwy 8296,36 zt 5402,37 zt 8 296,36 zt 0,00 zt 5402,37 2t
- |dtugoterminowe 0,00 zt 0,00 2t 0,00 z¢ 0,00 zt 0,00 zt
- |krétkoterminowe 8 296,36 zt 5402,37 zt 8 296,36 zt -zt 5402,37 zt
RAZEM 8296,36 z1 5402,37 zt 8 296,36 zt -z} 5402,37 zi

18. W roku sprawozdawczym Spéidzielnia nie tworzyla rezerw na zobowigzania,
o ktérych mowa w art. 3, ust. 1, pkt. 21, w art. 35 d, oraz w art. 37 ustawy
o rachunkowosci, wykazywane w pozycji B.l. pasyw6w bilansu - Spétdzielnia zaliczyta do
rozliczen migdzyokresowych biernych przyszie zobowigzania w czeéci przypadajacej za
miesigc grudzief 2024 roku, a ptatnych w 2025 roku, ktére ujeto w pozycji B.I. pasywdéw
bilansu.
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19.

Zalacznik Nr 2/2024 do Sprawozdania Finansowego

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,GRONIE" w Zywcu
Informacja dodatkowa - cze$é Il - Dodatkowe informacje i objasnienia za 2024 rok

Podzial zobowigzan diugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostalym od dnia
bilansowego, przewidywanym umowg, okresie splaty:

a) do 1 roku,

b) powyzej 1 roku do 3 lat,

c) powyzej 3 do 5 lat,

d) powyzej 5 lat;

Zobowiazania dtugoterminowe dotyczg kredytu mieszkaniowego na budowe budynku Nr
12 na Osiedlu 700-lecia w Zywcu, w czesci ktdrej splata przypada na okres powyzej 12

miesiecy od dnia bilansowego, natomiast zobowigzania krétkoterminowe stajg sie
wymagalne w ciggu 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Szczegdlowy podzial zobowigzan przedstawia ponizsze zestawienie:

LP.

OKkres splaty

Wyszczegdlnienie Razem
do 1 roku od 1 rokndo 5 lat ponads lat

Zobowigzania dlugoterminowe: 0,00 72 550,97 0,00 7255097

Zobowigzania krotkoterminowe 3871439,30 0,00 0,00 3871 439,30

- kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00

- zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 3246 845,34 0,00 0,00 3246 845,34

- zobowigzania z tytutu podatkéw i ZUS 467 284,37 0,00 0,00 467 284,37

- pozostate zobowigzania 157 309,59 0,00 0,00 157 309,59

Razem zobowigzania 3871439,30 72 550,97 0,00 3943990,27

20.

21.

22.

Laczna kwota zobowigzan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez jednostke
gwarancji i poreczen, takie wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem
zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki oraz charakteru i formy tych
zabezpieczen; odrebnie nalezy wykaza¢ informacje dotyczace zobowigzan warunkowych
w zakresie emerytur i podobnych $wiadczen oraz wobec jednostek powigzanych lub
stowarzyszonych - w okresie sprawozdawczym nie wystapity.

Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w: art. 62a ust. 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (tj.: Dz.U.2024.1646 z pdZn. zm.), art. 3bust. 1
ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o sp6tdzielczych kasach oszczednosciowo-kredytowych
(tj. Dz.U.2024.512 z pdzn. zm.) - w okresie sprawozdawczym Spoétdzielnia gromadzita
$rodki pieniezne na rachunku VAT, ktére nastepnie byly wykorzystywane na zaptate
zobowigzan publiczno - prawnych. Saldo rachunku VAT na 31.12.2024 roku wniosto
1104,30 zt.

Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczeii miedzyokresowych, w tym kwota
czynnych rozliczeri miedzyokresowych kosztéw stanowigcych réznice miedzy wartoscia
otrzymanych finansowych sktadnikow aktywow, a zobowigzaniem zaptaty za nie;
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Zalacznik Nr 2/2024 do Sprawozdania Finansawego

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,GRONIE” w Zywcu
Informacja dodatkowa - czeéé Il - Dodatkowe informacje i objasnienia za 2024 rok

a) czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw

LP. KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA Koniec okresu Koniec okresu
MIEDZYOKRESOWE czynne (B.IV.) poprzedniego biezacego
a) |czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw, w tym: 2 (017 054,68 1931117,57
- lujemny wynik na GZM 925 676,41 1173461,38
- |rozliczenie funduszu remontowego - saldo WN 959 237,36 707 838,83
- |remont ciagnika 22 566,54 0,00
- |lubezpieczenia majatkowe 26 563,22 27 384,85
- |prenumerata 6 667,97 4 391,93
- |naprawa wodomierzy 6 683,82 538494
- |naliczone odsetki 18 819,39 10 505,75
- |rozliczenie zakupu ciagnika 49 (077,00 0,00
- |pozostate: 176297 2 149,89
b) |pozostate rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
Razem 2017 054,68 193111757

b) bierne rozliczenia kosztéw oraz rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

LP. KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA Koniec okresu Koniec okresu

MIEDZYOKRESOWE (B.IV ~ pasywa.) poprzedniego biezacego
a) |ujemna warto$¢ firmy 0,00 0,00
b} |Inne rozliczenia miedzy okresowe 16 745,70 666,70
- linne dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
- linne krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 16 745,70 666,70
c) Inadwyzka przychodéw nad kosztami (GZM) 488 368,46 466 031,89
Razem 505 114,16 466 698,59

23. W zwiagzku z wykazaniem sktadnika aktywow lub pasywéw w wiecej niz jednej pozycji
bilansu, ponizej przedstawiono jego powigzanie pomiedzy tymi pozycjami:

Fundusz remontowy na dzien 31.12.2024 roku wykazuje saldo w kwocie 3 601 063,35 zi, ktére
zostalo zaprezentowane w bilansie;

- aktywa poz. B.IV. w kwocie 707 838,83 z1,

- pasywa poz. B.IIl.4 w kwocie 4 308 902,18 ztL

Wynik GZM dla poszczeg6lnych nieruchomosci;

- aktywa poz. B.IV. w kwocie 1 173 461,38 z1, z czego:

Nadwyzka kosztow nad przychodami - bilans aktywa B.IV.

Nadwyzka kosztéw GZM + windy 402 714,72
Ujemny wynik GZM z lat ubiegtych 728 625,18
Ujemny wynik na windach z lat ubieglych 42 209,20

1173 549,10
- pasywa poz. B.IV.2 w kwocie 466 031,89 zl, z czego:

Nadwyzka przychodéw nad kosztami - bilans pasywa B.IV.2.

Nadwyzka przychodéw GZM + windy 22 496,02
Nadwyzka bilansowa 110 000,00
Dodatni wynik GZM z lat ubiegltych 333 526,43
'Dodatni wynik na windach z lat ubiegtych 0,00

466 022,45
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III.

Zatgcznik Nr 2/2024 do Sprawozdaria Finansowego

Spéldzielnia Mieszkaniowa ,GRONIE” w Zywcu
Informacja dodatkowa - cze$é II - Dodatkowe informacje i objasnienia za 2024 rok

Czes$c¢ 111 - Objasnienia do rachunku zyskéow i strat

Strukture rzeczowa przychodéw ze sprzedazy produktéw (ustug) w roku
sprawozdawczym i poprzednim roku sprawozdawczym, wykazang w rachunku zyskow
i strat, stanowiaca w 100% sprzedaz krajows, przedstawia ponizsza tabela:

. , Wielko$¢ przychodu ze
Lp. Rodzaj dzialal
p oczaj] qziataimosct sprzedazy (w z1) w 2024 roku
1. Lokale mieszkalne (bez C.0.i CWU) 980692443 zt
2. Lokale mieszkalne -~ dzwigi 44 214,00 zt
3. Lokale uzytkowe 282 372,63 zt
4. Energia cieplna (CO i CWU) 9102 697,39 zt
. Pozostala sprzedaz - dzierzawy terendw, 199 688,69 7t
reklamy
6. Swiadczenia na wlasne potrzeby 605 656,99 7t
(wewnetrzne)
7. Inne (w tym materiaty) 4 585,44 zt
8. Dziatalno$¢ finansowa 110 755,08 zt
9. Pozostala dziatalno$¢ 305 442,41 zt
10. |RAZEM 20 462 337,06 z1

W roku bilansowym w rachunku zyskéw i strat, nie wystepujg odpisy aktualizujgce Srodki
trwate, majgce wptyw na wynik finansowy spétdzielni.

W roku bilansowym w rachunku zyskéw i strat, nie wystgpily odpisy aktualizujgce
warto$¢ zapasow.

W spétdzielni, nie wystapity przychody i koszty oraz inne wyniki dziatalno$ci zaniechane;j
w roku obrotowym lub przewidziane do zaniechania w roku nastepnym.

Dane o kosztach w ukladzie rodzajowym przedstawia ponizsza tabela:

Wielkos¢ kosztow (w z1)
Lp. Dane o kosztach:
W 2024 roku
1. Amortyzacja 68 652,84 zt
2. Zuzycie materiatéw i energii 9 697 888,35 zt
3. Ustugi obce 2 873 394,90 zt
4, Podatki i oplaty 394 850,79 zt
5. Wynagrodzenia 3605 527,45 zt
6. Swiadczenia na rzez pracownikéw (w tym 754 691,69 zk
ZUSs)
7. Odpisy na remonty 2611 099,12 zt
8. Pozostale 217 560,95 zt
9. Warto$¢ sprzedanych materiatéw 2 058,64 zt
10. |RAZEM 20 225 724,73 zt

6. Rozliczenie gléwnych pozycji r6znigcych podstawe opodatkowania podatkiem

dochodowym od os6b prawnych od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto.
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Rozliczenie réznic miedzy wynikiem brutto, a podstawg opodatkowania przedstawia ponizsza

tabela.

Spéldzielnia Mieszkaniowa ,GRONIE" w Zywcu

Zatacznik Nr 2/2024 do Sprawozdania Finansowego

Informacja dodatkowa - cze$¢ I - Dodatkowe informacje i objasnienia za 2024 rok

L|Przychody ogétem 19 856 680,07

1{Zmiana stanu produktéw (+ /-) 0,00

2|Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki (-) 605 656,99

3|Korekta podatkowa przychodéw 1214 636,93

a|zwigkszenia przychodéw podatkowych 1229 142,63

- zaptacone (otrzymane) odsetki 18242,58

- rozliczenie dodatmich réznic bilansowych (BO) 0,00

- przychady z c.0., c.w.u.do rozliczenia w nastepnym okresie 1168 043,30

- adszkodowaniaw ST 38856,75

- umorzenie pozyczki ksiegowanej funduszowo 0,00

- umorzenie kredytéw tzw. "starego portfela” 0,00

- pozostate 4 000,00

b|zmniejszenia przychodéw podatkowych (-) 14 505,70

- dodatnie réznice kursowe - bilansowe 0,00

- naliczone - nie zaptacone (nie otrzymane) odsetki 10 505,70

- pozostate 4 000,00

IL.| Przychody podatkowe 21676973,99

II1.| Koszty ogétem 19 738 606,62

1{Zmiana stanu produktéw (+/-) 0,00

2| Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki (-) 605 656,99

3|Korekty podatikowe kosztéw uzyskania przychodéw -147 798,34

a|zwigkszenia kosztéw podatkowych 0,00

b|zmniejszenia kosztéw podatkowych (-) 147 798,34

- PFRON 65 151,00

- pozostate 6 698,74

- sktadki na rzecz organizacji PIKE 0,00

- UKE 0,00

- ujemne réznice kursowe bilansowe 0,00

- odsetki budzetowe 25,89

- koszty przejsciowo wylaczone 75922,71

IV.|Koszty podatkowe 20196 465,27

V.|Dochéd / Strata (1I-1V) 1480 508,72

VL Dochody (przychody) wolne i odliczenia od podstawy 907 418,53
opodatkowania

a|Dochody (przychody) wolne i odliczenia (-) 907 418,53

-|nadwyzka przychodéw na GZM/-/ 868561,78

-|Pozostate dochody zwolnione 38856,75

VII.| Kwoty zwiekszajace podstawe opodatkowania 34 613,00

a|Kwota odliczonych wydatkéw inwestycyjnych 0,00

b|Utrata prawa do zwolnienia - kwota dochodu - zwrot uligi na zte diugi 34 613,00

VIIL| Podstawa opodatkowania 607 703,19

IX.|Kwota podatku wg obowiazujacej stawki % 115463,57

a|Odliczenia od podatku (-) 0,00

b|Podatek dochodowy, o ktérym mowa w art.25 ust.11-16 (+) 0,00

X.|Nalezny podatek dochodowy za rok obrotowy wg CIT-8 115 464,00

XI.| Wynik finansowy brutto wg rachunku zyskéw i strat (+ / -) 498 194,99

T e s e i i e

Podatek roku obrotowego 115 464,00

XIIl.| Pozostate obowiazkowe zmniejszenia zysku 0,00

XIV.Wynik finansowy netto (+ /-) 382 730,99
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Zatacznik Nr 2/2024 do Sprawozdania Finansowego
Spétdzielnia Mieszkaniowa ,GRONIE” w Zywcu

Informacja dodatkowa - cze$¢ 1l - Dodatkowe informacje i objasnienia za 2024 rok

7. W rachunku zyskéw i strat Spotdzielnia przedstawita wynik z dzialalno$ci GZM,
W nastepujacy sposob:

— Nadwyzke kosztéw nad przychodami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
w wyodrebnionej pozycji L. - Nadwyzka kosztow netto z roku biezacego oraz zysk
z dziatalnosci gospodarczej w poz. M - Zysk (strata) netto.

IV. Czes$¢ 1V - Objasnienia do struktury srodkéw pienieznych

1. Spoéldzielnia nie jest zobowigzana do sporzadzania rachunku przeptywdéw pienieznych za
rok obrotowy.

2. Struktura srodkéw pienieznych na dzien 31.12.2024 roku przedstawiala sie nastepujgco:

- Srodki pieniezne w kasie 170,72 zt
- Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 6020 647,48 zt
- Srodki pieniezne w drodze 0,00 zt

RAZEM 6 020 818,20 z1

V. Czes$c¢V - Pozostale informacje

1. Informacje o zatrudnieniu z podzialem na grupy zawodowe na ostatni dzien roku
obrotowego i poprzedniego - Zatrudnienie z podzialem na grupy zawodowe na ostatni
dzien roku obrotowego i poprzedniego przedstawia sie nastepujaco:

Zatrudnienie na ostatni dzieft w roku
LP. Wyszczegblnienie
biezacym poprzednim
1|Pracownicy umystowi 14 14
Pracownicy umystowi - zarzad i jego komorki 11 11
Pracownicy umystowi - eksploatacja 2 2
Pracownicy umystowi - inwestycje 1 1
2 |Pracownicy na stanowiskach robotniczych 14 14
Sprzataczka biurowa 0 1
Sprzatacze osiedlowi 3 3
Konserwatorzy wod - kan, budowlani itp. 11 10
Eksploatacja 0 0
3 |Pracownicy zatrudnieni poza granicami kraju 0 0
4 |Uczniowie 0 0
5 |Pracownicy na urlopach wychowawczych lub bezptatnych 0 0
6|Razem 28 28

Na dzieni 31.12.2024 roku Spétdzielnia zatrudniata 28 pracownikéw na podstawie umowy
o prace, tak samo jak w roku poprzednim.
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Zatacznik Nr 2/2024 do Sprawozdania Finansowego

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,GRONIE” w Zywcu
Informacja dodatkowa ~ cze$¢ Il - Dodatkowe informacje i objagnienia za 2024 rok

2. Wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub naleinych

osobom wchodzagcym w sklad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych albo
administrujgcych spétek handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy oraz
wszelkich zobowiazaniach wynikajacych z emerytur i §wiadczen o podobnym charakterze
dla bylych czlonkdéw tych organéw lub zobowigzaniach zaciggnietych w zwigzku z tymi
emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogétem dla kazdej kategorii organu - nie dotyczy
Spétdzielni.

Kwotach zaliczek, kredytéw, pozyczek i §wiadczen o podobnym charakterze udzielonych
osobom wchodzacym w sktad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych i administrujgcych
jednostki, ze wskazaniem ich gléwnych warunkéw, wysoko$ci oprocentowania oraz
wszelkich kwot splaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze zobowigzan
zaciggnietych w ich imieniu tytulem gwarancji i poreczent wszelkiego rodzaju, ze
wskazaniem kwoty ogétem dla kazdego z tych organéw - w Spdtdzielni nie wystepuje.

Wynagrodzeniu firmy audytorskiej, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy odrebnie
za:

a) badanie ustawowe w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy o bieglych rewidentach,

b) inne ustugi atestacyjne,

¢) ustugi doradztwa podatkowego,

d) pozostate ustugi.

Spoétdzielnia nie podlega obowigzkowi badania sprawozdania finansowego w $wietle
art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy o rachunkowosci. Poddaje sie jednak badaniu dobrowolnie.
Kazdorazowo Rada Nadzorcza Spétdzielni zapoznaje sie zaréwno ze sprawozdaniem
finansowym, jak i z wynikami badania sprawozdania finansowego przez biegtego
rewidenta.

CzesS¢ VI - Istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego i lat
ubieglych

. W roku sprawozdawczym w Spéldzielni, nie wystapily zdarzenia gospodarcze, ktére

podlegaja konsolidacji - nie dotyczy spo6tdzielni mieszkaniowych.

. W roku sprawozdawczym w Spoétdzielni, nie wystapily zdarzenia gospodarcze

i transakcje z jednostkami powigzanymi.

Spétdzielnia nie posiada w zadnej jednostce gospodarczej, co najmniej 20 % udzialow
w kapitale lub ogoélnej liczbie gloséw w organie stanowigcym jednostki.

Spotdzielnia nie jest podmiotem skonsolidowanym i nie sporzadza skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

. W okresie sprawozdawczym nie nastgpito polaczenie Spétdzielni z innymi podmiotami

gospodarczymi.
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Zatgcznik Nr 2/2024 do Sprawozdania Finansowego

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,GRONIE” w Zywcu
Informacja dodatkowa - cze$é II - Dodatkowe informacje i obja$nienia za 2024 rok

6. W dzialalnosci Spoétdzielni nie wystepuja zadne niepewnos$ci i zagrozenia, co do
mozliwosci  kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej w kolejnych okresach
sprawozdawczych.

Wskaznik inflacji w 2024 roku wynosit 103,6 (w 2024 roku wzrost cen w poréwnaniu do
roku 2023 wynosit wiec 3,6%). W roku 2024 zanotowano spowolnienie wzrostu cen,
jednak zostaly odmrozone stawki VAT na artykuly spozywcze oraz ceny energii
elektrycznej, a od poczatku 2025 roku takze energii cieplnej. Spodziewano si¢ opdznier
w regulowaniu przez naszych mieszkancow nalezno$ci wobec Spétdzielni z tytutu optat
eksploatacyjnych lub z tytutu najmu lokali uzytkowych. Zalozenia te okazatly sie jednak
bezzasadne, gdyz Spétdzielnia w 2024 roku poprawita wskaznik zaleglosci czynszowych
w stosunku do osigganych wplywéw, jak réwniez w przeliczeniu na m? powierzchni
mieszkan. Nie zaktadamy, iz koniunktura w 2025 roku wplynie na pogorszenie sytuacji
finansowej Spétdzielni, ani na terminowos¢ splaty biezgcych zobowigzan.

Obecna sytuacja gospodarcza nie stanowia zatem zagrozenia kontynuowania dziatalnoéci
Spétdzielni.

7. Wszystkie informacje, ktére moglyby w istotny sposéb wplyngé na ocene sytuacji
majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy Spoéidzielni, zostaly zawarte
i oméwione w poszczeg6lnych elementach sprawozdania finansowego.

8. Informacja dodatkowa jest integralng czescia sprawozdania finansowego za 2024 rok.

Podstawa prawna - Art. 45 ust. 2 Ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowoéci
(tj.: Dz.U.2023.120 z p6zn. zm.)

Zywiec, dnia 05 maja 2025 roku

Sporzadzil: Zarzad:
Agnieszka Talik Stanistaw Rybarski Marcin Wrébel Krzysztof Hernas
Gtéwny Ksiegowy Czlonek Zarzadu Z-ca Prezesa Zarzadu Prezes Zarzadu

siegou Celonek Zarsady _g'(-:,% Prezesa Zarzagdu PREZES ZARZADU
- : / : ; P : . ¥
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V PR AITE” ¥hchunek zyskow i strat (poréwnawczy) wariant 2

(z wylaczeniem bankéw i ubezpieczycieli)

Reganl "4z Nif 3124 .e1  Sporzadzony na dzien 31 grudnia 2024 roku
Wiersz Wyszczegblnienie 01.01.2023 ~ 31.12.2023| 01.01.2024 - 31.12.2024

A. Przychody netto ze sprzedazy i zré6wnane z nimi, w tym: 18915 850,42 20 046 139,57

- od jednostek powigzanych - -
1.|Przychody netto ze sprzedazy produktéw, z tego: 18 224 760,80 19 438 423,94
a) z optat 17 751 284,40 18 925 900,07
b} z dziatalno$ci wlasnej 473 476,40 512523,87
II.|Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie - warto§é dodatnia, zmniejszenie - warto$¢ ujemna) - -
IIL.| Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 689 290,71 605 656,99
V.| Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw 179891 2 058,64
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 19 135 302,64 20225 724,73
L.| Amortyzacja 61 910,43 68 652,84
1] Zuzycie materialéw i energii 9189 151,09 9 697 888,35
II1.| Ustugi obce 2892 970,75 287339490
1V.] Podatki i optaty, w tym: 359 551,19 394 850,79
- podatek akcyzowy - -
V.| Wynagrodzenia 3185 493,08 3605 527,45
V1.| Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: 664 023,90 754 691,69
- emerytalne 291 040,90 324 761,85
VIL| Pozostate koszty rodzajowe 2780 406,96 2 828 660,07
VIIL|Wartoé¢ sprzedanych towardw i materiatéw 1795,24 2 058,64
IX.|Razem koszty rodzajowe, z tego: 19 135 302,64 20225724,73
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 18 878 162,03 19 931 802,23
b) z dzialalnosci wlasnej 257 140,61 294 019,66
C. | Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 219 452,22 179 585,16
Pozostate przychody operacyjne 166 454,11 30544241
L.| Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 39 324,80 -
IL] Dotacje - -
[IL.|Aktualizacja warto$ci aktywdw niefinansowych 46 992,15 201 576,99
IV.] Inne przychody operacyjne 80 137,16 103 865,42
E. | Pozostale koszty operacyjne 257 241,47 117 739,69
L.|Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywéw trwalych - -
IL.| Aktualizacja wartoéci aktyw6w niefinansowych 172 829,46 75 149,41
IIL| Inne koszty operacyjne 84 412,01 42 590,28
F. | Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej (C+D-E) 310 239,58 8117,56
G. Przychody finansowe 101 955,73 110 755,08
L.| Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: - -
a) od jednostek powiazanych, w tym: - -
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale - -
b) od jednostek pozostalych, w tym: - -
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale - -
IL| Odsetki, w tym: 101 955,73 110 755,08
- od jednostek powiazanych - -
11L| Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: - -
- w jednostkach powigzanych - -
IV.|Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych - -
V.| Inne - -
H. Koszty finansowe 4 016,69 799,19
L] Odsetki, w tym: 210,00 25,89
- dla jednostek powiazanych - -
I1.| Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: - -
- w jednostkach powigzanych - -
11| Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych 3 806,69 773,30
1V,] Inne - -
L Zysk (strata) brutto (F + G - H) 212 300,54 118 073,45




J. Podatek dochodowy 50 841,00 115 464,00
K. |Nadwyzka przychodéw netto z roku biezacego (-) - -
L. |Nadwyzka kosztéw netto z roku biezacego (+) 419 476,79 380121,54
L. |Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) - -
M. |Zysk (strata) netto (I-] - K+ L-L) 156 335,25 382 730,99

Zywiec, dnia 05 maja 2025 roku Czlonek Zarzadu 7-ca Prezesa Zarzadu PREZES ZARZADU
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(z wylaczeniem bankéw i ubezpieczycieli)
sporzadzony na dzien 31 grudnia 2024 roku

Stan na dzien Stan na dziei
AKTYWA PASYWA
31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024
i T PP ) B O s e ] e 0 A 7
A, Aktywa trwate 18 703 604,26 18436912,03 |A. Kapita? (fundusz) wlasny 18446 473,02 18 064 336,39
1. Warto$ci niematerialne i prawne - - |1 Kapital {fundusz) podstawowy 11 746 618,45 11238 099,53
1. Koszty zakoiiczonych prac rozwojowych = - 1. fundusz udziatowy 68 315,49 68 315,49
2, Warto$¢ firmy - - 2. Fundusz wkladéw mieszkaniowych 396 733,99 358577,23
3. Inne wartoéci niematerialne i prawne - - 3. Fundusz wkladéw budowlanych 11 281 568,97 10 811 206,81
4. Zallczki na wartoéci niematerialne i prawne - - 4. Fundusz wktadéw zaliczkowych - -
I1. Rzeczowe aktywa trwale 18 629 783,52 18 364 361,06
1. Srodki trwate 18 596 946,52 18 331 524,06 |IL Kapital {fundusz) zay VY, W tym: 6474 275,04 6418 589,02
3) grunty (w tym prawo uzytkowania 5893 547,37 5861 242,94 - fundusz zasobowy 723 106,47 739 416,72
wieczystepo gruntu)
b) budynk, lokale, prawa do lokali 12 029 320,92 1164871024 | - funduszzasobéw mieszkaniowych 575116857 5679 172,30
aobiekty inzynierii ladowe] i wodnej
- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci
¢} urzadzenia techniczne i maszyny 48 471,18 37 471,94 emisyjnej) nad wartoécia nominalng udzialéw -
[akeiji)
d) érodki transportu 138 347,50 338 702,45 :::l'n'fa"““* (fundusz) z aktualizacji wyceny, w 69 269,28 24 916,85
e] inne $rodki trwale 487 259,55 445 396,49 -z tytulu aktualizacji wartoéci godziwej - -
2. $rodki trwate w budowie 32837,00 3283700 [} Porostalekapitaly (fundusae) rezerwowe, :
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie - - ~ tworzone zgodnie z umowjy (statutem) - -
111, Naleznoéci diugoterminowe 73 820,74 72 550,97 - na udziaty (akcje) wlasne - -
1. Od jednostek powiazanych - - V. Zysk (strata) z lat ubiegtych
2. 0d pozostalych jednostek, w ktérych
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale ) V1. Zysk (strata) netto Easilees gaczan2d
3. 0d pozostalych jednostek 73 820,74 7255097 |Vt Odpisyzzysku netto w ciagu roku .
obrotowego [wielko$é ujfemna)
V. Inwestycje diugoterminowe B. Zobowigzania i rezerwy na zobowijzania 8761 632,59 8813 494,58
1. Nieruchomosci - - |L Rezerwy na zobowigzania 8296,36 5402,37
2. Wartosci niematerialne i prawne - - 1. Rezerwa z tytufu odroczonego podatku - -
dochodowego
. 2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i -
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe podobne
a) w jednostkach powigzanych - dlugoterminowa - -
- udzialy lub akcje - - krétkoterminowa - -
- inne papiery warto$ciowe - 3. Pozostale rezerwy 8 296,36 5402,37
- udzielone pozyczki - - - dhlugoterminowe - -
~ inne dtugoterminowe aktywa finansowe - - - krétkoterminowe 8 296,36 5402,37
b) w pozostatych jednostkach, w ktérych
jednostka posiada zaangazowanie w - 1. Zobowiazania dlugoterminowe 73 820,74 72 550,97
kapitale
- udzialy lub akcje - - 1. Wobec jednostek powigzanych -
. : . i} 2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych )
inne papiery wartosciowe jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
- udzielone pozyczki - - 3. Wobec pozostalych jednostek 73820,74 72 550,97
- inne diugoterminowe aktywa finansowe - - a) kredyty i pozyczki 73 820,74 72 550,97
. b) z tytulu emisji diuznych papieréw R
c) w pozostatych jednostkach wartociowvch
- ndzialy lub akcje - - c] inne zobowigzania finansowe = -
- inne papiery warto$clowe - - d) zobowigzania wekslowe -
- udzielone pozyczki - - e] inne — -
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe - - |l Zobowigzania krétkoterminowe 8174 401,33 8268 842,65
4. Inne inwestycje diugoterminowe - - . Zo'bowiqzania wobec jednostek =
powidzanych
V. Dlugoterminowe rozliczenia a) z tytuhu dostaw 1 ustug, o okresie R R
micdzyokresowe wymagalnos$ci:
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku - do 12 miestgey B _
dochodowego
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe - - - powyzZe] 12 miesiecy = =
B. Aktywa obrotowe 8 504 501,35 8 440 918,94 b) inne - -
2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek,
L Zapasy 48 445,75 44 415,37 |w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w - -
kapitale
1. Materialy 48 445,75 4441537 a) z tytutu dost'av.n ustug, o okresie R B
Wymagalnosci:
2. Potprodukty i produkty w toku - - - do 12 miesiecy - =
3. Produkty gotowe - - - powyiej 12 miesigcy - -
4. Towary - - b) inne - =
5. Zaliczki na dostawy i ustugi - - 3. Wobec pozostalych jednostek 4275 744,27 3871439,30
11. Naleznosci krétkoterminowe 536 183,89 444 567,80 a) kredyty i pozyczki 49 077,00 -




1. Nalezno$ci od jednostek powigzanych - - b)z tyfu{u emisji dtuznych papieréw - -
wartosciowych
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: - . ] inne zobowigzania finansowe - -
- do 12 miesigcy - - d) 2 tytutu dostaw lustug, o okresie 1232 089,99 143916523
wymagalnosci:
~ powyzej 12 miesiecy - - - do 12 miesig 1232 089,99 1439 165,23
b} inne - - - powyiej 12 miesigcy - B
2. Nalezno$ci od pozostalych jednostek, w
ktérych jednostka posiada zaangazowanie w - - e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 239282331 1807 680,11
kapitale
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: - f) zobowizzania wekslowe - -
g) z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczefi
- do 12 miesigcy - - spotecznych i zdrowotnych oraz innych 409 813,56 467 284,37
tytutéw publicznoprawnych
- powyzej 12 miesiecy - - h) z tytutu wynagrodzen 82 917,69 88 064,01
b) inne - - i) inne 109 022,72 69 245,58
3. Naleznofci od pozostatych jednostek 536 183,89 444 567,80 - 2 tytutu wniesionych widadéw . -
zallczkowych
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 410 193,84 353 533,06 ~inne - -
- do 12 miesigcy, w tym: 316 325,67 246 538,02 4. Fundusze specjalne 3898 657,06 4397 403,35
- od 0s6b uprawnionych 153 799,14 79772,74 - ZF§S 82 785,05 88501,17
- powyzej 12 miesigcy, w tym: 93 868,17 106 995,04 - fundusz remontowy 3815872,01 4308902,18
- od 0s6b uprawnionych 28792,96 84 428,50 - inne fundusze - -
b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet,
ubezpieczefi spotecznych i zdrowotnych 15 049,02 1860,54 |IV. Rozliczenia miedzyokresowe 505 114,16 466 698,59
oraz innych tytuléw publicznoprawnych
c) inne 64 050,28 53 950,02 1. Ujemna wartoé¢ firmy - -
d) dochodzone na drodze sadowej 46 890,75 35224,18 2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 505 114,16 466 698,59
(1L Inwestycje krétkoterminowe 5902 817,03 6020 818,20 =] inne Sugptenminows rzliczehia . .
miedzyokresowe
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 5902 817,03 6020818,20 B) inne krétkoterminowe rozliczenia 16745,70 666,70
miedzyokresowe
a) w jednostkach powiazanych - f G;L‘;adwwka PIRYEHOdow i oS 488 368,46 466 031,89
- udzialy lub akcje - -
- inne papiery wartojciowe - -
- udzielone pozyczki - -
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe - -
b} w pozostatych jednostkach -
- udziaty lub akcje - -
- inne papiery wartosciowe - -
- udzielone pozyczki - -
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe - -
c) $rodki pieniezne { inne aktywa pienieine 5902 817,03 6 020 818,20
- érodki pienigzne w kasie i na rachunkach 5902 817,03 6 020 818,20
- inne $rodki pienigzne - -
- inne aktywa pieniezne - -
2. Inne inwestycje krétkoterminowe - -
IV: Krétkoterminowe rozliczenia 2017 054,68 1931117,57
miedzyokresowe
- rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 132 140,91 49 817,36
- fundusz remontowy 959 237,36 707 838,83
- nadwyzka kosztéw nad przychodami w GZM 925 676,41 1173 461,38
C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) ; R
|podstawowy
D. Udzialy (akcje) wiasne - -
Aktywa razem 27 208 105,61 26877 830,97 Pasywa razem 27 208 105,61 26 877 830,97
Zywiec, dnia 05 maja 2025 roku PRE 7ES ZARZADU
zadu Zarzadu Sidzielni Migszkaniowe
. 3 lone arzat i 7-ca Prezesa Zarzg Spoldzielni Migszkaniowe|
Giédwny Ksiggowy Czione zkaniowe) Stdzielni Mieszkaniowej "
stdzielni Spotdzielni Mieszkan £
Spotdzie : p NIE?) o777

mmgnieszka Talik

s St
podpis osoby, ktérej powierzono prowadzenie ksiag raclumkovm r in2. S

Podpis Czlonkéw Zarzadu



Spétdzielnia Mieszkaniowa
' G R O N I E n Zalacznik Nr 1/2024 do Sprawozdania Finansowego

34-300 7 iec, os. 700-leci
tel.]f"z;m 33.3551.3(1)_]254‘” 250 Spétdzielnia Mieszkaniowa ,GRONIE” w Zywcu

Regon 000486362 NIp 53nformariagiodatkowa - czes$é I - Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za 2024 rok

INFORMACJA DODATKOWA
do sprawozdania finansowego
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,GRONIE” w Zywcu

Czesc 1

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA 2024 ROK

1. Nazwa i siedziba jednostki:
Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,GRONIE”, 34-300 Zywiec, Osiedle 700-lecia 50

2. Numer Identyfikacji podatkowej:
NIP 553-010-24-61

3. Statystyczny Numer Identyfikacyjny:
REGON 000486362

4. Organ Rejestrowy:
Sad Rejonowy w Bielsku - Biatej, VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego - Wpis do Krajowego Rejestru Sadowego - Rejestru Przedsiebiorcéw pod
numerem KRS: 0000126979

5. Rokzalozenia: 1961
6. Czas trwania: nieoznaczony

7. Okres sprawozdawczy: Spétdzielnia prezentuje sprawozdanie finansowe za rok
obrotowy rozpoczynajacy sie 01.01.2024 roku i koficzacy sie 31.12.2024roku.

8. Podstawowy przedmiot dzialalno$ci: Spétdzielnia prowadzi dziatalno$é¢ w zakresie
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

PKD 6820 - Wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi.

Strona 1



9.

10.

11.

Zatacznik Nr 1/2024 do Sprawozdania Finansowego

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,GRONIE” w Zywcu
Informacja dodatkowa - cze$¢ [ - Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za 2024 rok

Sprawozdanie zawiera dane jednostkowe Spéldzielni Mieszkaniowej ,GRONIE”
w Zywcu. W sktad Spétdzielni nie wchodzily wewnetrzne jednostki.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatoZzeniu kontynuowania dziatalno$ci
W niezmniejszonym istotnie zakresie przez okres nie krétszy niz jeden rok od dnia
bilansowego. Nie istnieja, znane jednostce, okoliczno$ci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania przez nig dziatalno$ci w nastepnym roku.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone na podstawie ksigg rachunkowych,
prowadzonych zgodnie z dokumentacja przyjetych zasad rachunkowosci oraz zgodnie
z wymogami ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzeé$nia 1994 roku.

Spétdzielnia sporzadza rachunek zyskdw i strat w uktadzie por6wnawczym.

W sprawozdaniu finansowym Spoétdzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodne z ich
trescig ekonomiczna. Wynik finansowy Spéldzielni za dany rok obrotowy obejmuje
wszystkie osiagniete i przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi
przychodami koszty zgodne z zasadami memoriatlu, wspdétmiernosci przychodow
i kosztéw oraz ostroznej wyceny.

12. Przyjete zasady rachunkowosci:

12.1. Aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu sg wycenione zgodnie z ustawg
o rachunkowosci z dnia 29 wrze$nia 1994 roku stosujac reguty ceny nabycia lub koszt
wytworzenia z uwzglednieniem odpiséw aktualizacyjnych (naleznoséci).

12.2. Srodki trwate oraz wartoéci niematerialne i prawne amortyzuje sie badZ umarza,
stosujgc zasady, metody i stawki przewidziane w przepisach podatkowych (ustawa
o podatku dochodowym od oséb prawnych).

12.3. Materialy wycenia sie w cenach nabycia stosujagc metode cen ewidencyjnych na
poziomie cen nabycia.

12.4. Inwestycje dtugoterminowe i krétkoterminowe wycenia sie w cenie nabyrcia.

12.5. Naleznosci wycenia sie w kwotach wymaganej zaptaty.

12.6. Srodki pienigzne w walucie polskiej wykazuje sie w wartoéci nominalnej.

12.7. Zobowiazanie wycenia sie na dzien bilahsowy w kwocie wymagajacej zaplaty.

12.8. Fundusze wlasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej.

12.9. Fundusze specjalne wycenia sie w warto$ci nominalnej.

12.10. Wynik finansowy jednostki zostat wyceniony w wiarygodnie ustalonej wartoéci, przy

zachowaniu zasady memoriatu wspétmiernosci, ostroznoéci i realizacji.

Na wykazywany w ksiegach rachunkowych wynik finansowy jednostki sktadajg sie:

* wynik dzialalnosci operacyjnej,

* wynik na operacjach finansowych,

Strona 2



Zatacznik Nr 1/2024 do Sprawozdania Finansowego

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,GRONIE” w Zywcu
Informacja dodatkowa - cz¢$¢ I - Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za 2024 rok

* obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego od
0s6b prawnych i platnoéci z nim zréwnanych na podstawie odrebnych przepiséw
oraz z tytulu odroczonego podatku dochodowego.

Wynik finansowy ustala sie¢ z catej dzialalnosci, z ktérego wyodrebnia sie¢ nadwyzke/
niedobér na eksploatacji zasob6w mieszkaniowych. Spétdzielnia na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi prowadzi dziatalno$é bezwynikows. Réznica miedzy kosztami eksploatacji
i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez Spétdzielnie na podstawie art. 1, ust. 3
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, a przychodami z oplat, o ktérych mowa w art. 4, ust. 1-
2 i 4 w/w ustawy zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym, zgodnie z § 54 Statutu. Dziatalno$¢ ta jest traktowana od
01.01.2007 roku jako zwolniona przedmiotowo z podatku dochodowego od 0s6b prawnych na
podstawie art. 17, ust. 1 pkt 44.

W zakresie prezentacji nadwyzki kosztéw nad przychodami i przychoddéw nad kosztami
z tytutu eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci oraz ustalenia wyniku finansowego,
Spotdzielnia przyjmuje ,wariant nr 2", w ktérym wynik na nieruchomosciach wykazuje sie jedynie
za rok obrotowy, a rozliczenie nadwyzki/niedoboru za lata ubiegle dokonywane jest
w rachunku ciagnionym odpowiednio na rozliczeniach miedzyokresowych przychodéw
i rozliczeniach migedzyokresowych kosztow.

Spotdzielnia prowadzi réwnieZ pozostalg dziatalno$é, ktéra jest opodatkowana podatkiem
dochodowym od oséb prawnych. Wynik brutto stanowi rezultat wiasnej dziatalnosci
gospodarczej, a po pomniejszeniu o podatek dochodowy stanowi zysk (strata) netto, ktory
podlega podziatowi (zysk) lub pokryciu (strata), dlatego wynik finansowy netto z tej dziatalnosci
za rok obrotowy pozostaje do dyspozycji Spétdzielni zgodnie z art. 38 § 1 pkt 4 Prawa
Spétdzielczego.

Spétdzielnia za rok 2024 wygospodarowata wynik finansowy netto 382 730,99 zi, ktéry
zostanie podzielony przez Walne Zgromadzenie.

Omoéwienie pozostatych zagadnien zwigzanych ze sporzadzeniem sprawozdania
finansowego:

* Sprawozdanie - sporzadzone zostalo w zt i gr, pelna szczegétowoscig rzeczows okreslong
w zalgczniku nr 1 do Uor i zawiera dane poréwnawcze wg art. 46, 47 i 48 Uor;

» Rachunek zyskéw i strat sporzadzono w postaci por6wnawczej w wersji I, zgodnie ze
stanowiskiem KSR, i zgodnie z zapisami w polityce rachunkowosci;

¢ Punktem wyjSciowym do sporzadzenia sprawozdania finansowego byly prawidlowo
prowadzone ksiegi rachunkowe, po uzyskaniu zgodno$ci analityki z syntetyka oraz
zgodnosci dziennikéw cze$ciowych z obrotami i saldami kont ksiegi gtéwnej;

* Zamknigte na dzien bilansowy ksiegi rachunkowe zawierajg salda, ktére po uwzglednieniu
sald kont korygujacych badZz aktualizujacych zostaly wykazane odpowiednio w
sprawozdaniu finansowym;
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Zalacznik Nr 1/2024 do Sprawozdania Finansowego

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,GRONIE” w Zywcu
Informacja dodatkowa - cze$¢ [ - Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za 2024 rok

* Dowody ksiggowe i ksiegi rachunkowe oraz dokumenty inwentaryzacyjne zostaly
uprzednio sprawdzone, odpowiednio zaksiggowane i chronologicznie uporzadkowane;

Sprawozdanie finansowe obejmuje:
— Informacje dodatkowa cze$¢ I - Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
— Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2024 roku,
— Rachunek strat i zyskéw - wariant poréwnawczy za rok obrotowy od 01.01.2024
roku do 31.12.2024 roku,
- Informacje dodatkows czes¢ Il - Dodatkowe informacje i objaénienia,
— Sprawozdanie z dziatalno$ci Zarzgdu Spétdzielni.

Zywiec, dnia 05 maja 2025 roku

Sporzadzil: Zarzad:
Agnieszka Talik Stanistaw Rybarski Marcin Wrébel Krzysztof Hernas
Glowny Ksiegowy Cztonek Zarzadu Z-ca Prezesa Zarzagdu  Prezes Zarzadu
Czionej Zarzadu  7_. prezesa Zarzadu PREZES ZARZADU

Spoldzieln zkfmiowej Spéidzielni Mieszkgniowe Spéldzielni Mies kaniowej
Gtéwny Ksiggowy +#GRONIE/ - «GR M
CJO’UM mgr in2. L barski mgv iz {7 Tf bel mar KiAjéztof Hernas

magr Agnieszka Talik
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Spétdzielnia Mieszkaniowa

LGRONIE"
34-3(331'12“ Sggéfgqgg: :‘: . Zalacznik Nr 4 do informacji dodatkowej za 2024 rok
Regon 000486362 NIP 553-01 GRUNTY 2024 ROK
NABYCIE/
GRUNTY WEASNE Oi'];)AlNZNUI; 4 PRZEKSZTALCENIE | WYODREBNIENIE 3iT1AZNzl;‘; 4
T NA WEASNOSE T
1. |0S.700-LECIA BUD. 1 117 083,73 - 117 083,73
2. |0S.700-LECIABUD, 2 187 130,24 - 187 130,24
3. [0S.700-LECIABUD. 3 138 059,43 277791 135 281,52
4. |0S.700-LECIA BUD. 7 138 618,48 - 138618,48
5. |0S.700-LECIA BUD. 8 147 287,60 3 351,20 143 936,40
6. |0S.700-LECIA BUD. 12 81 944,74 - 81944,74
7. |0S.700-LECIA BUD. 13 76 216,14 - 76 216,14
8. |0S. 700-LECIA BUD. 14 98 553,66 - 98 553,66
9. |0S. 700-LECIA BUD. 15 120 967,61 3104,53 117 863,08
10. [0S. 700-LECIA BUD. 16 89 802,53 - 89 802,53
11. |OS. 700-LECIA BUD. 17 89 609,13 - 89 609,13
12. |0S. 700-LECIA BUD. 18 178 005,23 - 178 005,23
13. |0S. 700-LECIA BUD., 21 82 143,34 - 82 143,34
14, |0S. 700-LECIA BUD. 22 91 696,76 - 91 696,76
15. |0S. 700-LECIA BUD. 23 87 832,88 ~ 87 832,88
16. |0S. 700-LECIA BUD. 24 71 258,42 522914 66 029,28
17. |0S. 700-LECIA BUD. 25 79 752,81 - 79 752,81
18. |0S. 700-LECIA BUD. 26 65 619,98 - 65 619,98
19. [0S. 700-LECIA BUD., 27 42 763,93 - 42 763,93
20. |0S. 700-LECIA BUD. 28 39 898,34 - 39 898,34
21. |]0S. 700-LECIA BUD. 29 95 758,49 2517,12 93 241,37
22. |0S. 700-LECIA BUD. 30 79 135,88 - 79 135,88
23, |0S. 700-LECIA BUD. 31 81128,48 8 239,00 72 889,48
24. |0S. 700-LECIA BUD. 32 141 021,71 5 669,28 135 352,43
25. |0S. 700-LECIA BUD. 34 635,20 - - 635,20
26. |0S. 700-LECIA BUD. 35 52 541,28 - 52 541,28
27, |0S. 700-LECIA BUD. 36 25 299,90 - 25 299,90
28. [0S. 700-LECIA BUD. 37 67 273,57 - 67 273,57
29. [0S. 700-LECIA BUD. 38 43 528,89 - 43 528,89
30. |0S. 700-LECIA BUD. 39 58 017,08 - 58017,08
31. |0S. 700-LECIA BUD. 40 48 985,30 - 48 985,30
32. ]|0S. MEODYCH BUD. 11 67 231,80 - 67 231,80
33. |0S. MLODYCH BUD. 13 116 486,25 - 116 486,25
34. |0S. MLODYCH BUD. 14 92 134,52 - 92 134,52
35. |0S. MLODYCH BUD. 15 103 556,27 - 103 556,27
36. |0S. MLODYCH BUD. 16 64 477,29 - 64 477,29
37.|0S.MELODYCH BUD. 17 154 319,54 1416,25 152 903,29
38. |0S. PADEREWSKIEGO BUD. 15A 38 019,84 - 38 019,84
39. |0S. PADEREWSKIEGO BUD. 15B 55 557,90 - 55 557,90
40. |0S. PADEREWSKIEGO BUD. 15C 64 192,16 - 64 192,16
41. |0S. PARKOWE BUD. 6 17 957,38 - 17 957,38
42, |0S. PARKOWE BUD. 7 39917,79 - 39917,79
43. |0S. PARKOWE BUD. 11 54 660,98 - 54 660,98
44. |0S. POD GRAPA BUD. 12 154 700,00 - - 154 700,00
45. |0S. POD GRAPA BUD. 14 157 650,89 - 157 650,89
46. |W.GORKA BUD. 8/9 50 605,00 - 50 605,00
47. |IDROGA 0S. PADEREWSKIEGO 159 600,00 - 159 600,00
48. |0GOLEM 410863837 - 32 304,43 4076 333,94




GRUNTY 2024 ROK

¥
iz 8 rt wb;zlbarski

WYODREBNIENIE/
GRUNTY W WIECZYSTYM UZYTK. oi'l;)AlNzl;g A NABYCIE PRAWA SPRZEDAZ/ 321'1"21\'21:‘: .
S PRZEKSZTALCENIE Ean

1. |PAWILON 700-LECIA 432 174,00 - 432 174,00
2. |PAWILON MALINKA 14 450,00 - 14 450,00
3. |BAZA 700-LECIA 198 628,00 - 198 628,00
4. |POZOSTALE GRUNTY 0S. 700-LECIA 1 088 204,00 - 1088 204,00
5. |POZOSTALE GRUNTY 0S. MLODYCH 35 496,00 - 35 496,00
6. |POZOSTALE GRUNTY OS. POD GRAPA 5 678,00 - 5 678,00
7. |POZOSTALE GR.0S. PADEREWSKIEGO 10 279,00 - 10 279,00
8. |0GOLEM 1784 909.00 - - _ | _1784909.00

WIECZYSTE UZYTKOWANIE 1784 909,00

GRUNTY WLASNE 407633394

RAZEM 5861 242,94

Stan na dzien 31.12.2024r.

Czlone a Z-ca P
sleg pOIdz1e1 ; E:zadu . -ca Prezesa Zarzadu
CAQLin "CRp ROl
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