REGULAMIN

TWORZENIA I WYKORZYSTANIA FUNDUSZU NA REMONTY ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE) , GRONIE” W ZYWCU.

§1
Niniejszy” Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu na remonty zasobéw
mieszkaniowych ,, zwany dalej ,, funduszem remontowym” stanowi integralng czes¢
» Regulaminu rozliczania kosztéw Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i ustalania
optat za uzywanie lokali ,

1. Podstawa prawna :
§2

o Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo Spotdzielcze ( t.j. Dz. U. z 2003r.Nr 188,
poz. 1848 , z pdzn. zmianami),

e Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych ( t.j. Dz. U. z
2003r. Nr 119, poz. 1116 z pdzn. zmianami),

o Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali ( t.j. Dz. U. z 2000r. Nr 80
poz. 903 z pdzn. zmianami ),

e Statut Spétdzielni .

I1. Postanowienia ogdine :

§3

1. Fundusz remontowy tworzy sie w celu utrzymania nalezytego stanu technicznego zasobow
mieszkaniowych Spétdzielni .

2. Srodki z funduszu remontowego dzielone sg na :

a) fundusz remontowy danej nieruchomosci,
b) fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych .

. Odpisy na ten fundusz obcigzajq koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

4. Obowigzek swiadczenia na fundusz dotyczy czlonkéw Spoétdzielni posiadajacych
spétdzielcze prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci, wiascicieli lokali niebedacych
cztonkami Spotdzielni oraz 0séb niebedacych cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wiasno$ciowe prawa do lokali.

5. Obcigzenia poszczegoinych lokali zajmowanych przez osoby wymienione w ust. 4 odpisami
na fundusz remontowy ustalone sg wg stawek w zl/m2 okreslonych przez Rade
Nadzorcza.

w

§4
1. Przez zasoby mieszkaniowe nalezy rozumiec :

» znajdujace sie w budynku mieszkalnym lokale mieszkalne wraz z przynaleznymi do
nich pomieszczeniami oraz wyposazenie techniczne jak np. : dZzwigi osobowe,
klatki schodowe, piwnice, suszarnie, balkony, loggie,

e pomieszczenia znajdujace si¢ w budynku mieszkalnym lub poza nim , zwigzane z
administrowaniem i zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania osiedlowych
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budynkéw mieszkalnych , tj.: budynki administracyjne Spétdzielni, warsztaty

konserwacyjno- remontowe, pomieszczenia socjalne,

* urzadzenia i uzbrojenie terendw, na ktérych znajdujq sie budynki wyzej
wymienione jak :

- rurociagi i przewody sieci wodociggowo- kanalizacyjnej, cieptowniczej,

- sieci elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej,

- budowle komunikacyjne, jak : drogi osiedlowe, chodniki,

- inne budowle i urzadzenia zwiazane z uksztattowaniem i zagospodarowaniem
terenu, majace wplyw na prawidtowe funkcjonowanie osiedlowych budynkow
mieszkalnych jak np. : ogrodzenia, parkingi, trawniki , kontenery na $mieci.

¢ Grunty wraz ze znajdujacymi sie na nich budynkami mieszkalnymi wchodzace w
sktad zasobdw mieszkaniowych.

II1. Fundusz remontowy danej nieruchomosci.
§5

1. Zarzad Spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomoéci ewidencje wplywéw
i wydatkéw funduszu remontowego.
Ewidencja wptywdw i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdine nieruchomosci
uwzglednia wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

2. Fundusz na remonty danej nieruchomosci jest tworzony z :

» odpiséw od lokali mieszkalnych obcigzajacych koszty gospodarki zasobami
Mieszkaniowymi danej nieruchomosci wedtug zasad okreslonych w § 9 niniejszego
Regulaminu,

o wplat wiadcicieli lokali mieszkalnych stanowiacych odrebng wtasnosé niebedacych
cztonkami Spétdzielni,

e kwot uzyskanych z tytutu obnizenia wykonawcom wynagrodzenia w zwigzku z
wadami stwierdzonymi przy odbiorze robdt,

e kary za zwtoke w usuwaniu wad,

» innych wptywdw ( odszkodowania ubezpieczeniowe, pozyczek , kredytéw, itp.)

3. Srodki funduszu na remonty sq przeznaczone na finansowanie kosztéw remontéw danej
nieruchomosci.

4. Z funduszu remontowego danej nieruchomosci nie moga by¢ ponoszone wydatki na prace
o charakterze konserwacyjno — przegladowym , ktdre sa zaliczane do obowiazku
Spotdzielni i nie stanowig remontéw danej nieruchomodci.

1V. Wydatkowanie funduszu remontowego danej nieruchomosci :
§6

Srodki funduszu remontowego danej nieruchomosci przeznaczone sa na :

1) finansowanie zaliczonych do obowiazkéw Spétdzielni kosztéw remontéw budynku
zlokalizowanego na danej nieruchomosci, sieci bedacej wtasnoscia tej nieruchomosci oraz
instalacji wewnetrznych budynku,

2) pokrycie regreséw ubezpieczeniowych za wyptacone kwoty odszkodowan dla
uzytkownikdw lokali Spétdzielni,
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3) pokrycie kosztéw zwigzanych z usuwaniem wad technologicznych , termoregulacje itp.
4) splate kredytdw i pozyczek na cele remontowe,
5) pozostate wydatki zwigzane z utrzymaniem zasobéw mieszkaniowych.

§7

1. Z funduszu na remonty danej nieruchomosci nie mogg by¢ finansowane remonty innej
nieruchomosci oraz remonty obcigzajace uzytkownikow lokali , zgodnie z rozdziatem
obowigzkéw w zakresie napraw wewnatrz lokalu okreslonym w Statucie Spétdzielni.

2. Ze Srodkéw funduszu nie finansuje sie remontéw $rodkdéw trwatych nie zaliczanych do
zasobdw mieszkaniowych. Naktady na remonty w/w $rodkdw trwatych obcigzajq
bezposrednio koszty dziatalnosci , ktdrej dotycza.

3. Okresem rozliczeniowym danej nieruchomosci jest rok kalendarzowy.

4. Nie wykorzystany lub przekroczony w ciggu roku fundusz remontowy danej nieruchomosci
przechodzi na rok nastepny.

V. Fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych :

§8
1. W ramach funduszu remontowego tworzony jest wspdiny fundusz remontowy zasobéw
mieszkaniowych.
2. Wspdlny fundusz remontowy tworzony jest :
* z wolnych Srodkéw z przeksztatcerh mieszkan z lokatorskiego na wiasnosciowe prawo
do lokalu,
e z kwot uzyskanych ze sprzedazy mieszkan w drodze przetargu, przewyzszajacych
okreslong wartos¢ wolnorynkowg,
¢ z wyniku dodatniego uzyskanego przez Spétdzielnie na pozostatych dziatalnosciach
/ nadwyzki bilansowej / — przeniesionej na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia,
» z odpisdw w koszty od lokali o innym przeznaczeniu stanowigcym mienie Spétdzielni
w wysokosci wynikajacej z planu gospodarczo- finansowego,
* z kwot otrzymywanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstate w zasobach
Spétdzielni, ktorych koszt likwidacji stanowit wydatki tego funduszu remontowego,
e Z dotacji , subwencji , dofinansowania , darowizny oraz innych wplywéw , ktérych nie
mozna przypisac do konkretnej nieruchomosci,
» 7 odsetek bankowych
3. Fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych moze by¢ wykorzystany na finansowanie
gospodarki remontowej zwigzanej z mieniem Spétdzielni, w tym miedzy innymi :
- na remont budynkdéw i pomieszczen lokali o innym przeznaczeniu,
- na remont urzadzen zabawowych,
- pokrycie uzasadnionych kosztéw usuwania awarii i usterek budowlanych,

- pokrycie regresowych kosztéw odszkodowan firm ubezpieczeniowych,
4. W pierwszej kolejnosci fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych winien byé

przeznaczony na konieczne remonty wynikajace z decyzji organéw Nadzoru
Budowlanego, Sanepidu, Urzedu Dozoru Technicznego itp.
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5. W przypadku wolnych érodkéw fundusz remontowy zasoboéw mieszkaniowych moze byc¢
przeznaczony na dofinansowanie w formie pozyczki , remontéw w poszczegdinych
nieruchomosciach , a w szczegdlnosci na :

- remont budynkéw po kleskach zywiotowych i katastrofach budowlanych,

- remontdw zapobiegajacych zagrozeniom bezpieczefistwa i zdrowia mieszkafncéw,

- remontow zwigzanych z dokonczeniem procesu termomodernizacji / docieplenie
budynkdw , regulacja instalacji co, itp./

- przygotowania dokumentacji technicznej dla planowanych remontéw kapitalnych
i modernizacji obiektow lub instalacji,

- remontdw instalacji centralnego ogrzewania,
inne- uchwalone przez Rade Nadzorczg Spétdzielni.
6. O kierunkach dofinansowania decyduje Zarzad Spétdzielni, podejmujac odpowiednie

decyzje w formie uchwat, ktére powinny zawierac :

- kwote dofinansowania funduszu remontowego danej nieruchomosci w formie
pozyczki,
- okres sptaty pozyczki.
7. Na wniosek Zarzadu, Rada Nadzorcza moze podjaé uchwate o przejsciowym
wykorzystaniu tego funduszu na okres 3 lat na cele inwestycyjne.

V1. Postanowienia koincowe:

§9

1. Wysokos¢ stawek odpisow na funduszu remontowy — naliczany w ramach optat za
uzywanie lokali powinna uwzgledniac:

o faktyczne potrzeby zakresie remontdw danej nieruchomosci w okresie , dla
ktérego bedq ustalone stawki odpisow,

o przewidywane wydatki na wymiane $rodkéw trwatych dotyczacych danej
nieruchomosci zaliczanych do zasobdw mieszkaniowych , a ujetych w planach
remontow, zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza,

e stan funduszu na remonty danej nieruchomosci na poczatku roku,

o odpisy dodatkowe na fundusz na remonty danej nieruchomosci.

2. Stawki odpiséw na fundusz remontowy nie uwzgledniajg potrzeb finansowych zwigzanych
z naprawami wewnatrz lokali wykraczajacymi poza zakres napraw obcigzajacych
Spotdzielnie zgodnie z obowiazujgcymi zapisami § 49 Statutu Spétdzielni.

3. Stawki odpiséw na fundusz remontowy sq ustalane przez Rade Nadzorczg Spotdzielni i
sq zroznicowane:

e w zaleznosci od potrzeb remontowych dla poszczegdlnych nieruchomosci
budynkowych.

4. Roczne stawki odpiséw, o ktdrych mowa w ust. 3 sg okreslone w planie rzeczowo-
finansowym remontéw tworzonym dla danej nieruchomoséci na dany rok uchwalonym
przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni. Zmiana stawki odpisu moze by¢ dokonana uchwatg
Rady Nadzorczej.

5. Za wykorzystanie funduszu zgodnie z zatwierdzonym planem odpowiedzialny jest Zarzad

Spditdzielni.



6. Po zakonczeniu roku finansowego ,za dany rok sporzadza sig dla kazdej nieruchomosci
rozliczenie obejmujace :
1) kwote naliczonych odpiséw na fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych,
2) kwote poniesionych przez Spétdzielnie naktadéw na remonty danej nieruchomosci,
3) sposéb rozliczenia miedzy poz. 1) a pozycjg 2).

§ 10

Regulamin zostat zatwierdzony Uchwatq nr 23 / VI / 2009 Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,, Gronie” w Zywcu z dnia 16 czerwca 2009r i obowiazuje od dnia
uchwalenia.

§ 11

Traci moc Uchwata nr 2/ I/ 2004 z dnia 04. 02. 2004r. Rady Nadzorczej SM ,, Gronie” w
sprawie ustalenia regulaminu Tworzenia i Wykorzystania Funduszy Remontowych w
Spditdzielni Mieszkaniowej ,, Gronie”,
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