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STATUT

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE) ,GRONIE, W ZYWCU

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1
1. Spélidzielnia nosi nazwe Spétdzielnia Mieszkaniowa ,, Gronie ,, w Zywcu zwana dalej ,, Spotdzielnia ,..
2. Siedziba Spétdzielni_jest miasto Zywiec, 0S. 700 =lecia-50.
3. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

4, Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie niniejszego Statutu, ustawy Prawo spétdzielcze,
ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, innych ustaw oraz regulaminéw wewnetrznych.

5. Ilekro¢ w niniejszym statucie jest mowa, bez blizszego okreslenia, o:

1) ,spéidzielni” — rozumie sie przez to Spéidzielnie Mieszkaniowa ,, Gronie” w Zywcu ;

2) ,statucie” - rozumie sig przez to niniejszy Statut Spdldzielni Mieszkaniowej ,Gronie”
w Zywcu ; )

3) .Zarzadzie” - rozumie sie przez to Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,Gronie” w Zywcu;

4) ,Radzie” — rozumie si¢ przez to Rade Nadzorczg Spéidzielni Mieszkaniowej ,Gronie”
w Zywcu,;

5) ,czlonku” - rozumie si¢ przez to cztonka Spétdzielni Mieszkaniowej ,Gronie” w
Zywcu;

6) ,ustawie” — rozumie sie przez to ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych /jedn. tekst: Dz.U. z 2013 r., poz. 1222 z pézniejszymi
zmianami/;

7) Jokalu” - rozumie sie przez to samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym

przeznaczeniu, o ktdrych mowa w przepisach ustawy o whasnosci lokali;
8) ,lokalu oinnym

przeznaczeniu” —  rozumie sie przez to lokal uzytkowy lub garaz;
9) ,spoldzielczych L
prawach do lokali” -  rozumie _sie .przez to spoldzielcze . lokatorskie. prawa do lokali.

mieszkalnych lub spdldzielcze wiasnosciowe prawa do. lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,;
10) ,,wartosci rozumie sie przez to warto$¢ lokalu okreslong przez rzeczoznawce
rynkowej lokalu” - majatkowego na podstawie przepiséw Dzialu IV Rozdziatu 1 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. — gospodarce nieruchomosciami /jedn. tekst:
Dz.U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z pdzniejszymi zmianami /.
i1) ,,ekspektatywie rozumie sie przez to przystugujace osobie fizycznej, choéby nie miata
wiasnosci” - zdolnoéci do czynnoéci prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do
czynnoéci prawnych, roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu powstate z chwilg zawarcia umowy o budowe lokalu
12) ,osobie bliskiej” — rozumie sie przez to zstepnego, wstepnego, rodzenstwo, dzieci
rodzenstwa, matzonka, osobe przysposabiajacg i przysposobiong oraz
osobe, ktéra pozostaje faktycznie we wspolnym pozyciu.

13) ,uzytkowniku rozumie sie przez to osobe, ktérej przystuguje tytut prawny do lokalu,
lokalu” - w szczegblnosci spétdzielcze prawo do lokalu albo prawo wtasnosci lokalu
albo najem
14) ,lokalu nalezy przez to rozumieé lokal znajdujacy sie w tej samej miejscowosci,
zamiennym” - w ktorej jest potozony lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej

takie urzadzenia techniczne, w jakie byl wyposazony lokal uzywany
dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas
uzywanym; warunek ten uznaje sie za spetniony, jezeli na czionka
gospodarstwa domowego przypada 10 m? powierzchni tacznej pokoi, a w



wypadku gospodarstwa jednoosobowego - 20 m? tej powierzchni

15) , mienie spéldzielni przeznaczone do wspdinego korzystania, — to Zzlokalizowane na
wszystkich osiedlach administrowanych i zarzadzanych przez spdidzielnie
budowle, mata architektura, tereny rekreacyjne i zielen, drogi, chodniki,
ogdlnodostepne miejsca parkingowe, place zabaw, infrastruktura techniczna ,
bedace wiasnoécig spdidzielni, stuzace wszystkim czionkom spéidzielni oraz
wiascicielom lokali niebedacymi cztonkami spdidzielni, bez wzgledu na faktyczne
korzystanie z tego mienia.

§2
Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i-innych potrzeb-czionkéw oraz-ich rodzin; przez
dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§3

1. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest :
1) obstuga nieruchomosci na wiasny rachunek,
2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,
3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
4) wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek '
5) zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,
6) dziatalnos¢ zwigzana z kuIturq, rekreacjg i sportem.

2. Powyiszy przedmiot dziatalnosci Spétdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw spétdzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw odrebnej wiasnosci
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

3 ) budowanie fub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) budowanie lub nabywame budynkow w celu’ sprzedazy znajdujacych sig w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5) nabywanie gruntéw na wiasnos¢ lub w wieczyste uzytkowanie,

6) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie spéidzielni,

7) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$¢ cztonkéw spétdzielni, nabytymi na podstawie
ustawy, lub oséb niebedacych czionkami , ktérym przystuguje odrqbna wiasnos¢ lokali w zasobach
Spotdzielni,

8) zarzadzanie nieruchomogciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonkéw na podstawie
umowy zawartej z wiascicielem ( wsptwiascicielami ) tej nieruchomosci,

9) prowadzenie innej dziatalnosci gospodarczej, jezeli dziatalnosé ta jest zwigzana bezposrednio z
realizacjq celu, o ktérym mowa w ust. 1, a w szczeg6lnosci : dziatalnosci budowlanej i remontowej na
rzecz oséb trzecich,

10) prowadzenie dziatalnosci spotecznej i kulturalnej.

3. Spétdzielnia prowadzi swojg dziatalnos¢ samodzielnie.

§4



Do realizacji zadan okreslonych w § 3 Spdtdzielnia:

1) prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjng,

2) nabywa potrzebne jej tereny na ‘wiasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste,

3) buduje lub nabywa urzadzenia pomocnicze i gospodarcze oraz lokale uzytkowe,

4) prowadzi wewnatrz spétdzielcze zaktady ustugowe i zaktady remontowo- budowlane,

5) prowadzi dziatalnoé¢ remontowo — budowlana na potrzeby wiasne i 0séb trzecich,
6)moze prowadzi dziatalnoé¢ kulturalng i spoteczno-oéwiatowa na rzecz czionkdw i ich rodzin.

§5

1. Spétdzielnia moze zaktadac zwigzki rewizyjne lub przystepowac do istniejgcych zwiazkéw rewizyjnych tub
innych organizacji gospodarczych lub stowarzyszen .

2. Spoéidzielnia moze wspétpracowaé na podstawie umowy we wszystkich formach prawnych z
organizacjami spdtdzielczymi, oraz z innymi organizacjami spotecznymi, gospodarczymi i
przedsiebiorcami, dla realizacji celéw statutowych.

3. (wykreslono)

11. CZEONKOWIE

A — Czionkostwo w Spotdzielni.

1.

4.

§6

Czionkiem Spoéidzielni jest osoba fizyczna, chotby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych
albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

a) ktérej przystuguje spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
b) ktérej przystuguje spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

c) ktdrej przystuguje roszczenie o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

d) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu zwane dalej
.ekspektatywag wiasnosci”; lub

e) bedaca zalozycielem spéldzielni i ile spotdzielnia w ciggu trzech lat od chwili wpisania
spoldzieini do Krajowego Rejestru Sadowego spéidzielnia ustanowita na ich rzecz
spbidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, prawo odrebnej wiasnosci lokalu atbo
zawarfa umowe na budowe lokalu

Czlonkami spétdzielni s oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspoinie,
albo jezeli wspdinie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

Czionkiem spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, ekspektatywa wiasnoséci lub bedac zalozycielem spéidzielni. Osobie tej nie przystuguje
spbtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Jezeli' spéidzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnoéci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spétdzielni moze byé tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspdinie matzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
spotdzielnie terminu wystapienia do sadu, nie diuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
spoldzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym
mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktdrym przystuguje spdtdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu,
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prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, moga wyznaczy¢ sposérdd siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawnieri wynikajacych z cztonkostwa w spétdzielni

§7
1. Czlonkostwo w spdidzielni powstaje z chwil:
a) nabycia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego;

b) nabycia ekspektatywy wiasnosci;

c) zawarcia umowy nabycia spdtdzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu;

d) zawarcia. umowy__0 .ustanowienie. .spéidzielczego. .lokatorskiego prawa do- lokalu
mieszkalnego, jezeli czionkostwo nie zostato wezedniej nabyte;

e) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z
oséb, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3, zlozyla pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt. f);

1)) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spéidzielnie, o kidrych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy, w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego zglosita wiecej niz jedna osoba;

g) wpisania spétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb bedacych
zatozycielami spdidzielni.

2. Czonkiem spdidzielni moze by¢ osoba, ktéra nabylta prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spéidzielni przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet czionkéw spéidzielni, poprzez ztozenie deklaracji cztonkowskiej. Osoba, ktdra nabyla
prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spétdzielni.

3. Zasady dotyczace czionkostwa w Spéldzielni, stosuje sie takze odpowiednio do osdb, ktérym
przystuguja prawa do miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym Ilub garazu
wolnostojgcym  lub  prawo do utamkowego udzialu we wspdlwlasnoéci  garazu
wielostanowiskowego

§8
1, Zarzad Spéidzielni prowadzi rejestr cztonkéw zawierajacy nastepujace dane :

a) imiona i nazwiska,

b) miejsce zamieszkania / w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi — ich nazwe i siedzibe
oraz nr KRS /,

c) wysoko$¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatéw, o ile zostaly zadeklarowane i wniesione

d) date przyjecia w poczet czionkéw,

e) date wypowiedzenia czionkostwa i jego ustania,

f) numer identyfikacyjny Powszechnego Elektronicznego Systemu Ewidencji Ludnosci

2. Czlonek spéidzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub spétdzielni ma prawo przegladac rejestr.

3. Zasady przegladu rejestru cztonkéw w czesci dotyczacej zadtuzenia innych oséb ( rejestr zadtuzen ) okredla
Zarzad.

B- Tryb i zasady przyjmowania w poczet cztonkéw Spéidzielni.

1. Czlonkostwo w spoldzielni nastepuje z mocy prawa po wystapieniu przestanek wskazanych w § 7
ust. 1 Statutu. Osoby wymienione w § 6, ktdre staly sie cztonkami spétdzielni, powinny niezwiocznie
zawiadomi¢ spétdzielnie o zaistnieniu przestanek do przyjecia ich w poczet cztonkéw.

2. W przypadku oséb okreslonych w § 7 ust. 2 i 3 warunkiem przyjecia w poczet czionkéw spéidzielni
jest zlozenie deklaracji pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej. Podpisana przez
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przystepujgcego do Spdtdzielni deklaracja powinna zawieraC jego imie i nazwisko oraz miejsce
zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osobg prawna — jej nazwe i siedzibe i numer w Krajowym
Rejestrze Sadowym.

3. Organem Spoéldzielni uprawnionym do przyjmowania w- poczet czionkéw-w: przypadku okreSlonym w
ust. 2 jest Zarzad.

4, Przyjecie w poczet czionkéw w przypadku okreslonym w ust. 2, powinno by¢ stwierdzone na

deklaracji podpisami dwdch cztonkéw Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad umocowanych.

Zarzad nie moze odmdwié przyjecia w poczet cztonkéw osoby spetniajacej warunki okreslone w § 7.

Zarzad lub osoby do tego przez Zarzad umocowane przekazujg informacje osobom, ktdre uzyskaty

czionkostwo w spéidzielni o fakcie tegoz uzyskania.

7. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiaja. . spétdzielnie, - ktdremu -z - nich- przypadio- spotdzielcze -lokatorskie prawo-do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spéidzielni o tym, komu przypadio spéidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo zostalo rozwigzane
przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
ustawy.

8. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktére
przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

o v

C. Prawa czionkow.
§ 10

1. Prawa i obowiazki wynikajgce z cztonkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich czionkéw réwne.

2. Czionkowi Spétdzielni przystuguje :

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni,

2) prawo brania czynnego udziatu w zyciu spétdzielni i zgtaszania wnioskdw w sprawach zwigzanych z jej

dziatalnoscia,

3) prawo do udziatu z gtosem decydujgcym w Walnym Zgromadzeniu ,

4) prawo do otrzymywania w sposéb wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia , prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i statucie informacji o
miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat ,ktére beda przedmiotem obrad Walnego

Zgromadzenia , oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sig z tymi dokumentami,
5) prawo zadania w trybie okreslonym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia,
6) prawo zgtaszania w trybie przewidzianym w ustawie projektéw uchwat oraz poprawek do prOJektow
uchwat T zadan zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku Walnego Zgromadzenia lub jego czesc,
7) ) prawo do otrzymania protokotu obrad Walhego Zgromadzenia ,

8) prawo zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnos$ci z przepisami
prawa lub Statutu,

9) prawo Zadania odpisu obowigzujgcego statutu i obowiazujacych w spdldzielni regulamindw,

10) prawo przegladania rejestru cztonkdw spdidzielni,

11) prawo otrzymania kopii rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez
Spdidzielnie z osobami trzecimi,

12) prawo otrzymania kopii protokotow lustracji,

13 ) prawo do otrzymania protokoléw obrad organow spétdzielni ,

14) prawo do otrzymania uchwat organéw spétdzielni ,

15) (wykreslono)

16) prawo korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z pomieszczen i urzadzeh stuzgcych do
wspodinego uzytku zgodnie z ich przeznaczeniem i w sposéb nie utrudniajgcy korzystania przez innych
uprawnionych mieszkancow,

17) prawo zawarcia umowy ze Spétdzielnig o budowe lokalu w trybie okre$lonym Statutem Spétdzielni,

18) prawo zawarcia umowy 0 ustanowienie prawa do lokalu w  trybie okreslonym Statutem Spétdzielni,

19) prawo zadania zawarcia umowy przeniesienie wiasnosci lokalu, do ktdrego czionkowi przystuguje

spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu ,

20) prawo zadania kalkulacji wysokosci optat ,

21) prawo uzywania przez czas nieokreslony lokalu mieszkalnego uzyskanego na podstawie przydziatu lub
umowy

22) (wykreslono)

23) prawo zamiany lokalu mieszkalnego,

24) prawo do uzyskiwania zaswiadczer o stanie ,wartosci i wielkosci zajmowanego lokalu , za odptatnoscig



ustalong przez Zarzad,

25) prawo zaskarzenia do sadu zmiany wysokosci optat na zasadach przewidzianych w ustawie,
26) korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie lub przepisach prawa.

§11

1. W wykonaniu przepisow ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz Prawa spdidzielczego ustala sie
nastgpujgcy sposdb udostepniania dokumentéw czlonkom Spétdzielni :

1) wydanie odpisu Statutu i obowigzujgcych w spétdzielni regulaminéw oraz kopii uchwat organéw
spétdzielni i protokotéw obrad organéw spoidzielni, protokotdw lustracii , rocznych sprawozdan
finansowych-oraz-fakturi-uméw zawieranych przez spéidzielnie z-osobami trzecimi-nastepuje na
pisemny wniosek cztonka. Zarzad wyznacza termin udostepnienia tych dokumentéw nie dtuzszy
jednak niz 7 dni roboczych,

2) cztonek zainteresowany zaznajomieniem sig z innymi dokumentami , nie wymienionymi w pkt. 1
zgtasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentow, z ktérymi chce sie zapoznaé. Zarzad wyznacza
termin udostepnienia tych dokumentéw nie diuzszy jednak niz 7 dni roboczych,

3) zaznajomienie , o ktérym mowa w pkt. 2 oznacza prawo czlonka do wgladu w dokumenty spéidzielni,
z ktérych moze robié notatki i odpisy we wiasnym zakresie. Prawo to nie umozliwia wydania czionkowi
kserokopii tych dokumentdw.

2. Koszty sporzadzania odpisow i kopii dokumentdow, o ktdrych mowa w ust. 1 z wyjatkiem statutu
i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu oraz sporzadzanych w trybie okreslonym w ust.
1 pkt. 3, pokrywa cztonek spétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Koszty sporzadzenia odpiséw i kopii
dokumentéw okresli Zarzad Spétdzielni.

3. Spoldzielnia moze odmdwi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi , jezeli
naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa , ze czlonek wykorzysta pozyskane
informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez to wyrzadzi Spéldzielni znaczng szkode.
Odmowa powinna by¢ wyrazona na piémie.

D — Obowigzki cztonkdow .

Czlonek obowigzany jest : =~ A

1) przestrzegac postanowien statutu, regulamindw i innych uchwat organéw Spéldzielni,

2) (wykreslono),

3) wnies¢ wkitad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie kosztéw budowy lokalu okreélonego w umowie
w wysokosci i terminie ustalonym przez Zarzad, chyba Ze ubiega sie o czlonkostwo jako wspStmatzonek

cztonka Spétdzielni,

4) pokry¢ koszty zwigzane z wyodrebnieniem wiasnoéci lokalu ,

5) uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoséci w czeéciach
przypadajqcych na ich lokale , eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci stanowigcych mienie
Spétdzielni, jezeli przystuguje mu spéldzielcze prawo do lokalu.

6) cztonkowie Spoldzielni , bedacy wiascicielami lokali , s obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali , eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych , eksploatacja i utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie

Spéidzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu, i

7)cztonkowie spdtdzielni , ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu , s3 obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw budowy przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych .

Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni optaty okreslone w pkt. 5 albo pkt.6 ,

8) uiszczac oplaty za uzywanie lokalu w terminach okre$lonych w § 58 ust.5 Statutu,

9) dbac o dobro i rozwéj Spdtdzielni oraz poszanowanie wspdlnego mienia,

10) pokrywac przypadajaca na jego lokal sptate kredytu mieszkaniowego wraz z naliczonymi przez bank
odsetkami,

11) (wykreslono)
12) zawiadamia¢ Spoldzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej majacych wplyw na
stosunki prawne ze Spotdzielnia oraz o kazdorazowej zmianie liczby os6b uprawnionych do korzystania z



lokalu jak réwniez o kazdej zmianie swojego adresu. Pisma zwrécone na skutek nie zgloszenia przez cztonka
zmiany adresu, badZ nie podjete w terminie uwaza sie za doreczone prawidtowo. Za prawidtowo dorgczone
pisma uznaje sie réwniez odmowe przyjecia pisma

13) przestrzegac regulaminu porzadku domowego, .

14) w razie awarii wywoltujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba
korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepnic lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli
osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, spétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w

obecnosci funkcjonariusza Poligji , a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale,

15) zawiadamiaé Spétdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o ustanowieniu

spoidzielczego prawa do lokalu /przydziale/,

16 ) na zadanie administracji Spétdzielni zezwoli¢ na wstep do lokalu w celu dokonania okresowego, a w
szczegolnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego. przegladu stanu technicznego lokalu,
oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

17) zastepczego wykonania przez spéidzielnie prac obciazajgcych czionka spotdzielni albo osobe niebedaca
cztonkiem spéidzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu , albo wiasciciela
lokalu niebedgcego cztonkiem spétdzielni,

18) udostepnic¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych oraz
odczytu wskazah tych urzadzen,

19) wykonywa¢ inne obowigzki okreslone w statucie Spétdzielni ustawie i Prawie spétdzielczym.

20) cztonkowie oczekujacy zobowigzani sg co roku wnosi¢ do Spdidzielni optate rekompensujacg koszty
obstugi tej grupy cztonkéw w wysokosci okreslonej przez Rade Nadzorczg .

§13
(wykreslono)
§14
(wykreslono)
§15
(wykreslono)
§ 16
(wykreslono)
§17
(wykreslono)
§18
(wykreélono)
§19
(wykreslono)
§ 20
(wykrestono)

III. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

A. Zasady ogélne.
§21

1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spétdzielnia moze :

1) ustanawia¢ na rzecz cztonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo  do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych wiasno$¢ lub wspdtwiasnosé Spotdzielni,

2) ustanawia¢ na rzecz czionkéw prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu w budynkach stanowigcych wiasnos¢ lub wspéiwiasnosé Spotdzielni,

3) wynajmowac czionkom lub innym osobom lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych wiasnosc fub
wspdiwtasnosé Spotdzielni.

4) budowaé lokale mieszkalne w celu ustanowienia na rzecz czionkéw spéidzielczych lokatorskich praw do tych
lokali lub prawa odrebnej wasnosci lokalu mieszkalnego albo lokalu o innym przeznaczeniu,

5) w ramach mozliwosci realizowa¢ zamiane lokalu mieszkalnego o statucie lokatorskim na inny lokal
mieszkalny réwniez o statusie lokatorskim.



2. Spétdzielnia gromadzi i przetwarza dane osobowe 0s6b, ktérym przystuguja: spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu, spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu i prawo odrebnej wtasnosci, polozone w zasobach
mieszkaniowych Spdidzielni jak réwniez wspétwiascicieli lokali, najemeéw i 0séb zgloszonych do wspéinego
zamieszkania przez osoby wskazane wyzej. e

3. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie lokalu mieszkalnego przez cztonka-albo osobe
niebedacy cztonkiem, ktérej przystuguje prawo do lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie
lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokoé¢ optat na rzecz Spétdzielni, cztonek albo osobe
niebedacq czlonkiem, ktdrej przystuguje prawo do lokalu obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Spotdzielni o tej czynnoéci

- §22

(skreslono)

§23

Wydane przed dniem wejécia w zycie Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spdtdzielniach mieszkaniowych,
przydziaty spdtdzielczych praw do lokali maja charakter umowy miedzy Spéidzielnia i cztonkiem o
ustanowieniu tego prawa.

B- Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§24

1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia umowy, na podstawie
ktérej spdtdzielnia zobowigzuje sig oddaé osobie, na rzecz ktdrej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny
do uzywania, a osoba ta zobowiazuje sie wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uisci¢ oplaty okreélone w
ustawie i w statucie spéldzielni. Spoldzielcze kolatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢
ustanowione na rzecz cztonka spétdzielni albo cztonka spétdzielni i jego matzonka.

2. Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku stanowiacym
wiasnos¢ lub wspdiwtasnosé Spétdzielni.

3. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercéw i
nie podlega egzekucji.

4. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia miedzy osobg

ubiegajacy sig o ustanowienie tego prawa a spéidzielnia umowy, o ktérej mowa w ust. 1, Umowa powinna

by¢ zawarta pod rygorem niewaznoéci w formie pisemnej.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do matzonkéw.

Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio przepisy o

ochronie wiasnosci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu mieszkalnego
nie wymaga zgody Spéidzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czeéci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezpiatne uzywanie miatoby wplyw
na wysokoSc oplat na rzecz Spéidzielni, czlonek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni
o tej czynnosci.

8. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czedci wygasajg
najpdZniej z chwily wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

o

§25

1. Z osobg ubiegajacq si¢ o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, a ponadto powinna zawiera¢ :

a) Zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztdw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w
umowie,

b) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

c) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,



d) okredlenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu, pomieszczen przynaleznych,
terminu oddania lokalu do uzytku, termindw i wysokosci wplat na wkiad
mieszkaniowy ,

e) okreslenie zasad wypowiedzenia warunkéw umowy przez osoby ubiegajacej sie
o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub Spétdzielnie,

f) okreélenie skutkéw nieterminowego wnoszenia wptat na wkiad mieszkaniowy oraz
skutkéw rozwiazania lub odstapienia od umowy.

2. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka lub Spétdzielnie.

3. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spdtdzielni lub jego nastepca
prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy okreslonych w ust. 1 pkt. 1,
bez ktdrych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokali wzniesionych w ramach wspdinie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo
powaznie utrudnione.

4. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze strony
postanowig w umowie inaczej.

§ 26
(wykreslono)

§ 27

1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czlonkostwa oraz w
innych wypadkach okreslonych w niniejszym paragrafie oraz § 28 i § 29 Statutu. W przypadku gdy
przystuguje ono mafzonkom, wygasniecie prawa nastepuje z chwila ustania czionkostwa obojga
matzonkow.

2. W przypadku zalegtoici z zaptata opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, za okres co najmniej 6
miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewtaéciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomoéci wspdlinej uciazliwym, spoidzielnia moze w trybie procesu zadac orzeczenia przez sad o
wygasnieciu spbidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawq zadania
orzeczenia 0 wygasnieciu spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z
zaptatg opfat, o ktdrych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, nie mozna orzec 0 wygasnieciu spoidzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej
instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed sadem drugiej instancji cztonek spéitdzielni uisci wszystkie
zalegle-Oplaty. - -~ - e s 2 ¢ e e S S T RS T ST 2

3. Wygasniecie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego moze zostal orzeczone wobec
jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkéw.

4, Po ustaniu mafzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie zawiadamiajg
spéldzielnie, ktéremu z nich przypadto spéldzieicze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do
momentu zawiadomienia spoidzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzefstwo zostato rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione,
odpowiadaja solidarnie za opfaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.

5. Osobie, ktérej przystugiwato spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo
wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem jej lokalu lub
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spéidzielni, przystuguje roszczenie do
spéidzielni o ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
splaci spéidzielni cate zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

6. Roszczenie, o ktdrym mowa w ust. 5, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczedniej nie zostat ustanowiony
tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez spoidzielnie tytutu prawnego
do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe, ktérej spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 28

1. Z chwila émierci jednego z matzonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktore
przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnieri spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.

§ 29
10



3. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie
$mierci uprawnionego lub w przypadku orzeczenia sadu o wygasnieciu spdtdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguje osobom bliskim.

4. Umowy, o kidrych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreélonych w dotychczasowej umowie o
ustanowienie spoldmelczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

5. W przypadku $mierci osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spdidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom bliskim, ktére miaty wspdlnie z ta osobg
zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguje roszczenie o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami
umowy o budowe lokalu. —

6. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 3 komeczne Jest ziozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegdinoéci okolicznosé, czy
osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bylym czionkiem. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez spétdzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spétdzielnia. Jezeli o
roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym
spotdzielnie. Do momentu zawiadomienia spéidzielni o tym, komu przypadio spéidzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w art. 4
ust. 1 ustawy.

7. Osoba, o ktérej mowa w ust. 3 staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe ubiegajaca sie
0 ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego

§30

Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego, cztonek oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby,
ktére prawa swoje od niego wywodzg, sa obowiazani do opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy.
Na spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§31

W zakresie nieuregulowanym w ustawie do spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje sig odpowiednio przepisy ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i-o zmianie Kodeksur cywilnego; chyba-ze Statut Spdtdzielni zawiera postanowienia korzystniejsze dla—
czionkow.,

C — Spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu .

§ 32
1. Spéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw i
podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym .

2. Zbycie spoidmekzego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje take wktad budowlany. Dopdki prawo
to nie wygashie zbycie samego wkiadu jest niewazne.

3. Nabywca spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie czionkiem spétdzielni. Dotyczy to
réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie spotdzielnie o nabyciu
prawa.

4. Umowa zbycia spdidzielczego wiasnosciowe prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formy aktu
notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spétdzielni.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czes¢ spdidzielczego whasno$ciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspétuprawnionym z  tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia ttamkowej czesci wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo
albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.
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6. Spdldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zalozone oddzielne ksiggi wieczyste dla
spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.

§33

1. Jezeli spbidzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw, powinni oni; w terminie
jednego roku od dnia otwarcia spadku , wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika w celu dokonywania
czynnos$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa , wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o
przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub
Spétdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2..W razie $mierci jednego-z matzonkéw , ktorym spoldzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu przystugiwato
wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 34

1. W przypadku diugotrwatych zalegtosci z zaplatg opfat , o ktérych mowa w § 52 ust.2, 3 i 9 Statuty,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych
lokali lub nieruchomoéci wspdinej ucigzliwym, Spétdzielnia moze w trybie procesu sadowego iqdac’
sprzedazy spéldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw
Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem tym wystepuje Zarzad
Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

2. W przypadku wygasniecia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokal Spétdzielnia wyptaca osobie
uprawnionej wartoé¢ rynkowg lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartoS¢ rynkowa lokalu,
ustalona w sposdb przewidziany w ust. 3, nie moze by¢ wyzsza od kwoty , jaka Spétdzielnia uzyska
od osoby obejmujacego lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spéldzielni¢ , zgodnie z
postanowieniami statutu.

3. Z wartodci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe , ktdrej przystugiwato spotdzielcze
wiasnoéciowe prawo do lokalu, cze$¢ wktadu budowlanego , a w wypadku gdy nie zostat sptacony
kredyt zaciggniety przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu- potraca sig
kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

4. W wypadkach wygasniecie spo+dznelczego wiasnoséciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest
obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spéidzielnie

5. Warunkiem wyptaty wartosci spo&dmelczego w%asnoscmwego prawa do lokalu jest opréznienie lokaly,
-o-ktorym mowa w-§ 36 -ustt-- SR

6. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 4, spotdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu
w terminie 6 miesiecy.

7. Spoétdzielnia jest obowigzana uisci¢é osobie uprawnionej wartoS¢ nabytego prawa po potraceniu
nalezno$ci wymienionych w ust. 3 oraz z tytutu obcigzenia hipoteka. Obowigzek spétdzielni powstaje
dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 35
(wykreslono)

§36

1 .Po wygasnieciu spbidzielczego whasnoéciowego prawa do lokalu mieszkalnego czionek badz osoba
Niebedaca czionkiem Spéidzielni, ktdrej przystugiwato spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodzg, sa obowigzani do opréznienia lokalu
w terminie 3 miesiecy. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

2. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtoéciowego albo postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci
spotdzielni, nabywca budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spéidzielnia mieszkaniowa, spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie w prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

3. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spéidzielnie mieszkaniowa bylemu
czionkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spéidzielni.
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D ~ Prawo odrebnej wiasnosci .

§ 37

1. Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu spo+d2|eln|a zawiera umowe 0 budowe

lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowiazywaé strony
do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto
powinna zawierac:

a) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czeéci przypadajacej na jej lokal przez
whniesienie wkiadu budowlanego okreslonego w umowie;

b) okreslenie zakresu rzeczowego robot fealizowanego zadania inwestycyjnego, ktdre bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

c) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

d) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczei do niego
przynaleznych;

e) okreslenie tytutu prawnego do dziatki, na ktérej ma byé wybudowany lokal;

f) okreslenie termindw i wysokosci wptat wkiadu budowlanego;

g) okreslenia terminu ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

h) okreslenie zasad wypowiedzenia warunkéw umowy przez czionka lub Spétdzielnie;

i) okreslenie skutkéw nieterminowego wnoszenia wptat na wklad budowlany oraz skutkéw
rozwigzania lub odstapienia od umowy.

2. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1, powstaje ekspektatywa wiasnoéci. Ekspektatywa

3.
4.
5.

1.

wiasnosci jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong czescia, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo jego cze$é.

Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna byé zawarta w formie aktu notariainego.

§38

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez spétdzieinie lub osobe
ubiegajacg sig o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu.

Spoidzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osob ubiegajaca sie o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych
warunkow umowy okreslonych w § 37 ust. 1, bez ktérych dalsza realizacja zadania_inwestycyjnego lub

ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokali wznlesk)riych 'w ramach wspolme reallzowanego zadania
inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze strony
postanowig w umowie inaczej.

§39

Spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby ubiegajacej sig o ustanowienie wiasnosci lokalu, albo nabywcy
ekspektatywy wiasnosci odrebng wiasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2 miesiecy od
uzyskania takiego pozwolenia. Na zZgdanie cztonka spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze
wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo 0séb wskazanych przez
osobe ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu, ktére wspdlnie z nig ubiegaja sie o
ustanowienie takiego prawa.

Umowa o ustanowienie odrebnej whasnoéci lokali moze by¢ zawarta przez spéidzielnie tgcznie ze
wszystkimi osobami, ktére ubiegajq sie o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos$¢ udziatéw w nieruchomosci wspdinej okredla ta
umowa.

Nieruchomo$¢, z ktdrej wyodrebnia sig wiasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wiecej niz jednym
budynkiem, stosownie do postanowiefi umowy, o ktérej mowa w ust. 3.

Spétdzielnia nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet czionkéw niebedacego jej czionkiem wiadciciela lokalu
podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wrasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem § 7 ust 2.
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6. Wiasciciel lokalu niebedacy czionkiem spéidzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale walnego zgromadzenia
spoidzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wiasno$ci lokalu. Przepisy art. 42
ustawy - Prawo spdidzielcze stosuje sie odpowiednio.

§ 40

Jezeli whaéciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego opfat , lub wykracza w sposob razacy
lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie
czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spéldzielnia na wniosek wiekszoéci
wiaécicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci moze w trybie
procesu sadowego zadad sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postgpowania
cywilnego. o-egzekucji z nieruchomosci. - -

Wiascicielowi , ktérego lokal zostat sprzedany , nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§41

Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zostata wyodrebniona
wiasnoé¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wiasnosci ostatniego lokalu stosuje sig przepisy ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wiasnodci lokali. Spoidzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia whasnosci
ostatniego lokalu w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na piémie wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.

E — Najem lokali.
§ 42

1. Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne na cele mieszkaniowe.

2. Najemcami lokali mieszkalnych i uzytkowych mogg by¢ osoby fizyczne lub prawne, niezaleznie od tego
czy sq czlonkami Spétdzielni, przy czym Spoidzielnia kieruje oferte wynajecia lokali mieszkainych
w pierwszej kolejnosci do cztonkéw Spétdzielni.

3. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

4. Prawa i obowiazki najemcow, wysokos¢ czynszu najmu iinnych opiat, termin najmu i jego przedmiot
okredla umowa, ktéra zawiera z najemca Zarzad Spétdzielni. W sprawach nie uregulowanych w umowie
obowigzujg przepisy Kodeksu cywilnego.

5. Najemca lokalu mieszkalnego jest obowigzany do wniesienia kwoty bedacej zabezpieczeniem
ewentualnych roszczen Spétdzielni w stosunku do najemcy z tytutu zawartej umowy. Wysokos¢
zabezpieczenia i termin jego wplaty okresla Zarzad zgodnie z Regulaminem , o ktérym mowa w ust. 3.

6. Wyboru najemcy lokalu uzytkowego dokonuje Zarzad. Warunki ustala kazdorazowo Zarzad, kierujac sie
zasada wyboru osoby fizycznej lub prawnej oferujacej najwyzsza ceng, przy jednoczesnym
nieucigzliwym sposobie eksploatacji lokalu. Warunki wynajmu lokalu uzytkowego sg okreslone w umowie
zawieranej przez Spétdzielnie z najemca. Umowa wymaga formy pisemnej.

7. Zmiana tytulu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu wymaga uchwaty
Walnego Zgromadzenia.

F — Zamiana lokali.
§43

1. Przez spéidzielcza zamiang lokalu nalezy rozumie¢ uzyskanie innego spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spétdzielni lokalu dotychczasowego.

2. Spéldzielnia na wniosek cztonka i w granicach istniejacych mozliwosci realizuje wnioski o zamiang
lokali pomiedzy czionkami Spétdzielni lub miedzy cztonkiem Spéldzielni i osobg posiadajacy
lokal stanowigcy wiasno$¢ innego podmiotu.
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5.

8

9.

- Zamiana lokalu spétdzielcza, dokonywana w ramach Spétdzielni miedzy jej cztonkami lub miedzy

cztonkiem Spdtdzielni i osobg posiadajaca lokal stanowiacy wiasnoé¢ innego podmiotu wymaga zgody
Zarzadu Spétdzielni i zgody wiasciciela tego lokalu .

- Zamiana lokali migdzy cztonkiem Spétdzielni i cztonkiem innej Spéidzielni mieszkaniowej wymaga zgody

obu spétdzielni.

Zamiana lokalu , do ktérego przystuguje cztionkom spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub prawo odrebnej wiasnosci wymaga formy aktu notarialnego.

. Spéidzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych , miedzy soba

oraz osobami zajmujacymi lokale niestanowigce wiasno$¢ Spétdzielni, jedli spelniajg wymogi statutu.

- Przy rozliczeniach z czlonkami w zwigzku z zamiang lokali oraz przy okreéleniu zobowiazan

finansowych z tego tytutu stosuje sie odpowiednio postanowienia Statutu o wnoszeniu i zwrocie wkiadéw.

. Spéidzielnia prowadzi rejestr wnioskéw o zamiane i udostepnia go osobom zainteresowanym.

Realizacja zamiany , o ktérej mowa w ust. 8, nastepuje w kolejnosci ztozonych wnioskéw.

10. Spoétdzielnia moze zadaé od stron dokonujacych Zzamiany zwrotu poniesionych kosztéw w wysokosci

ustalonej przez Zarzad.

G- Nabycie lokalu w drodze pierwszenstwa,

§ 44
(wykreslono)

H- Sprzedaz lokalu w trybie przetargu.

1.

§45
W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spétdzielnia, z
zastrzezeniem § 27 ust. 5 i 6 oraz § 29, oglasza nie pézniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia
lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu.
Spidzielnia_zawiadamia o przetargu lokalu przez publikacje ogtoszenia w_prasie lokalnej oraz. przez

zamieszczenie ogloszenia na tablicy ogloszen w siedzibie spdidzielni i na jej stronie internetowej.
Warunkiem przeniesienia odrebnej whasnosci lokalu jest wplata wartoéci rynkowej lokalu.

Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnoéci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz koszty
sadowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym obcigZajg osobe, na rzecz ktdrej spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wiasnosci lokalu,

Uchwalg o przeznaczeniu lokalu do przetargu podejmuje Zarzad ,tryb i zasady odbywania przetargu na
ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wiasnosci lokalu, okresla Regulamin uchwalany przez Rade
Nadzorcza.

IV. UZYWANIE LOKALI

1.

2,

3.

1.

§ 46

Cztonek , ktéry uzyskat spéldzielcze prawo do lokalu, moze go uzywaé wylacznie na cele okreélone w
przydziale badZ w umowie o ustanowieniu prawa do lokalu spéidzielczego.

Zmiana przeznaczenia lokalu lub jego cze$ci wymaga zgody Zarzadu niezaleznie od spetnienia

warunkéw okreslonych ustawa Prawo budowlane i przepisami szczeg6linymi.

(wykreslono)
§47

W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba korzystajaca
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z lokalu jest obowigzana niezwiocznie udostepnic lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest
nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spéldzielnia ma prawo wejé¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji , a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnoéé petnoletniej osoby z niego korzystajacej, Spotdzielnia
jest obowiazana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby.
Z czynnoéci tych sporzadza sie protokot.

3. Po wezeéniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze udostepni¢ Spotdzielni
lokal w celu :

1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu
wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Spéidzielnie prac obcigzajacych czionka Spétdzielni albo osobg niebedacy
cztonkiem Spéidzielni, ktdrej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo wiasciciela
lokalu niebedacego cztonkiem Spétdzielni.

4, Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigZajacego Spétdzielnig, lub przebudowy , Spéidzielnia moze
zadac od 0s6b korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostgpnienia w celu wykonania
koniecznych robét po wezeshiejszym uzgodnieniu terminu.

5. Jezeli rodzaj remontu tego wymaga , osoby korzystajace z lokalu lub budynku obowigzane sg na
zadanie i koszt Spéidzielni w uzgodnionym terminie  przenies¢ sie do lokalu zamiennego na okres
wykonania remontu $ciéle oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych.
Okres ten nie moze by¢ diuzszy niz 12 miesigcy.

6. W okresie uzywania lokalu zamiennego czionek Spéidzielni badZ osoba niebgdaca cztonkiem Spoidzielni,
ktorej przystuguje spétdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu albo wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem
Spéldzielni wnosi oplaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty za uzywanie lokalu zamiennego ,
bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne , nie moga by¢ wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu

dotychczasowego.

7. Lokalem zamiennym o ktérym mowa w ust. 5 6 , jest lokal zamienny w rozumieniu ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
‘Kodeksu cywilnego:

§48
(wykresiono)

§49

1. Podstawowy zakres obowiazkéw Spétdzielni, w dziedzinie napraw wewnatrz lokali, obejmuje naprawy
i wymiany wewnetrznych instalacji wodociagowej i cieptej wody, bez urzadzen odbiorczych, a takze
naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej , centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami,

anteny zbiorczej , z wylgczeniem osprzetu i urzadzen pomiarowych.

2. Rada Nadzorcza moze rozszerzy¢ obowigzki Spétdzielni odnosnie napraw i wymiany w lokalu poza zakres
okreslony w ust. 1, uchwalajac na ten cel dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.

3. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowiazkéw Spotdzielni obcigzajg cztonkéw zajmujacych te
lokale lub osoby niebedace cztonkami, ktérym przystuguja spéidzielcze prawa do lokali albo odrgbna
wiasnos¢ lokali.

4, Jako szczegblne obowigzki cztonka zajmujacego lokal lub osoby niebedgcej cztonkiem, ktdrej
przystuguja spétdzielcze prawa do lokali w budynku Spéidzielni ustala sig :
1) naprawy i wymiany podidg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz Sciennych oktadzin ceramicznych,
2) naprawy okien i drzwi,
3) naprawy urzadzen techniczno — sanitarnych w lokalu, fgcznie z ich wymiana,
4) naprawy przewodéw odptywowych, urzadzen sanitarnych, az do pionow zbiorczych , w tym
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niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,
5) malowanie lub tapetowanie, oraz naprawe uszkodzonych tynkéw Scian i sufitéw,
6) dwustronne malowanie okien i drzwi, wbudowanych mebli, urzadzef kuchennych, sanitarnych
i grzewczych w celu ich zabezpieczenia przed korozja oraz malowanie logii i wnek balkonowych.

5. Naprawy wszelkich urzadzen wewnatrz lokalu, powstatych z winy czlonka lub 0séb z nim zamieszkalych ,
obcigza czionka Spéidzielni.

6. Naprawy wewnatrz lokalu, zaliczone do obowigzkéw czionka, oraz odnawianie lokalu, moga by¢
wykonane przez Spéidzielnie tylko za odptatnoscig czlonka, poza optatami uiszczanymi za uzywanie
lokalu.

7. W przypadku stwierdzenia wystepowania przeciekéw wody, wynikajacych z niedopetnienia obowigzkéw
przez czlonka, przecieki usunie Spéidzielnia , z mozliwoécig dochodzenia roszczen z tytutu strat wody.

§ 50

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokalu rozumie sie naktady poczynione przez Spétdzielnie w procesie
inwestycyjnym ze $rodkéw przysztych uzytkownikéw lub bezposrednio przez cztonkéw lub oséb
niebgdacych cztonkami z wlasnych Srodkéw na wyposazenie i wykoriczenie lokalu, majace charakter
trwaly | podnoszacy warto$¢ uzytkowa lokalu.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykoriczenie mieszkani, jezeli nie jest wykonywane za poérednictwem
Spéidzielni , wymaga zgody Zarzadu wéwczas, gdy polaczone jest ze zmianami w ukfadzie
funkcjonalno- uzytkowym lub zmianami konstrukcyjnymi lub pionéw instalacyjnych.

3. W przypadku zbycia lub zamiany mieszkania typu wtasnoéciowego, rozliczenie z tytutu dodatkowego
wyposazenia i wykorczenia mieszkar dokonywane sa miedzy zainteresowanymi osobami.

V. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI I OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 51

1. Spoldzielnia ma obowigzek zarzadzaé:
1) nieruchomoSciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkdw,

2) ‘nieruchomosciami wspdlnymi stanowiacymi wspShwlasnoé¢ Spétdzielni i wiascicieli lokali,
3) mieniem spotdzielni przeznaczonym do wspélnego korzystania.

2. Zarzad nieruchomosciami wspdinymi stanowigcymi wspSiwtasnoéé Spétdzielni jest wykonywany przez
Spéidzielnie jako zarzad powierzony , choéby wiagciciele lokali nie byli cztonkami Spétdzieini.

3. Obowigzku okreslonego w ust. 1 nie stosuje sie w odniesieniu do zarzadzania wspolnotami
mieszkaniowymi, o ktérych mowa w art. 24(1) lub art. 26 ustawy.

§52

1. Cztonkowie Spéidzielni w petni pokrywaja ponoszone przez Spéidzielnie koszty zwigzane z jej
dziatalnoscig.

2. Czlonkowie Spétdzielni , ktdrym przystugujg spéidzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoldzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu,

3. Osoby niebedace cztonkami spétdzielni, ktérym przystuguja spéidzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,
sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomoéci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach , jak cztonkowie
spotdzielni , z zastrzezeniem art. 5 ustawy .
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4, Czlonkowie Spétdzielni , bedacy wiascicielami lokali , s3 obowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztéw
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali , eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspdlnych., eksploatacja. i -utrzymaniem. .nieruchomosci. stanowiacych mienie Spotdzielni- przez

uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.

5. Czlonkowie Spdidzielni , ktdrzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu , s3 obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw budowy przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych . Od chwili

postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni optaty okreslone w ust.2 albo w ust. 4.

6. Wiasciciele lokali-niebedacy cztonkami Spéidzielni-s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu - kosztéw
zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspdinych Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spétdzielni , ktdre sa przeznaczone do wspéinego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.

Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie optat na takich samych zasadach , jak czionkowie spétdzieini ,
z zastrzezeniem art. 5 ustawy.

7.Cztonkéw spoétdzielni, wiascicieli lokali niebedacych cztonkami spdtdzielni oraz oséb niebedacych
czionkami spétdzielni, ktérym przystuguje spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu obcigza obowigzek
$wiadczenia na tworzony przez Spéidzielnie fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych.

8 .Oplaty okreslone w ust. 2- 4 i 6 mogg by¢ wykorzystywane wylacznie na cele, na ktére zostaty pobrane
i dziela sie na oplaty niezalezne od Spdidzielni oraz oplaty zalezne od Spéidzielni . Kwalifikacji sktadnikow
oplat na niezalezne i zalezne dokonuje sie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

8a. Przez oplaty niezalezne od Spéldzielni rozumie sie w szczegdinosci optlaty za dostawy energii, wody oraz
odprowadzenia $ciekdw, odpaddw i nieczystosci statych. Opfaty niezalezne od Spétdzielni obowigzujg
z dniem ich wprowadzenia przez dostawcow.

9, Cztonkowie Spétdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalno$cig spoteczna, oswiatowa i
kulturalna prowadzong przez spétdzielnie, jezeli uchwata walnego zgromadzenia tak stanowi.
Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami oraz osoby niebedace cztonkami spéidzielni, ktdrym przystuguje
spo&dznelcze wiasnosciowe prawo do Iokall ,moga odpiatnle korzystac z takiej dziatalnosci na podstawie
umoéw zawieranych-ze Spoétdzielnia:~ -~ == e

10. Za optaty , o ktérych mowa w ust. 2- 4 i 6 , odpowiadajg solidarnie z cztonkami Spdtdzielni ,
wiascicielami lokali niebedacymi cztonkami Spéidzielni lub osobami niebedgcymi czionkami Spétdzielni,
ktérym przystugujg spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali , osoby petnoletni stale z nimi
zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu , a takze
osoby faktycznie korzystajace z lokalu. Odpowiedzialno$¢ tych oséb ogranicza sie do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

11. Czlonkowie Spétdzielni, wiasciciele lokali niebedacy czionkami oraz osoby niebedace cztonkami ktorym
przystuguje spétdzielcze wrasnoséciowe prawo do lokalu , moga kwestionowaé zmiany wysokosci optat
bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni optaty
zalezne w wysokosci dotychczasowej , a oplaty niezalezne w wysokos$ci zmienionej. Cigzar
udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci oplat spoczywa na Spétdzielni.

12. Uzytkownicy bez tytutu prawnego wnosza odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu nie
mniejsze niz opfaty regulowane przez cztonkéw. Wysokos¢ odszkodowania ustala Zarzad Spétdzielni.

§53
1. Podstawowg jednostka gospodarki zasobami mieszkaniowymi spotdzielni jest nieruchomos¢
zabudowana, stanowigca przedmiot oddzielnej uchwatly Zarzadu, podjetej na podstawie art. 42 i 43
ustawy, zwana dalej ,nieruchomoscia”.

2. Od dnia ustanowienia w nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 1, odrebnej wiasnosci co najmniej
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jednego lokalu, nieruchomosc ta staje sie ,nieruchomoscia wspéing” w rozumieniu art. 3 ust. 2 ustawy o
wiasnoéci lokali.

3. Spélidzielnia obowigzana. jest do -prowadzenia -odrgbnie-dla kazdej nieruchomosci-ewidencji- i- rozliczenie
przychoddw i kosztéw zwiazanych z utrzymaniem i eksploatacja tej nieruchomoéci, w tym réwniez ewidencji i
rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdine nieruchomosci uwzgledniajac
wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

4. Okresem rozliczeniowym nieruchomosci , okreslonych w ust. 2 jest rok kalendarzowy.
§ 54
1. Koszty zarzadzania nieruchomosciami , o ktorych mowa w § 52 statutu obejmujg koszty zwigzane z :

1) eksploatacja i utrzymaniem tych nieruchomosci ,

2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

3) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére sa przeznaczone do
wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreélonych budynkach lub osiedlu (tereny
Zielone, drogi dojazdowe, place zabaw ),

4) planowaniem i realizacja remontéw nieruchomosci,

5) dziatalnoscia spoteczna, oSwiatows i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie,

6) innymi kosztami okre$lonymi ustawg .

2. Koszty zarzadzania nieruchomosciami , o ktérych mowa w ust. 1 s pokrywane z opfat wnoszonych przez
uzytkownikéw lokali w tych nieruchomosciach.

3. Wysoko$¢ oplat na pokrycie planowanych do poniesienia kosztéw , o ktérych mowa w ust. 2 ustalana
jest przez Rade Nadzorcza na podstawie :
1) rocznego , rzeczowo — finansowego planu kosztéw i przychodéw zarzadzania nieruchomosciami z
podziatem na poszczegoélne nieruchomosci,
2) regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania oplat za
uzywanie lokali,
3) regulaminu rozliczania kosztéw zakupu energii cieplnej na potrzeby ogrzewania oraz przygotowania
cieptej wody,
4) regulaminu rozliczania zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw,
5)-regulaminu-tworzenia i wykorzystania-funduszu-remontowego.
4. Réznica migdzy kosztami eksploatagji i utrzymania danej nieruchomosci , zarzadzanej przez Spétdzielnie
na podst. art. 3 ustawy, a przychodami z oplat , o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 oraz art. 6 ust. 3

ustawy , zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w
roku nastepnym.

5. Zasada okreslona w ust. 4 nie dotyczy :

1) kosztow zakupu energii cieplnej i zaliczkowych opfat na ich pokrycie w zakresie prowadzenia rozliczert w
ramach danej nieruchomosci.
2) kosztow i oplat zwigzanych z dostawa | odprowadzeniem Sciekéw.

§55

1. Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych poszczegdlnych nieruchomosci.
Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi .

2. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw Spétdzielni , whascicieli lokali niebedacych
cztonkami Spétdzielni oraz oséb niebedacych czionkami Spéidzielni , ktdrym przystuguja spétdzielcze
wilasnosciowe prawa do lokali.

3. Fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych poszczegdlnych nieruchomosci gromadzony jest i
rozliczany w ramach kazdej nieruchomosci.
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4. Fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych poszczegéinych nieruchomodci powstaje z odpisow na
ten fundusz dokonywanych przez uzytkownikéw wszystkich lokali w danej nieruchomodci.

5. Wysokos¢ odpiséw , o ktérych mowa w ust. 1 uchwala Rada Nadzorcza , biorgc pod uwage biezace
potrzeby remontowe oraz prawidlowg realizacje przepiséw art. 61 Prawa Budowlanego w poszczegdinych
nieruchomosciach.

6. Fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych poszczegéinych nieruchomosci, moze by¢ wydatkowany
jedynie na zadania remontowe w danej nieruchomoséci , w ktdrej powstaje.

§ 56

1. Ponoszone przez spdidzielnie koszty, ktorych nie mozna powigzac z bezposrednimi kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi ani tez z kosztami prowadzonej przez spétdzielnie innej dziatalnoéci
gospodarczej, stanowig koszty ogdlnego zarzadu spétdzielni. Podziatu kosztow ogodinego zarzadu
spdidzielni na poszczegéline rodzaje dziatalnosci i nieruchomosci pozostajgce w zasobach mieszkaniowych
spdidzielni dokonuje Rada Nadzorcza.

2. Do kosztéw zwigzanych z dziatalnoécia spoteczng, oSwiatowa i kulturalng prowadzong przez spétdzielnie,
zalicza sig koszty utrzymania osiedlowego klubu oraz koszty prowadzonej w nim dziatalno$ci spoteczno -
kulturalnej i oswiatowe;j.

3. Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem spétdzielni i osoba niebgdaca cztonkiem spotdzielni, ktdrej
przystuguje spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, moze zawrzeé ze spotdzielnia umowe o odplatne
korzystanie z ustug spoteczno - kulturalnych i oéwiatowych.

§57

1. Wysoko$¢ stawek opfaty za uzywanie lokalu — zwanej dalej ,optata eksploatacyjng” — oraz wysoko$¢
odpisu na fundusz remontowy, spétdzielnia ustala i rozlicza oddzielnie dla kazdej nieruchomosci, o ktorej
mowa w § 53 ust. 1 statutu.

2. Szczegétowe zasady ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i rozliczania tych

kosztéw, a takze zasady ustalania wysokoéci opfat za lokale i odpiséw na fundusz remontowy — okresla

regulamin uchwalany przez Rade Nadzorcza. -

3. Czlonkowie Spétdzielni uczestnicza w kosztach zwiazanych z dziatalnoscig spoteczng , oéwiatowa i
kulturalna prowadzona przez Spéidzielnie , jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi.

§ 58

1. Odniesienie kosztéw na jednostke rozliczeniowa/ osoba, powierzchnia, urzadzenia pomiarowe ,standard,
lokalizacja, charakter lokalu , wyposazenie lokalu itp./ i wynikajace z tego oplaty przy uwzglednieniu
zatwierdzonego planu finansowo- rzeczowego i zawartych uméw okreéla Rada.

2. Obowigzek uiszczania oplat powstaje z chwila zawarcia umowy i postawienia czionkowi do dyspozyc;ji
lokalu a ustaje z dniem przekazania opréznionego lokalu przez czionka i osoby wspdlnie z nim
zamieszkate do dyspozycji Spétdzielni.

3. W przypadku nabycia spdidzielczego wiasnoSciowego prawa do lokalu lub prawa wiasnosci lokalu
stanowiacego odrgbng nieruchomos¢ nabywca zobowiazany jest do uiszczania oplat od dnia zawarcia
umowy przenoszacej na niego prawo do lokalu.

4. Cztonkowie uczestniczq w splacie kredytu i odsetek zaciagnietych na budowe zadania inwestycyjnego
przypadajgcego na dany lokal w wysokosci i na warunkach wynikajacych z zawartej umowy z
kredytodawca lub innych unormowan prawnych umozliwiajgcych obstuge zadtuzenia w przewidzianym
terminie.

5. Na pokrycie kosztow optaty powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory — do dnia 15 kazdego miesiaca.
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6. Od niewplaconych w terminie naleznoéci Spéidzielnia moze pobieraé odsetki ustawowe za opdznienie.
Uchwaty w sprawie czeSciowego lub catkowitego umorzenia o‘_dse'tek podejmuje Zarzad.”

7. Czionek nie moze samowolnie potraca swoich naleznoéci z optat wnoszonych do Spétdzielni.

8. Cztonkowi przystuguje prawo do zwrotu opfat w czesci - odpowiadajacej niewykonanym przez
Spétdzielnie Swiadczeniom. Zasady zwrotu oplat ustala Rada Nadzorcza.

9. Decyzjg o zmianie wysokosci optat zaleznych i niezaleznych od Spéidzielni i termindw ich wprowadzenia
na wniosek Zarzadu podejmuje Rada Nadzorcza.

10. O zmianie wysokosci opfat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby , o ktdrych mowa w § 52
ust. 2-416, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego, a w przypadku
zmiany wysokosci opfat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spéidzielni co najmniej na 14 dni przed
uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten
termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

11. Spétdzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci opfat na zadanie czionka spéidzielni,
wihasciciela lokalu niebedacego cztonkiem spétdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem spdtdzielni, ktérej
przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

12. Szczegdlowe zasady ustalania optat okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 59
1. Oplaty dotyczace kosztdw zuzycia energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody
ustalane s przez Rade Nadzorczg zaliczkowo na podstawie planowanych kosztéw, a rozliczane
na nieruchomos¢ , indywiduainie z uzytkownikami lokali wg faktycznych kosztéw obcigzajacych te
lokale.

2, Koszt zakupu energii cieplnej do podgrzewania wody uzytkowej rozlicza sie indywidualnie ze wskazan
zainstalowanych w mieszkaniach wodomierzy cieptej wody.

3. Jednostka rozliczeniowa kosztéw ogrzewania jest 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu.

4. W przypadku gdy w wyniku rozliczenia kosztéw zuzycna energu CIeplneJ na cele ogrzewama lokali za
12 miesigczny okres rozliczeniowy powstata réznica miedzy wysokoécig pobranych za ten okres oplat za
centralne ogrzewanie a faktycznymi kosztami zuzycia energii cieplnej przypadajacej na dany lokal,
uprawnionym do nadptaty lub zobowigzanym do dopfaty z tego tytutu po uptywie okresu
rozliczeniowego jest cztonek Spdidzielni, ktéremu na dzien rozliczenia przystuguje spétdzielcze prawo do
danego lokalu.

Zasada ta odnosi si¢ réwniez do os6b niebedacych cztonkami wiascicieli lokali stanowigcych odrebna
nieruchomos¢ oraz oséb niebedacych cztonkami Spétdzielni, ktérym przystugujg spdtdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali.

5. Szczegdtowe zasady rozliczania kosztéw ciepta dostarczanego do lokali na cele ogrzewania i
podgrzewania wody uzytkowej okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 60

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdinej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadajg wiascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udzialow w nieruchomosci wspéinej.

2. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia przeznacza w szczegdinoéei na
pokrycie wydatkdw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym
czionkéw oraz na prowadzenie dziatalnoci spotecznej, oéwiatowej i kulturalnej. Decyzje w powyzszych
sprawach podejmuje Rada Nadzorcza

21



VI _USTANIE CZtONKOSTWA
§61

1. Czlonkostwo w spétdzielni ustaje z chwila:

wygashiecia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

zbycia prawa odrebnej wiasnoéci lokalu lub udziaty w tym prawie;

zbycia ekspektatywy wiasnoéci lub udziatu w tym prawie;

wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

f. rozwigzania umowy o budowe lokalu,

2. Czonkostwo w spéltdzielni ustaje takze w przypadkach okreélonych w art. 24! ust. 1 i art. 26 ustawy. Do
0s6b, ktére w nastepstwie tego utracity cztonkostwo w spéidzielni, przepisy art, 108b ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982 r. - Prawo spétdzielcze dotyczace cztonkéw spéidzielni stosuje sie odpowiednio.

3. Jezeli czlonkowi przystuguje w danej spétdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawa
uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytulow
prawnych do lokali w ramach tej spétdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do czionka, ktory jest
strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

4. Czlonkostwo oséb bedacych zatozycielami spdidzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od chwili wpisania
spdtdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego spéidzielnia nie ustanowi na ich rzecz spéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej wiasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia
umowy o budowe lokalu,

Ponoco

§ 62

1. Czlonka zmarlego skresla sie z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia zgonu,
2. Osobe prawng bedaca cztonkiem spétdzieini skresla sie ze skutkiem od dnia jej wykreslenia z rejestru
Sgdowego.
3. Skreslenie cztonkéw, o ktérych mowa w ust. 1 2 nastepuje po urzedowym potwierdzeniu émierci cztonka
lub ustaniu osoby prawne;j.
§ 63
(wykreslono)

§ 64
(wykreslono)

§ 65
(wykreslono)

§ 66
(wykregiono)

§ 67
(wykreslono)

§68
(wykreslono)

§ 69
(wykreslono)

VII. ROZLICZENIE W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

§70

1. W wypadku wygaéniecia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w sytuacji
okreslonej w § 66, Spétdzielnia Wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu,
Przystugujaca osobie uprawnionej wartoéé rynkowa nie moze byé wyzsza od kwoty, jaka Spéidzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie zgodnie z

postanowieniami statutu,

2. Z wartosci rynkowej lokalu, o ktérej mowa w ust. 1, potraca sig przypadajacq na dany lokal czeé¢
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zobowigzan spétdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w § 25 ust. 1 pkt.1 statutu, w tym w
szczegoinosci niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli spéidzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze
$rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw, potraca sie rowniez nominalna kwote umorzenia kredytu lub
dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych opfat, o ktérych mowa w § 52 ust.2
statutu .

3. Warunkiem wyptaty wartosci wkiadu mieszkaniowego albo jego czesci jest opréznienie lokalu.
Ponadto jesli naleznosc jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa
nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego.

§71

1. W przypadku wygasniecia spdidzielczego wiasnosciowego prawa do lokal Spéidzielnia wyptaca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowg lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu, ustalona
w spos6b przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty , jakg Spétdzielnia uzyska od osoby
obejmujacego lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spétdzielnie , zgodnie z
postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe , ktérej przystugiwato spdldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego , a w wypadku gdy nie zostat sptacony
kredyt zaciagniety przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu- potraca sie
kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartosci spdtdzielczego wiasnoSciowego prawa do lokalu jest opréznienie lokalu.
Ponadto jezeli nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu , wyplata naleznosci z tytutu wygastego prawa
nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego.

§72

1. Rozliczenia z uprawnionymi z tytutu zwrotu rynkowej wartosci spotdzielczego prawa do lokalu dokonuje
sie na dzien oprodznienia lokalu.

2. Z kwoty naleznej osobie uprawnionej z tytutu zwrotu rynkowej wartosci spotdzielczego prawa do lokalu
Spétdzielnia potrgca roszczenia wzajemne wobec czionka, ktéremu przystugiwato prawo do lokalu , z
tytulu nie wptaconych w terminie optat za uzywanie lokali, naliczonych ustawowych odsetek za zwioke,
kosztéw sadowych i egzekucyjnych, a takze innych naleznosci przystugujacych Spétdzielni , a w

- —szezegblnodei-kosztéw-ustalenia-przez-rzeezoznawee -majatkowego rynkowej-wartosci-lokalu;kosztéw-— -

postepowania eksmisyjnego.

VIII. PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALU

A — Zasady ogoine.
§73

1. Czlonek , ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest uprawniony do
zadania od Spétdzielni przeniesienia na niego wiasnosci lokalu.

2. Czlonek, lub osoba niebedaca czionkiem, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu jest uprawniona do zadania od Spétdzielni przeniesienia na nig wiasnosci lokalu.

§74
1. Whniosek o przeniesienie prawa witasnosci lokalu wymaga formy pisemne;j.

2. Zarzad obowigzany jest przekazac pisemnie zainteresowanemu decyzje o rozpatrzeniu wniosku w
terminie 30 dni od jej podjecia.
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3. Cztonek lub osoba niebegdaca czionkiem wnioskuj

wplaci¢ naleznoéci warunkujace te zmiane tytutu

Termin ten powinien by¢ podany w pisemnym za
tytutu prawnego do lokalu.

acy zmiang tytutu prawnego do lokalu jest obowigzany
» W terminie ustalonym przez Zarzad Spotdzielni.
wiadomieniu o wyniku rozpatrzenia wniosku o Zmiane

4. Brak wplaty wstrzymuje realizacje wniosku.

B- Przeniesienie wiasnoéci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§75

1. Na pisemne Zgdanie czlonka , ktéremu
mieszkalnego Spéidzielnia jest obowig
lokalu po dokonaniu przez niego przed

przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
zana zawrzec z tym czionkiem umowe przeniesienia wlasnosci
podpisaniem notariainej umowy przeniesienia wiasnoéci lokalu:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztéw budowy bedacych zobowigzaniami Spétdzielni,
o ktdrych mowa w § 25 ust. 1 Statutu w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego Spdidzielni wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt. 2,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na jego lokal, o ile

spoldzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze
$rodkéw publicznych Iub z innych Srodkéw,

3) splaty zadtuzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w § 52 ust. 2 statutu.

2. Postanowient okreslonych w ust. 1 nie stosuje sie w odniesieniu do mieszkan obcigzonych odsetkami
wykupionymi przez budzet panstwa na podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995r. o pomocy
panstwa w splacie niektérych kredytéw mieszkaniowych, udzielaniu i
bankom wyptaconych premii gwarancyjnych. Przen
warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.

3. Po Smierci cztonka Spéidzielni, ktry wystapit z zadaniem przeniesienia wtasnoéci lokalu okreslonym w
ust. 1, jezeli brak jest oséb upra

wnionych : matzonka , dzieci i innych oséb bliskich , ktérym przystuguje
roszczenie o przyjecie do Spéidzielni i zawarcie Umowy o ustanowienie spétdzilczego lokatorskiego
prawa do lokalu, jego spadkobiercy mogg zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli_.
-zaden-z-nich-nie-jest czionkiem Spotdzielni. W tym przypadku nie stosuje sie prze

piséw rozliczenia z
tytutu wartosci rynkowej lokalu oraz uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie whasnoéci lokalu zostat

zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czionka Spéidzielni.

C- Przeniesienie wiasnosci lokalu, do ktérego uprawnionemu przystuguje
spoldzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

§76

1. Na pisemne zadanie czlonka lub osob
wiasnosciowe prawo do lokalu miesz
przeniesienia wiasnoéci lokalu po do
przeniesienia wlasnoéci  lokalu :

y niebedacej cztonkiem Spéidzielni ktdrej przystuguje spéldzielcze
kalnego , spétdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ umowe
konaniu przez niego przed podpisaniem notarialnej umowy

-33-

1) spiaty przypadajacej na ten lokal czeSci zobowigzan Spéidzielni zwigzanych z budowa, w tym
W szczegdinosci odpowiedniej czeéci zadtuzenia kredytowego Spéidzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadtuzenia z tytutu opfat ,0 ktérych mowa w § 52 ust, 2 Statutu.

2. Po $mierci cztonka Spéidzielni albo osob
spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lo
wiasnosci lokalu, ich spadkobiercy mo

y niebedacej czlonkiem Spéidzielni, ktdrej przystugiwato
kalu, a ktore to osoby wystapily z zadaniem przeniesienia
gq zadac przeniesienia na nich wtasnoéci lokaly, W tym przypadku
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uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie whasnosci lokalu zostat zlozony w dniu pierwszego wystapienia z
zadaniem przez czlonka Spéidzielni lub osobe niebedaca cztonkiem Spétdzielni , ktérej przystugiwato
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

3. Z chwila zawarcia umowy przeniesienia wasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi albo osobie niebedacej
czlonkiem Spétdzielni przystuguje spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, hipoteki
ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzajg nieruchomosci powstate w wyniku
Zawarcia umowy -przeniesienia wiasnosci lokalu.

IX. ORGANY SPOLDZIELNI

§77
1. Organami Spétdzielni sq :
1) Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
2. W skiad organéw spétdzielni, mogg wchodzi¢ tylko czionkowie spétdzielni.

3. Nie mozna by¢ jednocze$nie czionkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spéidzielni.

4. Nie mozna by¢ jednoczesnie czionkiem Rady Nadzorczej i pracownikiem Spétdzielni.

5. Wybory do organdw Spéidzielni , o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 23, dokonywane sg w gtosowaniu
tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw . Odwotanie czionka organu nastepuje takze w
gtosowaniu tajnym.

6. Cztonkowie o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych albo nie majgcy zdolnoéci do czynnosci
prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu lub okre$lonej czeéci Walnego Zgromadzeniach przez
swoich przedstawicieli ustawowych. Przedstawiciele osoby o ograniczonej zdolnoéci do czynnosci prawnych
lub nie majgce tej zdolnosci nie moga by¢ czionkami organéw Spéidzielni .

7. Osoby prawne bedace cztonkami Spétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego
w tym celu petnomocnika. Peinomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnik
osoby prawnej moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej .

8. Czlonek spétdzielni moze uczestniczy¢ tylko w jednej czesci Walnego Zgromadzenia. Czionek
dysponujacy prawem do dwdch lub wiekszej liczby lokali w zasobach spétdzielni, sktada do akt
cztonkowskich pisemne oéwiadczenie, w ktdrej czesci Walnego Zgromadzenia zamierza uczestniczyé,
przed Walnym Zgromadzeniem lub jego pierwsza czescig , pod rygorem utraty prawa do udziatu w
najblizszym Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci.

9. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele Krajowej Rady
Spétdzielczej i zwigzku , w ktdrym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz zaproszeni goscie.

-34-

10. Czlonek , z ktdrego wniosku rozpatrywana jest sprawa przez Walne Zgromadzenie ma prawo na Walnym
Zgromadzeniu korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby z ktérych
pomocy korzysta cztonek , nie s3 uprawnione do zabierania glosu.

11. Cztonkowie Rady i Zarzadu nie moga bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach wylacznie ich dotyczacych.
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12. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw przy wyborach do organéw Spéidzielni i przy podejmowaniu

innych uchwat przez organy Spétdzielni uwzglednia sig tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.
A. Walne Zgromadzenie.
§78
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spéidzielni.

2. Cztonek Spdtdzielni bierze udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub moze uczestniczyé w Walnym
Zgromadzeniu przez pethomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka .

2a. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piémie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do protokotu
Walnego Zgromadzenia.

2b. Nie moze by¢ petnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu Czionek Zarzadu i pracownik Spétdzielni.

3. Czlonek moze by¢ obecny i bra¢ udziat w glosowaniu tylko na jednej cze$ci Walnego Zgromadzenia, jezeli
jest ono podzielone na czesci.

4. Kazdy cztonek Spétdzielni dysponuje jednym gtosem, bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatow.

5 .W czesci Walnego Zgromadzenia czionkowie spétdzielni uczestnicza z prawem zabierania glosu i
gtosowania. Inne osoby ,mogace w my$l statutu uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci-
moga zabierac gtos jednakze bez prawa gtosowania, z zastrzezeniem § 69 ust. 3 i § 77 ust. 10 statutu.

6. W przypadku, gdy liczba czlonkéw Spétdzielni przekroczy 500 cztonkéw, Walne Zgromadzenie moze by¢
podzielone na czedci. Decyzje w tej sprawie podejmuje corocznie Rada Nadzorcza.

7 Zasady zaliczania cztonkéw do poszczegblnych czesci Walnego Zgromadzenia ustala Rada Nadzorcza,
przy czym cztonkéw uprawnionych do lokali potozonych w obrebie jednej nieruchomosci wspdinej nie
mozna zaliczy¢ do réznych czesci Walnego Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza ustala ilo$¢ czesci Walnego Zgromadzenia , z tym ze Walne Zgromadzenie nie moze
by¢ podzielone na wiecej niz 3 czedai.

7a. Dopuszcza sig zwotanie wiecej niz jednej czesci Walnego Zgromadzenia w ciggu jednego dnia w sposadb

. ustalonyw §8)Statutu. . _
7b. Cztonkowie Rady Nadzorczej maja prawo uczestniczyé we wszystkich czesciach Walnego Zgromadzeni .

8. Walne zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po uplywie roku
obrachunkowego.

9. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powoddéw przez Zarzad w kazdym czasie.

10. Zarzad obowigzany jest zwola¢ Walne Zgromadzenie takze na zadanie Rady Nadzorczej oraz
1/10 (jednej-dziesiatej) ogdlnej liczby cztonkéw spétdzielni.

11. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ziozone na pismie z podaniem celu jego zwotania.

12. Walne Zgromadzenie powinno sie odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastapi, moze je zwota¢ Rada Nadzorcza, zwiazek rewizyjny, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona lub
Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt Spétdzielni .

- 35 -
§ 79

Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy :

26



1) uchwalanie kierunkdéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych
oraz podejmowanie uchwat co do wnioskdw czionkéw Spétdzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach i
udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalnoéci
Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej( dochodu ogélnego ) lub sposobu
pokrycia strat, v
5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci , zbycia zakladu lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej,

6) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spéidzielnia moze zaciagnaé,
7) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spoidzielni, podziatu Spétdzielni oraz likwidacji Spotdzielni,

8) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotar od  uchwat Rady Nadzorczej, podjetych
w pierwszej instancji,

9) uchwalanie statutu i jego zmian,

10) podéjmoWanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spétdzielni ze zwigzku rewizyjnego oraz
upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatait w tym zakresie,

11) podejmt;wanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

12) wybdr delegatéw na zjazd zwigzku, do ktérego Spéidzielnia zglosi przystapienie,

13) uchwalanie regulaminu obrad Rady Nadzorczej,

14) wybor i odwotanie czionkéw Rady Nadzorczej

15) podejmowanie uchwat o utworzeniu funduszéw Spétdzielni nie wymienionych w Statucie
§ 80

1.0 czasne, mlercu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czeéci zawiadamia sie
na piémie co najmniej 21 dni przed terminem Zebrania:
- czlonkdéw spotdzielni,
- zwigzek rewizyjny , w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,
- Krajowa Rade Spéidzielcza.

2. O czasie, mlercu i porzqdku obrad Spo!d2|eln|a zawiadamia wszystkich abnkow majacych adres
zamleszkama/korespondency]ny w_budynkach mleszkalnych Spétdzielni poprzez wywieszenie w siedzibie
Spoldzielni, na tablicach ogloszen znaJdUJacych sie na klatkach schodowych budynkéw mleszkalnych
znajdujacych sie w zasobach Spold2|e|n| oraz na stronie mternetowe] Spoldmelm Pozostalych cztonkéw
zawiadamia sig listownie.

3. skresla sie.

4. W przypadku , gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze czionkéw Rady Nadzorczej ,
zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zglaszania kandydatéw na czionkéw Rady, w
terminie okredlonym w § 81 ust. 2 przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia.

- 36 -
5. Zawiadomienie , o ktérym mowa w ust. 1 i 2, powinno zawieraé réwniez informacje 0 miejscu wytozenia
wszystkich sprawozdan oraz projektéw uchwat , ktére beda przedmiotem obrad oraz informacje o
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prawie czionka do zapoznania sie z nimi.

§ 81
1. Projekty uchwat i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czeéci maja prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza oraz
czlonkowie spdidzielni.  Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan,
powinny by¢ wyktadane w siedzibie Spétdzielni , na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci .

2. Cztonkowie spétdzielni maja prawo zgtaszac¢ projekty uchwat i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw
w porzadku obrad, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci .

3. Projekt uchwaly zgtaszanej przez czionkéw spétdzielni musi byé poparty przez co najmniej
10 cztonkéw. W celu umozliwienia ustalenia prawa do zgtoszenia projektu uchwaly , do projektu nalezy
do}qczyc liste zawierajaca dane wszystkich osob popierajacych oznaczony projekt uchwaty. Lista winna
zawiera¢ imiona, nazwiska , adresy , numery czionkowskie oséb wraz z podpisami tych oséb .

4. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Zadanie przez cztonka zamieszczenia
oznaczonej sprawy w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia a takze zgtaszane przez niego poprawki

do projektu uchwaly powinny by¢ formutowane na pismie i opatrzone jego podpisem .

5. W przypadku uzasadnionych watpliwosci co do autentycznosci podpiséw 0séb, o ktérych mowa
w ust. 3 i 4 ,Zarzad Spotdzielni moze wzywac te osoby celem dokonania weryfikacji ztozonych
dokumentow.

6. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przediozenia pod gtosowanie na
Walnym Zgromadzeniu lub kazdej jego czesci projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez czionkéw
Spoidzielni.

7. Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie Spétdzielni oraz na
klatkach schodowych budynkdw , w ktérych prawa do lokali posiadajg czionkowie Spoldzielni.

8. Opracowywac projekty uchwat oraz dokonywac zmian porzadku obrad Walnego Zgromadzenia moze
réowniez z wlasnej inicjatywy Zarzad.

§82

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym
do wiadomoséci w sposéb okreslony w § 80 statutu. Postanowienie to nie dotyczy uchwaly o odwotaniu
czfonka Zarzadu , ktdremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium.

2. Walne Zgromadzenie, jezeli nie zostato podzielone na czesci, moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegélne
sprawy lub odroczy€ ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia , a takze zmieni¢ kolejnoéé
rozpatrywama spraw objetych porzadkiem obrad. Walne Zgromadzenie odbywane w czesciach moze
zmieni¢ jedynie kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad lub odroczyé swe obrady.

3. Walne Zgromadzenie lub Walne Zgromadzenie podzielone na czesci jest wazne i zdolne do podejmowania
uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkéw Spétdzielni na Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci w
przypadku jego podziatu. Uchwaly sg podejmowane zwykig wiekszoscig gtoséw, z wyjatkiem przypadkéw,
gdy ustawa lub statut stanowi inacze;j.

4. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, z wyjatkiem wyboréw do Rady Nadzorczej
Spétdzielni, delegatéw na zjazd Zwigzku Rewizyjnego i odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej albo
Zarzadu.
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5. Gtosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa sie dla kazdego czlonka
Zarzadu odrebnie w sposob jawny .

6. Cztonek Zarzadu , ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium moze by¢ odwotany w
gtosowaniu tajnym .

7. Na zadanie 1/5 liczby cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzgdza sie glosowanie tajne,
réwniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad. Postanowienie powyzsze nie znajduje jednak
zastosowania , gdy Walne Zgromadzenie podzielone jest na czesci.

§83
Zakoniczenie obrad Walnego Zgromadzenia albo jego czeéci nastepuje :
1/ po wyczerpaniu porzadku obrad,

2/ gdy Walne Zgromadzenie albo jego cze$¢ podejmie uchwate o zakoriczeniu obrad mimo nie wyczerpania
porzadku obrad. W przypadku podziatu Walnego Zgromadzenia na czesci i zakoriczenia obrad
ktdrejkolwiek z czesci Walnego Zgromadzenia bez wyczerpania porzadku obrad, sprawy nad ktdrymi
dana czes¢ Walnego Zgromadzenia nie obradowata mogg byé przedmiotem obrad i glosowania
pozostalych czesSci Walnego Zgromadzenia.

§ 84
1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czionkéw Spotdzielni oraz wszystkie jej organy.
2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3. Kazdy cztonek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwalry Jednakze prawo
zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka a takze wygasniecia lokatorskiego
spotdzielczego prawa do lokalu przystuguje wytacznie czionkowi wykluczonemu , wykreslonemu lub
ktérego spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasto.

4. Wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spétdzielni moze  zaskarzy¢ do sadu uchwate w takim zakresie, w
...—.._jaki dotyczy ona_jego.prawa odrebnej wiasnosci lokalu.-

5. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badZ dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy
Spétdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

6. Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spétdzielnie reprezentuje peinomocnik ustanowiony przez Rade
Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia petnomocnika Sad wiasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia
kuratora dla Spétdzielni.

7. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w terminie szesciu
tygodni od dnia odbycia Zgromadzenia; jezeli za$ powddztwo wnosi cztonek nieobecny na Zgromadzeniu
na skutek jego wadliwego zwotania— w ciggu 6 tygodni od dnia powziecia wiadomoséci o uchwale, nie
pozniej jednak niz przed uplywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia .

8. Jezeli ustawa lub Statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin 6 — tygodniowy wskazany w
ust. 7 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposéb wskazany w Statucie.

9. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia badz uchylajace
uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich czionkéw Spétdzielni oraz wszystkich jej organdw.

10 . Kazdy projekt uchwaty poddaje sie gtosowaniu na kazdej czeéci Walnego Zgromadzenia w przypadku
podziatu Walnego Zgromadzenia na czesci.
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11. Warunek , o ktérym mowa w ust. 10 uznaje sig za spetniony réwniez w przypadku , gdy na zebranie danej
czesci Walnego Zgromadzenia fie przyszedt Zzaden z uprawnionych czionkéw lub gdy obecni na danej
czedci Walnego Zgromadzenia nie wzigli udziatu w glosowaniu, w tym z powodu opuszczenia obrad przed
zakoriczeniem albo z powodu Zamknigcia obrad mimo nie wyczerpania porzadku obrad.

12. W sprawach likwidacji spéidzielni , przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzaf
likwidowanej spéidzielni , zbycia nieruchomoéci » Zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej uchwata moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbg obecnych cztonkéw spétdzielni.

§ 85

1. Obrady Walnego Zgromadzenia albo jego czesci otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony czionek Rady Nadzorczej, ktéry zarzadza wybdr prezydium Walnego Zgromadzenie lub jego
czesci w sktadzie od 3-ch do 5 — ciu oséb w tym : przewodniczacego, zastepeg - przewodniczacego i

sekretarza. Czionkowie Zarzadu nie mogq wchodzi¢ w skiad prezydium.

2. Wybdr prezydium przeprowadza sig w glosowaniu jawnym, sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw.
Prawo zgfaszania kandydatéw do prezydium przystuguije kazdemu uprawnionemu do glosowania
obecnemu na Walnym Zgromadzeniu lub jego poszczegdinych czedciach.

3. W skiad prezydium moga by¢ wybierani tylko czionkowie spéldzielni i osoby bedace petnomocnikami
cztonkéw ~ o0s6b prawnych oraz Przedstawiciele ustawowi oséb, o ktérych mowa w § 77 ust. 6 statutu.

4. Po przeprowadzeniu wyboréw prezydium, otwierajacy obrady przekazuje przewodniczenie obradom
przewodniczagcemu Walnego Zgromadzenia lub jego czesci.

5. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Jub jego czesci zarzadza glosowanie w sprawie przyjecia porzadku
obrad.

§ 86

1. Na Wainym Zgromadzeniu lub jego czesci wybierane sa , sposréd czionkéw Spétdzielni nastepujace
komisje :

1) Komisje mandatowo- skrutacyjng , w sktadzie 3 - 7 osdb.
Do zadan komisji nalezy :

a) ustalenie na podstawie list obecnosci stanu obecnogci czionkéw oraz waznoéci upowaznieri
petnomocnikéw cztonkéw i oséb prawnych — czionkéw Spétdzielni oraz przedstawicieli oséb z
ograniczona zdolnoscig do czynnosci prawnych albo nie majacych zdolnosci do czynnosci prawnych ,

b) sprawdzenie prawidlowoéci zwotania Walnego Zgromadzenia lub jego czeéci i zdolnoéci do
podejmowania prawomocnych uchwat,

¢) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia lub jego czesci , obliczen
wynikéw glosowania i podanie tych wynikéw przewodniczacemu , wykonywanie innych czynnoéci
zwigzanych z obstugg glosowania tajnego lub jawnego w tym ustalenie listy kandydatéw do Rady

Nadzorczej oraz przeprowadzenie glosowania , jesli przewidziano wybory do Rady.

2) Komisje wnioskowq w sktadzie 3- 7 os6b.
- Komisja wnioskowa przyjmuje od uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu pisemne i ustne whnioski
W sprawach dotyczacych Spétdzielni, pomaga w jednoznacznym ich sformuiowaniu, a nastepnie
przedktada je Przewodniczacemu obrad wraz z protokotem,
- zgloszone wnioski wpisuje sie do protokotu po przegtosowaniu.
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3) Inne komisje w miare potrzeby.
- 39 -
2. Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczacego, zastepce i sekretarza.
3. Komisje sporzadzaja protokot ze swej dziatalnosci , ktéry podpisuja przewodniczacy i sekretarz,
4. Przewodniczacy komisji skladajg Walnemu Zgromadzeniu lub jego czesci sprawozdanie z czynnosci komisi.
5. Protokéty komisji przekazywane sg przewodniczacemu Walnego Zgromadzenia lub jego czesci.
6. Po przedstawieniu kazdej ze - spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia lub daneJ czesci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje , udzielajac glosu wg kolejnosci

zgloszen.

7. Walne-Zgromadzenie lub jego czes¢ moze podjac decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma
punktami porzadku obrad fgcznie..

8. Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia lub danej czesci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrécié uwage
osobie zabierajacej gtos , jezeli odbiega od przedmlotu dyskusiji lub przekracza czas przeznaczony na
wypowliedz. W przypadku nie zastosowania si¢ méwcy do uwag , przewodniczacy Zgromadzenia odbiera
mu gtos.

9. Przewodniczacy moze odmoéwic udzielenia gtosu osobie, ktéra w danej sprawie juz przemawiata.

10. W sprawach formalnych przewodniczacy Zgromadzenia lub jego czesci udziela glosu poza kolejnoécia. Za
whnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski dotyczace :

a ) sposobu glosowania,
b) gtosowania bez dyskus;i,
C) ograniczenia czasu wypowiedzi,

d) zakoriczenia dyskusji,

" €) zamkniecia listy méwcow,
f) zarzadzenia przerwy,
) kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskéw.

11. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ gtos jedynie dwaj méwcy jeden ,za ,, i
jeden ,, przeciw , wnioskowi.

13. Czlonkowie Spétdzielni moga zgtaszaé na pismie niezaleznie od zgtaszanych wnioskéw, oéwiadczenia do
protokotéw Walnego Zgromadzenia.

14. Przebieg obrad Wainego Zgromadzenia lub jego czesci jest utrwalany za pomocg urzadzer rejestrujgcych
dzwiek lub obraz, o czym czlonkowie bioracy udziat w Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

§87

1. Po zamknigciu dyskusji nad poszczegéinymi punktami porzadku obrad przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia lub danej czesci Walnego Zgromadzenia zarzadza gtosowanie , jesli okreslona sprawa
wymaga podjecia uchwaly przez walne Zgromadzenie.

2. Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o wnioskach, ktére zostaty
zgtoszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnoéci glosowania nad poszczegéinymi wnioskami,
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Whioski dalej idgce sg glosowane w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem ,, dalej idacym ,, jest taki wniosek ,
ktorego przeglosowanie przesadza celowos¢ gtosowania whioskéw pozostatych.
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3. Kazda uchwata poddana glosowaniu na Walnym Zgromadzeniu lub danej czesci Walnego Zgromadzenia
powinna mie¢ nadany numer kolejny, date podjecia i tytut okre$lajacy sprawe, w ktorej uchwata zostata
podjeta.

4. Podczas rozpatrywania odwotah czionkéw od uchwaly Rady Nadzorczej w sprawie wykluczer, wykreslen
z -rejestru- czionkéw ‘albo wygashiecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu osoby niebedace
cztonkami musza opusci¢ sale obrad, chyba Ze czionkowie, ktérych sprawy te dotyczg wyraza zgode na
pozostanie tych oséb na sali obrad. Nie dotyczy to czionkéw Zarzadu, pracownikéw Spétdzielni,
przedstawicieli petnomocnikéw czionkéw lub innych oséb wykonujacych czynnodci zwigzane z obsluga
Zgromadzenia. '

5. Sprawy obradowania i podejmowania uchwat nie objete Statutem rozstrzyga Walne Zgromadzenie lub
jego odpowiednia czesé w gtosowaniu jawnym, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz
przyjetymi powszechnie zasadami obradowania. W kwestiach porzgdkowych decyzjie podejmuje
prezydium Walnego zgromadzenia lub odpowiednio jego czesci.

Walne Zgromadzenie lub kazda jego cz$¢ moze podjac uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania
porzadku obrad. Uchwata ta musi okreéla¢ termin kontynuacji przerwanego Zgromadzenia Jednak nie dtuzszy
niz 14 dni.

W takim przypadku postanowief o zwolaniu Walnego Zgromadzenia lub jego czesci nie stosuje sie,

§89

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sig protokét ,ktéry winien by¢ sporzadzony w terminie nie
diuzszym niz 30 dni od daty Przeprowadzenia Zgromadzenia lub jego ostatniej czesci. Protokét z obrad
danej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie w terminie 7 dni od odbycia dqngj c;géci Zgromadzenia.

2. Protokét podpisuja przewodniczicy | sekretarz Waine ia lub jego poszczegdinych czedci. Proy

uchwatath z obrad Walnego Zgromadzenia nalezy podaé liczbe gloséw , za ;i ,, przeciw ,, uchwale, a w
razie niemoznosci podpisania przez nich protokét we wskazanym WyzZej terminie- protokét podpisujg
odpowiednio zastepca przewodniczgcego iczlonek prezydium. -~

3. Protokoly i uchwaty Walnego Zgromadzenia oraz kazdej jego czesci 5q jawne dla cztonkéw Spéidzielni,
Zwigzku Rewizyjnego, do ktérego Spéidzielnia zglosi swoja przynalezno$¢ oraz dla Krajowej Rady
Spoidzielczej.

4. Protokoly z Walnego Zgromadzenia oraz kazdej jego czesci przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej
przez 10 lat o lle przepisy w sprawie przechowywania akt nie przewidujg terminu diuzszego.

5. Protokoty komisji oraz listy obecnosci stanowig zatgcznik do protokotu.

6. Na protokét obrad Walnego Zgromadzenia sktadajg sig poszczegdine protokdly wszystkich jego czesai i
protokét z obrad kolegium, o ktérym mowa w § 90 Statutu.

§ 90

1. W ciggu 7 dni po ztozeniu protokotu z ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia Zarzad zwoluje kolegium w
skiadzie : przewodniczacy obrad i sekretarze poszczegblnych czesci Walnego Zgromadzenia . Na
podstawie protokotéw tych zebran kolegium sporzadza protokét Walnego Zgromadzenia, stwierdzajac ktére
uchwaly zostaty podjete, a ktére nie zostaly podjete, autoryzujac treéé podjetych uchwat, W przypadku
niemoznosci uczestnictwa w zebraniu kolegium przewodniczgcego obrad lub sekretarza poszczegbinych
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czesci Walnego Zgromadzenia , sg oni zastepowani odpowiednio przez zastepce przewodniczacego obrad i
czionka prezydium.

2. O czasie , miejscu i celu zebrania przewodniczacych i sekretarzy czeéci Walnego Zgromadzenia Zarzad
powiadamia pisemnie za potwierdzeniem odbioru,

-4] -
3. Zebranie otwiera prezes Zarzadu w celu dokonania wyboru przewodniczgcego Zebrania.

4. Wyboru przewodniczacego Zebrania dokonuje sig spoéréd przewodniczacych poszczegdlnych czesci
Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym, zwyktg wiekszoscig gloséw.

5. Wybrany przewodniczacy prowadzi Zebranie i dokonuje ustalenia kolejnoéci czynnosci w celu stwierdzenia
wynikéw obrad wszystkich czeéci Walnego Zgromadzenia.

6. Protokét z Walnego Zgromadzenia obejmujacy stwierdzenie, ktére uchwaly zostaty podjete, a ktdre nie
zostaty podjgte, podpisuja przewodniczacy obrad i sekretarze poszczeg6inych czesci Walnego
Zgromadzenia,

7. W przypadku wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej protokét zawiera réwniez :

- iloé¢ gloséw ,jaka uzyskali kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej na poszczegdinych czesciach
Walnego.Zgromadzenia,

- faczna ilos¢ gloséw, ktéra uzyskali kandydaci do Rady Nadzorczej z poszczegdinych czesci
Walnego Zgromadzenia,

- osoby, ktore w wyniku gtosowania uzyskaly mandat cztonka Rady Nadzorczej na nastepna
kadencje.

8 . Protokét , o ktérym mowa w ust. 6 stanowi integralng czes¢ protokotu Walnego Zgromadzenia.

9. O podjetych albo nie podjetych uchwatach przez Walne Zgromadzenie Zarzad informuje - czionkéw poprzez
Zamieszczenie informadji.w siedzibie Spotdzielni i na:stronie internetowej w_ciggu 7-dni od sporzadzenia .

——. protokotu Walnego_Zgromadzenia

10, Spétdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie, ..

B- Rada Nadzorcza.

§91
1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoécig Spétdzielni.
2. Rada Nadzorcza skiada sie z 13 cztonkéw.

3.Czionkéw Rady Nadzorczej w glosowaniu tajnym wybiera Walne Zgromadzenie spoéréd czionkéw
Spotdzielni. '

4.Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna , do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba nie
bedaca czionkiem Spéidzielni , upetnomocniona przez osobe prawna.

5. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia , na ktérym Rada zostata
wybrana, do wyborczego Walnego Zgromadzenia , w 3-cim roku , po dokonanym wyborze.

5a. Uchwalg 2/3 catego sktadu Rady moze ona skrdci¢ swojg kadencje. W takim wypadku Zarzad
niezwtocznie zwoluje Waline Zgromadzenie , ktére powinno sie odbyc nie pézniej niz 2 miesiace po
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podjeciu uchwaty o skréceniu kadencji. Mandaty czlonkéw Rady wygasaja wéwczas z dniem odbycia
tego Walnego Zgromadzenia.

6. W sktad Rady Nadzorczej nie. moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spdidzielni. Uchwala w
sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna, Z chwila nawiagzania stosunku pracy
przez czionka Rady Nadzorczej ustaje jej czonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spéidzielni.

7. Do Rady Nadzorczej nie moga kandydowaé ani zosta¢ waznie wybrane osoby sprawujace mandat cztonka
Rady przez dwie kolejne kadencje Rady Nadzorczej. Ponownie do Rady Nadzorczej mozna kandydowaé
po przerwie co najmniej jednej kadencji . Kadencje rozpoczeta traktuje sie jako petna.
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8.Przewodniczacy Rady Nadzorczej otrzymuje 100% , a pozostali czionkowie 60 % minimalnego
wynagrodzenia za prace , o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

9.Wynagrodzenie ,0 ktérym mowa w ust. 8 wypfacane jest w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na
ilos¢ posiedzen , przy czym warunkiem wyplacenia tego wynagrodzenia jest udziat czionka Rady w
kazdym posiedzeniu w danym miesigcu , chyba , Ze nieobecnoé¢ czionka jest usprawiedliwiona.

10.Jezeli w danym miesigcu posiedzenie Rady nie odbywa sig , to wynagrodzenie o ktdrym mowa w ust. 8,
cztonkom organu nie przystuguje .

11. Za udziat w posiedzeniach prezydium i komisji przystuguje wynagrodzenie na zasadach okreslonych w
ust. 8, o ile w danym miesiacu nie odbylo si¢ plenarne posiedzenie Rady Nadzorczej .

12.Czionek organu spéidzielni podlega wytaczeniu od gtosowania w sprawach podmiotéw gospodarczych, w
ktérych czionek ten uczestniczy jako wiasciciel, wspéinik lub czionek wiadz, prowadzacych dziatalnos¢ na
rzecz spétdzielni lub z wykorzystaniem majatku spdidzielni. '

13.Czlonkowie Rady Nadzorczej obowigzani sa — z zastrzezeniem postanowieri ust. 14— do zachowania w
tajemnicy wszelkich danych zawartych w dokumentach sporzadzanych i gromadzonych przez Spétdzielnie,
a w szczegolnodci w aktach czionkowskich, administracyjnych i osobowych, stanowigcych dane osobowe
w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych /jednolity tekst Dz. U.
z2002r. Nr 101, poz. 926 ze zm./, a takze innych chronionych przepisami prawa informacji. - -

14. Obowigzek przestrzegania tajemnicy nie dotyczy danych | informacji, do kidrych dostep zostat
zagwarantowany czionkom spoidzielni w ustawie, Prawie spdldzielczym, w innych ustawach lub w
statucie Spdéldzielni.

§92

1. Wybory czionkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w glosowaniu tajnym , sposréd nieograniczonej
liczby kandydatéw.

2. Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej moga ponownie kandydowac do Rady Nadzorczej, jesli nie petnili
funkcji cztonka Rady przez dwie kolejne kadencje.

3. Prawo zgfaszania kandydatéw na czionkéw Rady Nadzorczej przystuguje czionkom Spéidzielni , najpGzniej
na 15 dni przed Walnym Zgromadzeniu lub pierwsza jego czeécia. Kandydatura danej osoby musi by¢
poparta przez co najmniej 10 czionkéw Spéidzielni. W przypadku podziatu Walnego Zgromadzenia na
czedci zgtoszenia kandydatéw dokonuje sie z tej czeéci Walnego Zgromadzenia, do ktérej zostat
kandydat przypisany.

4. Zgloszenie kandydata na cztonka Rady Nadzorczej odbywa sie pisemnie z podaniem :
-  imienia i nazwiska kandydata, adresu kandydata,

- imienia i nazwiska, adres zgtaszajgcego wraz z jego podpisem .
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Dla waznoéci zgloszenia kandydata wymagane jest dotaczenie w terminie okrelonym w § 81 ust.2 pisemnej
zgody na kandydowanie do Rady Nadzorczej , o tredci wskazanej w ust, 6

5. Zarzad sporzadza liste zgloszonych kandydatéw, ktérzy wyrazili zgode na kandydowanie w kolejnosci
alfabetycznej z uwzglednieniem podzialy Walnego Zgromadzenia na czesci. Lista ta po zweryfikowaniu
przez Komisje mandatowo — skrutacyjng Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci staje sie
podstawa do sporzadzenia karty wyborczej.

6. Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej sktadaja pisemne oéwiadczenia wyrazajace zgode na
kandydowanie oraz informacje o:
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- zatrudnieniu w Spétdzielni , prowadzeniu dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spéldzielni,
pozostawaniu w sporze sadowym ze Spéldzielnia, zZleganiu z wnoszeniem oplat
eksploatacyjnych, liczby kadencji petnionej w Radzie Nadzorczej, wraz z upowaznieniem do
odczytania powyzszego o$wiadczenia na Walnym Zgromadzeniu lub jego czeéciach.

6a. Formularz zgloszeniowy . i oéwiadczenie s3 dostepne w -Spéidzielni. Formularz -zgtoszeniowy: nie
zawierajacy informacji o ktérych mowa w ust. 4 badZ nieczytelny, uniemozliwiajgcy identyfikacje
zglaszajgcego lub kandydata jest niewazny .
Komisja mandatowo — skrutacyjna informuje Walne Zgromadzenie o przyczynach niezarejestrowania
danej osoby na liScie wyborczej.

6b. Osoba kandydujaca na czionka Rady Nadzorczej nie musi by¢ obecna na Walnym Zgromadzeniu lub
jego wszystkich czesciach.

7. Cztonkowie Komisji mandatowo — skrutacyjnej nie mogg kandydowac do Rady Nadzorczej.

8. Wybory czfonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych opatrzonych pieczecia
Spéldzielni , na ktérych s umieszczone nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnoéci alfabetycznej.
Glosowanie odbywa sie poprzez ziozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji mandatowo-
skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia lub jego poszczegbinych czeéci .

8a. Jezeli glosowanie odbywa sie za pomoca techniki elektronicznej to sposéb jego przeprowadzenia bedzie
wynikat z instrukcji przedstawionej przez osoby odpowiadajace za jego techniczne przeprowadzenie.

przypadku glosowania z zastosowaniem urzadzei—
elektronicznych, cZuwa nad przebiegiem glosowania i sporzadza protokét z wynikéw glosowania na
podstawie wydrukéw z poszczegdinych gtosowars — podpisanych przez Komisje stanowigcych zataczniki
do protokotu Komisji.

8b. Komisja_ ;rﬁé“;]datowb — skrutacyjna, w

9. Glosujacy skresla nazwiska kandydatéw , na ktdrych nie gtosuje.
10. Glos jest niewazny , jezeli :
a) 2awiera wiekszg liczbe nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad,
b) karta wyborcza jest przekreslona, przedarta, zniszczona,
c) zawiera wiecej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej.

11. Liczbe; gtoséw oddanych na poszczegéinych kandydatéw oblicza Komisja mandatowo — skrutacyjna, ktéra
z czynnoéci tych sporzadza protokét. Przewodniczacy Komisji ogtasza wyniki gtosowania.

11a. W sytuacji gdy wybdr cztonkéw Rady Nadzorczej nastgpuje w trakcie Walnego Zgromadzenia , ktdre
zostato podzielone na czeéci , komisja mandatowo- skrutacyjna w obecnosci czionkéw Spotdzielni
bioracych udziat w danej czesci Walnego Zgromadzenia — opréznia urne z kart do gtosowania i po
przeliczeniu gloséw zabezpiecza i przekazuje do przechowania w siedzibie Spéidzielni.
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12. Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci , ktdrzy uzyskali kolejno najwigksza liczbe oddanych
ghoséw, liczac facznie wyniki glosowa na wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia.

13. Liczba 0s6b wybranych do Rady Nadzoiczej nie- moze przekraczac liczby czlonkéw Rady okreslonej w
statucie Spétdzielni.

14. Jezeli w wyborach do Rady Nadzorczej dwoch lub wiecej kandydatéw na kolejnych ostatnich miejscach
otrzyma takq sama liczbe gtoséw na Walnym Zgromadzeniu , co powodowatoby przekroczenie liczby
czionkéw organu, do ktérego odbywaja sie wybory, przeprowadza sig dodatkowe wybory obejmujgce
tych kandydatow.

14a. W razie uzyskania przez kilku kandydatéw réwnej tacznej liczby gloséw na kolejnych ostatnich
miejscach- wéwczas, gdy wybory dokonywane s3 przez Walne Zgromadzenie podzielone na czesci-
mandat/ty/ zostaje/ja / obsadzony/ne/ poprzez losowanie. Losowanie , 0 ktorym mowa wyzej
. -44 -

przeprowadza Kolegium skiadajace sig z Przewodniczgcych i sekretarzy poszczegbinych czescei
Wainego Zgromadzenia.

15. Przepisy o wyborach cztonkéw Rady Nadzorczej stosuje sig odpowiednio przy wyborach delegatéw na
zjazd Zwiazku Rewizyjnego, w ktdrym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz delegata na Kongres Spétdzielczosci.

§93
Odwotanie czionka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastapi¢ w glosowaniu tajnym wiekszoscia
2/3 gloséw cztonkéw bioracych udziat we wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia , 0 ile w porzadku
obrad kazdej czeéci Walnego Zgromadzenia podanym czionkom do wiadomosci w trybie § 80 , byl
przewidziany punkt dotyczacy odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej.

§94

1. Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktora zostat wybrany. Utrata mandatu
przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach :

1) odwotania wiekszoscia 2/3 gloséw przez organ, ktéry dokonat wyboru,

_____2) zrzeczenia sig-mandatu, = O — -

3) ustania czionkostwa w Spoldzielni,
4) utraty-zdoInoéci-do-czynnosci-prawnych;

2. Fakt utraty mandatu czionka Rady z powodu zrzeczenia sig mandatu lub ustania cztonkostwa w Spotdzielni
stwierdza Rada Nadzorcza w drodze uchwaty.

3. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej , ktéry mandat utracit przed uplywem kadencji, organ uprawniony
do wyboru przeprowadza wybory uzupetniajace na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.
Kadencja wybranego w tym trybie czlonka Rady Nadzorczej uptywa z koficem kadencji cztonka, ktory
mandat utracit. Jednakze wyboréw uzupetniajacych nie przeprowadza sig jezeli liczba pozostatych
cztonkdéw Rady Nadzorczej bedzie réwna lub wigksza niz liczba 11.

§ 95

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy :

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spoteczne; i kulturalnej,

2) nadzér i kontrola nad dziatalnoscig Spétdzielni poprzez :
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a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

by dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadanh gospodarczych, ze

- szczegblnym  uwzglednieniem przestrzegania przez Spéidzielriie praw Jej czionkow,

C) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organéw Spétdzielni i
jej czlonkéw,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomoéci oraz nabycia zaktadu lub innej
jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do organizacji spofecznych oraz wystepowanie z nich,
5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spéidzielni i regulaminu Zarzadu,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno&¢ Zarzadu,
- 45~

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdar zawierajacych w szczegolnosci wyniki kontroli i ocene
sprawozdarh finansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy Spodtdzielnig a
czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spéidzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spitdzielni przy tych czynnoéciach; do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwéch
czlonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

9) rozpatrywanie odwotath od uchwal Zarzadu podjetych w pierwszej instancji,

10)uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci wktadéw ,

11) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spétdzielni oraz porzadku domowego i wspétzycia
mieszkancéw,

12) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami  mieszkaniowymi i ustalania
wysokosci  oplat za uzywanie lokali,

13) wybdr i odwolywanie Czionkéw Zarzadu, W tym prézesa i jego zastepcéw.
14) uchwalanie wynagrodzenia czionkéw Zarzadu,

15) zwolywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w ustawie = Prawo Spoldzielcze i
& 78 Statutu,

16) podejmowanie uchwat w sprawie wygasniecia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu oraz
pozbawienia czionkostwa przez wykluczenie lub wykreSlenie z rejestru cztonkow,

17) uchwalanie regulaminéw niezbednych w dziatalnoéci Spotdzielni , o ktérych mowa w Statucie, z
poszanowaniem kompetencji Walnego Zgromadzenia,

18) nadzér nad wykonywaniem zalecert pokontrolnych,
19) uczestniczenie w lustracji Spéidzielni i nadzér nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych,
20) wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spéidzielni,

21) ustanowienie pelnomocnika Uprawnionego do reprezentowania Spéidzielni w sadzie w przypadku gdy
Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia ,

22) ustalenie ilodci czeci Walnego Zgromadzenia ,zasad zaliczenia czlonkéw do poszczegdinych czedcl
Walnego Zgromadzenia oraz ustalania klucza podziatu i ilosci mandatéw do Rady Nadzorczej dla
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poszczegdinych czesci Walnego Zgromadzenia.
2. W celu wykonania swoich zadar Rada Nadzorcza moze zadac

1) od Zarzadu Spétdzietni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladat ksiegi | dokumenty oraz
sprawdzaé bezposrednio stan majgtkowy Spotdzielni,

2) od cztonkéw Spéldzielni niezbednych wyjasnien.
3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalnoéci Walnemu Zgromadzeniu .
§ 96

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego nieobecnosci
Zastepca Przewodniczgcego, co najmniej raz na kwartat.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego
ostatniej czesci w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej.
. - 46 o
3. Na pisemny wniosek co najmniej 1/3 czonkéw Rady Nadzorczej lub Zarzadu PrzewodniczaCy Rady

Nadzorczej lub jego zastepca zobowigzany jest zwotaé posiedzenie Rady w terminie 2-ch
tygodni od dnia ztozenia wniosku.

4, W sytuacji , gdy wniosek, o ktérym mowa w ust. 3, nie zostanie zrealizowany , uprawnionymi do
zwolania  posiedzenia sg czionkowie Prezydium Rady.

5. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly jedynie w obecnosci co najmniej potowy skiadu Rady
okreslonego statutem Spoldzielni.

§ 97
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady, kierowane przez przewodniczacego w skiad
ktérego wchodzg : przewodniczacy, zastepca przewodniczacego, sekretarz oraz przewodniczacy statych
Komisji .

2.-Prezydium kieruje pracami Rady, koordynuje jej dziatalnos¢.

§98

Rada.Nadzorcza powoluje ze swojego-grona Kom'i'sjer Rewizyjng-oraz moié-powo}aé inne komisje state fub
dorazne .
§99

Prezydium i komisje Rady sg organami wewnetrznymi | pomocniczymi Rady i nie moga podejmowac decyzji
ani formutowad wiazacych zalecen pod adresem czionkéw, organéw Spéidzielni czy jej stuzb etatowych.

§ 100

W przypadku podjecia przez Radg Nadzorcza uchwaly o zawieszeniu czionka Rady w peinieniu jego funkdji,
wskutek dziatalnoéci sprzecznej z prawem lub postanowieniami Statutu , Walne Zgromadzenie ktérego
przedmiotem obrad bedzie rozstrzygniecie o uchyleniu zawieszenia albo o odwolaniu zawieszonego cztonka,
zwoluje sie w terminie 3 miesiecy od podjecia uchwaly o zawieszeniu.

§101
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres dziatania, tryb podejmowania uchwat oraz

obradowania i inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okreéla regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.
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C- Zarzad.
§ 102

sposr6d nieograniczonej liczby kandydatow- czlonkéw Spétdzielni przez Rade Nadzorcza. Naboru
kandydatéw mozna dokonac poprzez publikacje ogtoszenia ,w szczegéinosci w prasie i na stronie
internetowej Spéldzielni. Organizacje i tryb sktadania ofert oraz wymagania dla kandydatéw okreéla
Rada Nadzorcza.

1. Zarzad skiada sie z 3-ch 0s6b , w tym Prezesa | jego zastepcy oraz czionka Zarzadu, wybranych

2. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwolad czionkéw Zarzadu. Walne Zgromadzenie moze
odwotal cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.

3. Z Czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawiazuje i rozwiazuje stosunek
pracy na podstawie umowy o prace lub na _podstawie powolania.

4. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
5. Rada Nadzorcza okresla funkcje w Zarzadzie, z ktorych petnieniem zwigzane bedzie nawiazanie stosunku
pracy.
-47 -
‘§ 103
1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spéidzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w Ustawie lub
Statucie innym organom Spéidzielni , @ W szczegbinosci :

1) podejmowania uchwat w sprawie przyje¢ czlonkéw do Spétdzielni,
2) zawieranie uméw o budowe lokali,
3) zawieranie uméw o ustanowienie:

a) spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

b) odrebnej wiasnoéci lokalu mieszkalnego,

4) zawieranie uméw o przeniesienie wiasnosci lokalu,

5) zawieranie uméw najmu lokali | uméw dzierzawy terenéw,
6) sporzadzanie projektdw plandw gospodarczych Spéidzielni i programéw innych dziatalnodci, |

7) prowadzenie gospodarki Spoidzielni w ramach uchwalonych plandw i wykonywanie zwiagzanych z tym
czynnosci organizacyjnych i finansowych,

8) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

9) sporzadzanie rocznych sprawozdan z dziatalnoéci Spotdzielni i sprawozdan finansowych oraz
przedkiadanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu ,

10) zwolywanie Walnego Zgromadzenia ’

11) zaciaganie kredytéw bankowych i innych zobowiazan ,

12) ustalanie zaktadowego regulaminu wynagradzania pracownikéw Spéidzielni,
13) udzielanie petnomocnictw,

14) prowadzenie ksiegowodci i sprawozdawczosci zgodnie z obowiazujacymi przepisami oraz
zatwierdzanie planu kont,
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_ 2. Odwiadczeni

15) okreélanie przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych i lokali 0 innym przeznaczeniu w
nieruchomoéci Spéidzielni,

16) opracowuje projekt statutu i jego zmiany.
3. Zarzad skiada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie Nadzorczej .
§104

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie miedzy posiedzeniami
Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci miedzy czionkami Zarzadu.

2. Posiedzenia Zarzadu zwotuje Prezes Zarzadu, a w czasie jego nieobecnosci Zastepca Prezesa.
3. Uchwaly podejmowane przez Zarzad zapadaja zwykta wigkszoscia gtosow.
§ 105

1. Zarzad Spéidzielni, po uzyskaniu Zgody Rady Nadzorczej, moze powotac na stanowisko kierownika (jego
zastepcy) biezgcej dziatalnosci gospodarczej jednego z czlonkéw Zarzadu lub inng osobe.
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Osoba kierujaca dziatalnoécig Spéidzielni jest kierownikiem Spéidzielni, jako zaktadu pracy w rozumieniu
Kodeksu Pracy.

2. Osoba, o ktdrej mowa w ust.1 kieruje biezaca dziatalnoscia Spétdzielni w granicach uchwat Zarzadu.

3. Postanowienia ust. 1 i 2 nie wylgczaja uprawnief zarzadu do podejmowania uchwat w kazdej sprawie
dotyczacej biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

§ 106

1. Oéwiadczenie woli za Spéidzielnie skiadaja facznie dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czionek Zarzadu
i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik ).

1, oktérych mowa w ust.1, skiada sie w ten sposéb, ze pod nazwa Spotdziélni osoby

upowaznione do ich skladania zamieszczajg swoje podpisy.

3. Oéwiadczenia pisemne skierowane do Spétdzielni, a ziozone w jej lokalu albo jednemu z cztonkéw
Zarzgdu lub petnomocnikowi; -maja skutek prawny wzgledem- Spéidzielni.

§ 107
Podziat czynnoéci pomiedzy czionkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb obradowania

i podejmowania uchwat, oraz inne sprawy organizacyjne okreéla Regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

X. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§ 108

1. Spéidzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu
korzysci cztonkom Spétdzielni.

2. Spétdzielnia moze korzystaé z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci najwyzszej sumy
zobowiazan, jaka Spéidzielnia moze zaciggnat, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie .
Zaciagniecie przez Spotdzielnig kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.
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3. Spétdzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z powszechnie
obowiazujacymi przepisami. Szczegélowe zasady ewidencji ksiggowej okreéla zaktadowy plan kont
zatwierdzony przez Zarzgd Spétdzielhi. '

4, Rokiem o'brotbwym Jest rok kalendarzowy. Po Zakohczeniu roku obrotowego Zarzad sporzadza roczne
sprawozdanie finansowe,

5. Réznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a zaliczkowo pobranymi
optatami uzytkownikéw lokali na pokrycie tych kosztéw, zwigksza odpowiednio koszty lub przychody
danej nieruchomosci roku nastepnego.

6. Roczne sprawozdanie finansowe wyklada sie w lokalu Spétdzielni co najmniej na 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia-lub jego pierwszej czesci, naktérym ma byé  rozpatrywane.
Kazdy cztonek ma prawo zapozna¢ sig ze sprawozdaniem,

7. Roczne sprawozdanie finansowe podiega badaniu w trybie i wg zasad okreslonych w odrebnych
Przepisach. Uchwate w tym przedmiocie podejmuje Rada Nadzorcza.
8. Przepisy ust. 7 stosuje sie odpowiednio do sprawozdan finansowych stanowiacych podstawe przy
taczeniu lub podziale spétdzielni.
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§ 109
1. Zasadniczymi funduszami Spétdzielni sg:
1) fundusz udziatowy ,
2) fundusz zasobowy ,

3) fundusz wktadéw mieszkaniowych,

4) fundusz wkiadéw budowlanych,

5) fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych,
6) fundusz wiladdw zaliczkowych,

2. Spétdzielnia tworzy ponadto nastepujace fundusze celowe :

1) fundusz inwestycyjny,

~ '2)fundusz na splate kredytéw mieszkaniowych,
3) fundusz $wiadczen sogjainych,

3. -Szczegdlowe zasady gospodarki finansowej Spéidzielni , Wtym zasady-tworzenia i gospodarowania

srodkami funduszy , okreéla Regulamin Gospodarki Finansowej uchwalony przez Rade Nadzorcza.
§110
Zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy Spéidzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych, Odpis na
ten fundusz obcigZajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz
dotyczy cztonkéw spétdzielni, wiadcicieli lokali niebedacych czionkami spéldzielni oraz oséb niebedacych
czonkami spétdzielni , ktérym przystuguja spéldzielcze whasnoéciowe prawa do lokali.
§111
W sprawach gospodarki Spéidzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nieuregulowanych w Statucie
obowigzujg odpowiednie Przepisy ustawy Prawo spétdzielcze, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
i ustawa o Rachunkowosci.
§112

1. Straty bilansowe Spéidzielni pokrywa sie z funduszy wiasnych Spotdzielni w nastepujacej kolejnosci :
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1) z funduszu zasobowego,
3) z funduszu udziatowego,
2) z funduszu remontowego .
2. Nadwyzka bilansowa zasila fundusze celowe Spoidzieini.

3. Pokrycie straty jak i rozdziat nadwyzki kazdorazowo okreéla uchwata Walnego Zgromadzenia
przy uwzglednieniu postanowien § 79 pkt 4 Statutu.

§ 113 F 'f N 2 s e s

i1

1. Podejmowanie przez Spoldzielnie przedsiewziet inwestycyjnych w celu powiqkszenia).z“és'bbéf

%

mieszkaniowych Spéldzieini wymaga uprzedniego zatwierdzenia ich zalozen organizacyjiior Ainansowyeh .

przez Walne Zgromadzenie.

2. Zalozenia organizacyjno — finansowe inwestycji powinny rozstrzygac w szczegbinosci
a) krgg 0s6b ( nabywcdw ) , ha rzecz ktorych ustanawiane beda tytuly prawne do lokali w
ramach _realizowanej inwestycji-, _
b) standard techniczny i funkcjonalno — uzytkowy budynkéw i lokali,
¢) #rbdia finansowania inwestydji ( érodki wasne przysztych uzytkownikéw lokali, kredyt
bankowy , inne Zrédia)
d) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.

§114

Tryb podziatu i likwidadji Spétdzielni reguluje ustawa Prawo Spoidzielcze.
§ 115

W sprawach nieuregulowanych przepisami ustawy Prawo spbidzielcze, ustawy o spoidzielniach

rileszkaniowych i Statutistosuje &ig odpowiednio przépisy Kodeksu cywilnego, jeZeli nie sa one
spljzegzngfzzgsgdg_mi_'pr:awa'Spéidz@gzggo: o S

§ 116
1. Statut wchodzi w Zycie z dniem wpisania-do Krajowego Rejestru Sadowego .

2. Okredlona w § 16 wysokoé¢ udziatéw i wpisowego nie dotyczy cztonkéw przyjetych do Spotdzielni
przed data wejécia w Zycie niniejszego Statutu.

3. Udzialy i wpisowe w zmienionej wysokoSci wnoszg czionkowie przyjeci do Spoidzielni od dnia
rejestracji statutu w Krajowym Rejestrze Sadowym.

4. Kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej wybranych wediug postanowien statutu dotychczas
obowigzujacego trwa przez okres ustalony w tym statucie i wygasa 2 dniem dokonania wyboru nowych
czionkéw Rady Nadzorczej wedtug postanowien niniejszego statutu.
§117

1. Uchyla sie dotychczasowy statut Spoidzielni uchwalony  przez Walne Zgromadzenie (Zebranie
Przedstawicieli Cztonkéw) w dniu 14, 06.2006r.

2. Niniejszy statut uchwalony zostat przez Walne Zgromadzenie w dniu 21 grudnia 2007r.
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